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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmiant om verksamheten

OM BOSTADSRATTSFORENINGEN
Fareningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 3t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Bostadsréattsfreningen registrerades ar: 1978-01-30
Ekonomisk plan registrerades ar: 2008-07-24
Foreningens stadgar registrerades ar: 2017-06-12

BESKATTNING
Dé foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

STYRELSEN

Ordférande: Annelie Andersson
Ledamot: Madeleine Turesson
Ledamot: Alma Jonsson
Suppleant: Anna Bumbic

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

REVISOR
Extern: Mikael Johansson, Aktiv revision
intern: Aljosja Ziga

VALBEREDNING
Christian Johansson
Aljosja Ziga

FORENINGSSTAMMA
Féreningsstdmman hdlls den 31 maj 2022.
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FORVALTNING

Avtal / Leverantor

Ekonomisk férvalting / Carin Forslund AB

Fiber och internet / Sundbybergs stadsnat

Tv- och internet / Tele2 (f d ComHem)
Stadning / Smart Férvaltning Sverige AB
PML Svets & VVS / PML Svets & VWS
Tradgéardsskotsel / Azalea Tradgard

Sndrdjning / Tingvalla Mark AB

Sandning / Tingvalla Mark AB
Fastighetsjour / Relita

Prognosstyrning virme / Kiona Sweden AB (eGain)

Webbstyrning undercentral  / Danfoss
Webbstyrning virmepumpar / NIBE virmepumpar
Drift av laddstolpar / Waybler
Parkeringsdvervakning / Anna Park

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Under aret har en ny port installerats i huvudentrén. Kodlaset byttes ut till ett nytt system med blippbrickor. Varje
hushall kommer att erhalla 4 st.

Héststadningen gick av stapeln den 20 november.

Medlemsinformation
INFORMATION OM FASTIGHETEN

FORSAKRING

Féreningens fastighet &r fullvirdesfdrsikrad hos: Protector (i forsékringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen).

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt/tomtréatt.

Fastighetsbeteckningen & SUNDBYBERG APOTEKET 16.

Nybyggnadsar: 1970
Totalyta: 1785 m2

Medlemmar vid arets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar under aret: 7
Avgdende medlemmar under dret: 5
Medlemmar vid drets slut 43

Antal dverlatelser var under aret 4 st.
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FORENINGENS LAGENHETER

Lagenhetstyp

1 rum och kék

2 rum och kok

3 rum och k&k

4 rum och k&k

Totalt
PARKERINGSPLATSER
Antal platser

Varav uthyrda
Arshyra

Utférda och planerade Gtgdrder
Atgard

Byte torktumlare och torkskap

Byte hissens CPU-enhet och drivlinor
Renovering av fonsterbagar

Byte Gunnebosténgsel vid cykelstéllet

FLERARSOVERSIKT

16
16
48 000

Ar

2023/2024

Totalyta/m2

1

231
964
258
332
785

Kommentar

Vid behov
Vid behov
Etapp 3

Vid behov

Beloppen i flerarsversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Lan/m2 boyta

Arsavgift/m2 boyta
Driftskostnad/m2 boyta
Rantekanslighet

2201-2212
1091

-268

71

4182

451

267

9

2101-2112

946

~413

4

70
182
499
173

8

Hissbesiktning

2001-2012
1112

-15

75

3266

587

183

6
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1901-1912
1123

21

76

3266

592

202
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Avséttning till fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till fondfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

19 953 625

19 953 625

-951 615
-267 948
-1219 563

181 200
-1400763
-1219 563

Fond for

yttre

underhall
201 611

8 040

209 651

Balanserat
resultat

-530 138

-413 437
-8 040

-951 615

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.
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Arets
resultat

-413 437

413 437

-267 948
-267 948
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RESULTATRAKNING

Rérelseintidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rdrelseintédkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

. Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

' Resultat efter finansiella poster.
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

2022-12-31

G

2 1091 160

1091160

3,4,5 -833 346
6 -67 976
7 -107 739
-280 595

-1289 656

-198 496

4067
-73 519
-69 452

-267 948

-267 948

-267 948
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2021-01-01
2021-12-31

ST

946 309
256 749
1203 058

-1 168 656
-44 603
-83 823

-249 665
-1 546 747
-343 689
232

-69 980
-69 748
413437

-413 437

-413 437
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

:Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
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2021-12-31

TS

25198 515 25 459 994
655 882 606 248
25 854 397 26 066 242
- 2 800
- 2800
25 854 397 26069 042
162 082 319 758
- 5 041
44 490 20 856
20795 9 681
227 367 355 336
820 467 1021992
820 467 1021992
1047 834 1377328
26 902 231 27 446 370
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2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

.Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

'Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19953 625 19953 625
209 6571 201611
20 163 276 20 155 236
-951 615 -530 138
-267 948 -413 437
-1219 563 -943 575
18 943 713 19211661
5 714 000 6 464 000
5714 000 6464 000
10 1750 000 1000 000
36 611 141 539
89 340 86 656
368 567 542 514
2244518 1770709
26 902 231 27 446 370
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01 2021-01-01
2

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -198 496 -343 689
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 280 595 249 665
Erlagd rénta -69 452 -69 748
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 12 647 -163772

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 127 969 -332 726
- Okning(+)/Minskning(~) av kortfristiga skulder -276 191 28 229
Kassafléde fran den l6pande verksamheten =135 575 -468 269

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar -68 750 -625 363
Korrigering langfristig fordran 2 800 -
‘Kassafléde fran investeringsverksamheten =65 950 -625 363

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an - 1634 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 1634000
. Arets kassaflode -201 525 540368
Lilvida medel vid arets bérjan 1021992 481 624

Likvida medel vid arets slut 820 467 1021992
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NOTER

‘ Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Avskrivningstiderna bérjade gélla 2014.

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ar
120/20
10

Byggnader och mark inkluderar uppvarmingssystem som installerats och det har avskrivningstid pa 20 ar.
Maskiner och andra tekniska anldggningar avser solcellarna pa taket samt laddstolparna.

Not 2 Intakter

Parkering

Arsavgifter

Panter och &verlatelser
Eldebitering

Bredband

Summa

Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

Sndréjning och sandning
Stadkostnader

El- och natavgifter
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Grovavfall

Utemiljé

Summa

2022-12-31 2021-12-31
-51 000 -43 320
-805 323 -891 019
-4312 -3570
221900 -256 749
-8 625 -8 400
-1 091 160 -1203 058
2022-12-31 2021-12-31
- 14944
36 821 35163
238 242 104 849
100 432 73 443
67 552 70 980
99 388 59 143
6 306 -
807 -
549 548 358 522
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"Not 4 Reparationer och underhal|

Hissar

Tvattstuga

Tak

Las

Styr och regler

Fonster

Ovriga reparationer och underhéll
Summa

_Not 5 Ovriga externa driftskostnader

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 7 Arvoden och sociala avgifter

Tekniskt arvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
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2022-12-31 2021-12-31
10 005 3125
7062 100 570
- 42 825
2632 -
- 22088
- 243 750
153 896 261982
173 595 674 340
2022-12-31 2021-12-31
20720 28 859
10915 29 777
32997 33 388
45 570 43770
110 202 135 794
2022-12-31 2021-12-31
37 500 38 731
9750 -1 500
20726 7372
67 976 44 603
2022-12-31 2021-12-31
40 000 40 000
48 300 30 000
19 439 13 823
107 739 83 823
2022-12-31 2021-12-31
29 392 804 29 392 804
29 392 804 29 392 804
-4 292 810 -4 062 260
-261 479 -230 550
-4 554 289 -4 292 810
24 838 515 25 099 994
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Férindringar av anskaffningsvdrden
inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld avser 1an som ska rénteandras inom 12 ménader.

Lan

Stadshypotek lan 234988
Stadshypotek lan 286552
Stadshypotek 1an 337995
Stadshypotek [an 383851
Stadshypotek 1an 403878
Stadshypotek lan 429564
Stadshypotek 1dn 514574
Summa skulder t kreditinstitut
Varav kortfristig del

Rénta
0,98%
0,95%
0,88%
0,76%
0,73%
1,08%
3,37%

Rénténdring
2023-12-30
2026-06-30
2024-01-30
2025-06-30
2024-09-30
2025-12-30
2023-03-20
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2022-12-31

625 363

68 750
694 113

-19 115

-19 116
~38 231

655 882

Saldo 2022
750 000
1650 000
750 000
884 000
1800 000
630 000
1000 000

7 464 000
1750 000

2021-12-31 -
625 363

625 363

-19115
-18 115

606 248

Saldo 2021
750 000
1650 000
750 000
884 000
1800 000
630 000
1000 000
7 464 000
1000 000
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Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
tory - 03- 66

y /)
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Madeleine Turesson
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2022-12-31 2021-12-31
7 464 000 7 464 000
7 464 000 7 464 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Apoteket 16
Org.nr, 716416-4977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Apoteket 16 for &r 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan
att fortsiitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
* utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Apoteket 16 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
* beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p4 revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

-
Givle den 13 mars 2023

Mikael Johdnsson
Godkiind revisor FAR
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