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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Daggen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bengt Yngve Olsson Ordférande Upphor vid stdamman 2022
Margareta Eriksson Ledamot Upphor vid stdamman 2022
Hans Wahlund Ledamot Vald fér 2 ar

Arne Varn Ledamot Vald fér 2 ar

Gun Birgitta Aschan Suppleant Vald 1 ar

Helena Margareta Z Percevic Kling Suppleant vald 1 ar

Elin Katarina Roumeliotou Suppleant vald 1 ar

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Viktor Westerlund Ordinarie Intern
David Berjlund Ordinarie Intern
Anne-Cathrine Laurell Suppleant Intern
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Valberedning
Sten Carlberg
Karin Machs
Rita Wahlund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-

Fastighetsfakta

Sammankallande

06-10.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Daggen 3
714000-2267

Kommun

DAGGEN 3

1979

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1948.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 617 m2, varav 1

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 ldagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

22

542 m? utgdr boyta och 75 m2 utgér lokalyta.

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 25 m?2 t.v.
Garage 25 m?2 t.v.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt

Foreningen har en bilplats som hyrs
ut
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdateras i princip varje ar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av torkskap 2020
Stamspolning 2019
Energideklaration 2019
Sopkarusellen bytt mot annat 2018
sopkarl

Ny undercentral for fjarrvarme 2017
Utbyte av tva tvattmaskiner 2017
Utbyte av en kompost 2016
Ytterligare atgarder for att minska 2016
hissljudet

Rensning av ventilations-kanaler 2015
samt en ny OVK

Renovering/utbyte av portar 2015
Storande ljud fran hissen har 2015
atgardats

Nytt tak pa piskbalkong 2015
Ny branddérr pa vinden 2014
Utvandig malning av fénster 2013
Rengdring av varmevaxlare 2012
Byte av cirkulationspump och 2012
radiatorventiler

Malning av takplat 2010
Installation av sakerhets-dorrar till 2009
kallare och

barnvagnsstall/tvattstuga

Stamspolning 2009
Spaltventiler for ventilation i 2008

samtliga lagenheter

Nytt fastighetsnat for TV, bredband 2008
och telefoni

Ombyggnad av torkrummet 2008
lordningstallande av uteplats, grillm 2005
Renovering av uppfarten till huset 2002

Skyddsrum 2000
Renovering av fonster 1999
Elstambyte 1994
Rorstambyte 1994
Nyinstallation hiss 1992
Nya balkonger 1984
Omlaggning av tak 1984
Planerat underhall Ar
Upprustning av 2022
brandsakerhetsatgarder

Reparation av skorsten 2022
Utbyte av hiss 2022
OVK 2022
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Leverantdr av kabel-TV Tele2

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning Foreningen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal fjarrvarme Stockholm Exergi

Serviceavtal hiss Nacka Hiss AB

Fastighetsskotsel Bengt Olsson

Stadning Dilan stadservice HB

Takskottning Arsta Plat

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 6 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-04-01 med 1 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 419 866 419 216

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1023 861 1014 404
Finansiella intakter 344 6
Okning av langfristiga skulder 688 128 0
Okning av kortfristiga skulder 28 590 0

1740 924 1014 410

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 921 822 910 784
Finansiella kostnader 9594 9 095
Okning av kortfristiga fordringar 5937 4262
Minskning av langfristiga skulder 0 80 872
Minskning av kortfristiga skulder 0 8 748

937 353 1013 761
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1223437 419 866
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 803 571 649

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intakter 40% 9%
3% Reparationer

Hyror 2%
3% o
Periodiskt

underhall
/ 4%
Arsavglfter Fastighetssk
94% att/avgift
4% Taxebundna
kostnader

4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
P.g.a. ett antal fel pa hissen de senast aren har beslut tagits om att byta till en ny variant. Eftersom hissar numera ska
ha innerddrrar beslots att tv-och bredbandskablarna flyttats utanfér hissen for att ge mojlighet till skjutdérrar som i

sin tur ger maximal storlek i hissen. Flytten pabdrjades i slutet av 2021.

En brandinspektion har lett till ett antal dtgarder som fortsatter under 2022.

Under dret har en storre tradgardsgrupp bildats och vissa regler fér odlingarna antagits samt har ett insektshotell

kopts in.

Barnvagnsstallet har utrustats med béattre mojligheter for placering av smabarnscyklar.

Den nya hissen har kravt ett stérre lan hos féreningens bank.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 620 607 607
Lan/m?2 bostadsrattsyta 724 278 330 247
Elkostnad/m? totalyta 28 21 27 24
Varmekostnad/m? totalyta 187 175 179 180
Vattenkostnad/m? totalyta 35 39 25 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 6 5 4
Soliditet (%) 64 79 77 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 -1 -67 -12
Nettoomsattning (tkr) 1023 1014 992 996

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 542 m2 bostader och 75 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 923 340 0 0 923 340
Intrddesavgifter 8 100 0 0 8 100
Fond for yttre underhall 1041277 105 933 -23 000 958 344
S:a bundet eget kapital 1972717 105 933 -23 000 1889784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 382 638 -105 933 21520 467 051
Arets resultat -3222 -3222 1480 -1 480
S:a fritt eget kapital 379 415 -109 155 23 000 465 571
S:a eget kapital 2352132 -3222 0 2 355 355
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -3222
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 488 572
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -105 933
summa balanserat resultat 379 417
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 41 875
att i ny rékning 6verfors 421 292

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1022 661
1200
1023 861

-741 213
-73 535
-107 074
-96 012
-1017 834
6 027

344

-9 594

-9 250

-3 222

-3 222

2020

1014 004
400
1014 404

-725 857
-69 323
-115 603
-96 012

-1 006 796

7 609

-9 095
-9 089

-1 480

-1 480
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

2 383 463
0

13 331

2 396 794

1600

1600

2 398 394

1222412
27 753

1250 165

30 745

30 745

1280910

3679 304

2020-12-31

2461699
0

31106

2 492 806

1600

1600

2 494 406

413 530
27127

440 657

30 745

30 745

471 402

2 965 808
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 8 100 8100
Medlemsinsatser 923 340 923 340
Fond for yttre underhall Not 14 1041277 958 344
Summa bundet eget kapital 1972717 1889 784
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 382 638 467 051
Arets resultat -3222 -1 480
Summa ansamlad forlust 379 415 465 571
SUMMA EGET KAPITAL 2352 132 2 355 355
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 1116 839 428 711
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 93619 68 705
Skatteskulder 5308 2294
Ovriga skulder 14 463 17 739
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 96 942 93 004
intakter

Summa kortfristiga skulder 1327 171 610 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3679 304 2 965 808
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 66 ar 66 ar
Hissanldggning 39 ar 39 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 963 801 956 784
Hyror parkering 6 798 6749
Hyror garage 24720 24 540
Kabel-TV intakter 25920 25920
Pantsattning 1400 0
Oresutjamning 22 12

1022 661 1014 004

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Ovriga intakter 1200 400
1200 400
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 36 000 35200
Hissbesiktning 1936 1899
Gard 5174 5347
Serviceavtal 4 860 6 168
Forbrukningsmateriel 2 944 973
Brandskydd 19 189 0
Fordon 335 0
70 438 49 587
Reparationer
Tvattstuga 1728 3475
WS 0 5123
Varmeanlaggning/undercentral 0 15554
Elinstallationer 13 948 0
Hiss 6 000 36 975
Tak 0 2 547
Vattenskada 0 5404
21676 69 078
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 23 000
Hiss 41 875 0
41 875 23 000
Taxebundna kostnader
El 44 865 34533
Véarme 302 819 283315
Vatten 55 844 63 340
Sophamtning/renhalining 10 557 9305
Grovsopor 840 1687
414 925 392 180
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25779 25 007
Markhyra/vagavgift/avgald 1271 0
Tomtrattsavgald 104 800 104 800
Kabel-TV 22 323 24 799
154 173 154 606
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 126 37 406
TOTALT DRIFTKOSTNADER 741 213 725 857
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Foreningskostnader 225 0
Fritids- och trivselkostnader 329 60
Forvaltningsarvode 62 600 61264
Administration 3383 3340
Konsultarvode 2288 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4 660
73 535 69 323
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39 123 40 598
Loner 60 013 63 029
Sociala kostnader 7 938 11976
107 074 115 603
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 62 265 62 265
Forbattringar 15972 15972
Inventarier 17 775 17 775
96 012 96 012
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5297 175 5297 175
Utgaende anskaffningsvarde 5297 175 5297 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 835 475 -2 757 238
Arets avskrivningar enligt plan -78 237 -78 237
Utgaende avskrivning enligt plan -2913712 -2 835 475
Planenligt restvarde vid arets slut 2 383 463 2461699
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 113 000 15113 000
Taxeringsvarde mark 20 198 000 20 198 000
35311 000 35311 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 000 000 35 000 000
Lokaler 311 000 311 000
35311 000 35311 000

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 112 813 112 813
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 112 813 112 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -112 813 -112 813
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -112 813 -112 813
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 875 88 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 88 875 88 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -57 769 -39 994
Arets avskrivningar enligt plan -17 775 -17 775
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -75 544 -57 769
Redovisat restvarde vid arets slut 13 331 31106
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1 600 1 600
1600 1600
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25 307 24 409
Skattefordran 2294 0
Klientmedel hos SBC 195 347 389 121
Fordringar 2119 0
Rantekonto hos SBC 997 344 0
1222 412 413 530
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 466 25779
Stockholm stad 1307 1271
Fora 0 77
27 753 27 127
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 958 344 859 911
Reservering enligt stadgar 105 933 105 933
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -23 000 -7 500
Vid arets slut 1041 277 958 344
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,950 % 150 000 170 000 2022-03-15
Handelsbanken 1,950 % 197 839 258 711 2022-03-15
Handelsbanken 1,950% 769 000 0 2022-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 1116 839 428 711
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 116 839 -428 711
0 0

Not 15

Not 16

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 520 219 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 3328 250

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2157

Avgifter och hyror 94 785
96 942
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3328250

2020-12-31
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utbyte av hissen kommer att ske under mars manad och atgéarder p.g.a.
brandinspektionen &ger ocksa rum under 2022.

En ny OVK bestalls under aret. Husets skorsten haller pa att krackelera och en
platslagare anlitas for renovering.

Under aret kommer férandring av sophanteringen, sarskilt vad galler matavfall, att
diskuteras.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Bengt Yngve Olsson Margareta Eriksson
Ordférande Ledamot

Hans Wahlund Arne Varn

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

David Berjlund Viktor Westerlund
Intern revisor Intern revisor
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