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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Upptacktsresanden 3, 769607-9529, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen

Brf Upptacktsresanden 3 med séte i Stockholms lan, registrerades hos Bolagsverket den 25 januari
2002. Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 25 april 2007. Féreningen
forvarvade ar 2007 fastigheten kv. Upptacktsresanden 3. Marken ar upplaten med tomtratt.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelag (1999:1229) och utgér dédrmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ar tecknad for styrelsen.

Byggnaden uppférdes ar 1938 med senaste vardear 1959 och bestar av 12 st bostadsrattslagenheter
om totalt 588 kvm boarea.

Styrelsen

Caroline Hanser, styrelseordférande

Peter Andersson, ledamot

Staffan Blomén, ledamot

Jeanette Redin, ledamot

Erik Osterberg, ledamot

Magnus Koch, ledamot, uttrade registrerat 2021-12-30.
Jonas Sander, ledamot, uttrade registrerat 2021-12-30.

Under aret genomférdes 4 st protokollférda styrelseméten.

Revisor
Staffan Lindquist, Soal ekonomi och revision AB

Firmatecknare
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening. Enligt sarskilt styrelsebeslut
kravs underskrift av tva styrelseledaméter pa fakturor éverstigande 100.000 kr.

Medlemsantal och rostratt

Vid verksamhetsarets ingang var medlemsantalet 18. Avgaende medlemmar var 9 och tilkommande
medlemmar 5 varvid antalet medlemmar vid arets slut var 14. Vid en stdmma har varje bostadsratt
sammanlagt en rost oavsett antalet innehavare och en medlem har endast en rost oavsett antal
innehavda bostadsratter.

Ligenhetsoéverlatelser
Under aret har 4 st lagenheter varit foremal for dverlatelse.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgiften betalas av saljaren.

Foreningsstimma
Den ordinarie féreningsstamman/arsmétet holls den 1 juni 2021.
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Styrelsens arbete

Under &ret har styrelsen genom férvaltaren hanterat en vattenskada i en av lagenheterna. Ett mindre
reparationsarbete utférdes i ett av garagen. Styrelsen har, i likhet med tidigare ar, l6pande foljt upp
driftskostnaderna. Féreningens forvaltare, Kungsborg Férvaltning AB, har upprattat den legala
redovisningen.

Drift
Evident Clean AB har ansvarat for stadningen i trapphus och tvattstuga. Styrelsens driftansvarig har
l6pande kontrollerat fiarrvarmeanlaggningen och utfért energiaviasningar.

Ekonomiskt utfall

Rantekostnaderna blev nagot lagre &n féregaende ar vilket ar ett resultat av att féreningen arligen
amorterar en del av lanen. Driftskostnaderna, se not 3, blev hégre &n féregaende ar vilket i huvudsak
beror pa att tomtrattsavgélden hejts i enlighet med tidigare avisering och att kostnaderna for fjarrvarme
och el 6kat. Forra arets vinter var ocksa mildare. Féreningens stora ackumulerade underskott beror till
stor del pa att féreningen, fér sin redovisning, tillampar férenklingsregelverket K2. Féreningen har dock
betryggande 6vervarden i fastigheten och styrelsen foljer I6pande upp likviditeten sé att inte kapitalbrist
uppstar.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Den pagaende Coronaviruspandemin har aven i ar fortsatt att paverka samhallet.

Flerarsoversikt

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 608 260 598 533 598 437 597 491
Resultat efter finansiella poster -45 383 -128 832 -290 883 -89 508
Soliditet, % 72 72 72 72,5

Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Yttre rep.fond Fritt eget kapital

fond
Vid arets boérjan 11 220 546 2 828 489 280716 -3 896 153
Disposition enl stdmma 41 553 -41 553
Arets resultat 45 383

Vid arets slut 11 220 546 2 828 489 322 269 -3 892 323
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Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -3 896 153
till yttre reparationsfond -41 553
arets resultat -45 383
Totalt -3 983 089
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond, 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 41 553
balanseras i ny rékning -4 024 643

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsiéittning 2 608 260 598 533
608 260 598 533

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -440 971 -436 739
Ovriga externa kostnader 4 -55 089 -47 228
Personalkostnader 5 - -17 741
Avskrivningar -117 640 -169 233
Summa rorelsekostnader -613 700 -670 941
Rorelseresultat -5 440 -72 408

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1422 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 365 -56 424
Summa finansiella poster -39 943 -56 424
Resultat efter finansiella poster -45 383 -128 832
Resultat fore skatt -45 383 -128 832
Arets resultat -45 383 -128 832




Brf Upptacktsresanden 3
769607-9529

5(10)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 13 964 636 14 068 920

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 7 30 380 43 736
13995 016 14 112 656

Summa anlaggningstillgangar 13 995 016 14 112 656

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1887 2213

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 29 561 27 379

31448 29 592

Kassa och bank 354 563 364 973

Summa omsittningstillgangar 386 011 394 565

SUMMA TILLGANGAR 14 381 027 14 507 221
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11 220 546 11 220 546
Upplatelseavgifter 2 828 489 2 828 489
Fond fér yttre underhall 322 269 280716
14 371 304 14 329 751
Fritt eget kapital 7
Balanserat resultat -3 937 706 -3 767 322
Arets resultat -45 383 -128 832
-3 983 089 -3 896 154
Summa eget kapital 10 388 215 10 433 597
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3812 500 3875000
3812 500 3875000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 30479 43 354
Skatteskulder 2 221 2439
Ovriga kortfristiga skulder 50 000 37 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 97 612 115 331
180 312 198 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 381 027 14 507 221

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 6 525 000 6 525 000

Summa 6 525 000 6 525 000
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Belopp i kr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningarna enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggninstillgangar

- Byggnader: 200 ar

- Forbattringar: 10-30 &r

- Maskiner och inventarier: 6-10 ar

Noter till resultatrakning

Not 2 Rorelsens intikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 509 525 506 221
Hyror garage och parkeringsplatser 91 398 86 627
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 140 3312
Ovrigt 197 23873
Summa 608 260 598 533
Not 3 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tomtrattsavgald 81325 73 300
El 21036 14 938
Fjarrvarme 147 508 129 309
Vatten och avlopp 23 580 18 829
Stadning 33714 32 808
Sophamtning 12 961 10 885
Ventilation 49 908
Snérojning och tradgardsskétsel 5726 -
Bredband 18 576 18 576
Fastighetsforsakring 18 332 17 800
Reparationer 21414 22 149
Fastighetsforvaltning 27 750 27 751
Fastighetsskatt 20018 19 658
Ovriga driftskostnader 9 031 828
Summa 440 971 436 739



Brf Upptéacktsresanden 3 8(10)
769607-9529

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 48 589 41103
Revisionsarvode extern revisor 6 500 6 125
Summa 55 089 47 228
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Personalkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden - 13 500
Sociala kostnader 4241
Summa - 17 741
Féreningen har inte haft nagon anstalld
Noter till balansrdkning
Not 6 Byggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader
Vid arets boérjan 15779 913 15959 238
Summa byggnad 15779 913 15 959 238
Avskrivningar
Vid arets boérjan -1 710993 -1734 441
Arets avskrivning enligt plan -104 284 -155 877

-1 815277 -1 890 318

Bokfért viarde byggnader vid arets slut 13 964 636 14 068 920
Summa byggnader vid arets slut 13 964 636 14 068 920
Taxeringsvérde
Byggnader 6 251 000 6 251 000
Mark 7 600 000 7 600 000
Summa 13 851 000 13 851 000

Marken innehas med tomtratt. Den arliga ordinarie avgalden fran och med 2018-10-01 &r 95.500 kr.

Under de fyra forsta aren erhalls en rabatt som successivt trappas ner i oktober varje ar.
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Not 7 Maskiner och andra tekniska installationer

9(10)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 124 763 124 763
124 763 124 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -81 027 -67 671
-Arets avskrivning enligt plan -13 356 -13 356
-94 383 -81 027
Redovisat varde vid arets slut 30 380 43 736
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Tomtrattsavgald 21 850 19 825
Forsakringspremier 6 163 6 006
Internet 1548 1548
Summa 29 561 27 379
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Laneinstitut Réantesats, % Villkorsédndringsdag Belopp
Swedbank Hypotek AB 2754918866 1,24 2023-01-25 1662 500
Swedbank Hypotek AB 2754918874 0,93 2024-12-20 2 200 000
Omforing kortfristig del -50 000
3812500
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
El 5804 3992
Fjarrvarme 21 951 17 312
Vatten och avfall 6 054 5 445
Styrelsearvode och sociala avgifter - 17 741
Revisionsarvode 5625 5625
Férvaltningskostnader 10 000 10 000
Ranta 8 208 5 662
Forutbetalda arsavgifter och hyror 39970 49 553
Summa 97 612 115 330

Not 11 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Den pagaende pandemin har bromsats nagot men krisen i Ukraina har bland annat medfért en hogre

inflationstakt med ¢kade révarupriser och héjda rantor som foljd.
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Johanneshov

}
§ N

0% e
Caroline’Hanser

Styrelsens ordférande
= )

) 7 /
7/

/i ‘A,
T AL Jf At oo

/Peter Andersson

7A

/ Jeanette Redin

2022- 4 -1

-, P
A

2022¢/7%~72_ Staffan Blomén

p— i\

2022- O4-1Y4 Erik Osterberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 X/L/‘ — 8 0 ?Z

Staffan Lindqui

10(10)

2022-QM -\ 'L



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsriittsforeningen Upptéicktsresanden 3
(769607-9529)

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Uppticktsresanden 3 for ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tilldampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansriakning faststélles.
o resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Maja 2022- O Y- LY

Staffan Lindquist’tN
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mgja



