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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen

Féreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvéirvades 14 juni 2002. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten é&r uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ligenheter, varav 4 uppléts
som hyresritter. Dér utver finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang- och tjinsteniring.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under verksamhetséret 2021 haft fljande sammansittning:

Royne Lindhwall ordférande
Rikard Bjérkman Holmkvist  vice ordforande
Johan Galka kassor

Lena Rydén ledamot
Mattias Tellrud suppleant

Per Sternbeck suppleant

Styrelsens arvode utgdrs av ett prisbasbelopp vilket frdelas av styrelsen.

Revisor
Foreningens revisor dr auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Forening och forvaltning

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantréiden. Arsstimman holls 17 maj 2021. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen har under aret skotts av Nordstaden AB och Brandsikra anlitas for det Systematiska brandskyddsarbete (SBA).
Verksamhetsberiittelse

Arets verksamhet har varit begrénsad till normalt underhall och forvaltning.

Foreningens beldningsgrad per bostadsritt ar 8 755 kr/m2 (9 106 kr/m2). Féreningen ager 4 (4) lokaler och 4 (4) ligenheter,
vilket ocksd bor beaktas i en analys av foreningens skuldséttning,

Under éret tecknades ett av foreningens 1&n om och 4r nu bundet fram till och med 2024-12-01 med en rinta pd 0,95%.
Foreningen valde att géra en extra amortering om 500 000 kr pa l&net i samband med omf6rhandlingen.

Under éret anordnades en gemensam gardsstidning

Fdljande underhillsitgiirder har genomforts under iret:

. Lépande underhall

Avtal och forsiljningar

Under éret har 10 (8) bostadsrétter bytt dgare. Snittpriset for forséljningarna av ligenheterna blev 66 039 kr/kvm (60 830
kr/kvm). Lagenheternas forsiljningspris och storlek i kvadratmeter ligger inom intervallet 2 430 000 kr — 6 200 000 kr och 32—
90 kvm (2 725000 kr — 5 500 000 kr och 42-81 kvm).

Medlemsinformation
Antal medlemmar uppgick till 67 st (66 st) vid &rets borjan och 69 st (67st) vid arets slut.
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Foreningens site &r Stockholms lin Sundbybergs kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/kvm, bostadsriitter

Definitioner av nyckeltal, se noter

ar 2020 = Bostadsritter 2594 kvm.
Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fonden
Arets resultat

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterfoljande

2021
2601617
-348 706
60,54
8755

Medlems-
insatser
35970 534

35970 534

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

2020

2 606 380
131 992
59,98
9106

Upplételser
avgifter
4538 942

4538 942

-4 972 312
-206 450
-348 706

-5 527 468

-5 527 468
-5 527 468
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2019 2018

2 568 949 2 578 288
215518 -255153
59,52 57,45
9263 9543
Yttre

fond

521952

206 450

728 402

Fritt eget
kapital
-4 972 312

-206 450
-348 706
-5 527468




Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
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2021-01-01
2021-12-31

2601 617
2601 617

-2 135 537
-60 254

-531 084

-2 726 875
-125 258
-223 448
223 448

-348 706

-348 706

2020-01-01
2020-12-31

2 606 380
2 606 380

-1648 728
-60 189

-531 084

-2 240 001

366 379

-234 387

-234 387

131992

131 992



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

4 54 688 764
5 251219
54 939 983

54 939 983

9942
99 073
109 015

_ 3928931
3928931

4037946

58 977 929

[[\V’ HJBECcrTmc-§1EVerTQe

2020-12-31

55 185 792
285275
55471 067

55471 067

1202
99 485
100 687

4544 214

4544 214

4 644 901

60 115 968



Brf Freden
Org.or. 769606-7144

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

40 509 476
728402
41237878

-5178 762

-348 706

-5 527 468

35710410

15 136 649

15 136 649

7574 431
188 966

4 863

18 005
344 605

8 130 870

58 977 929

2020-12-31

40 509 476

521952

41 031 428

-5 104 305

131 992

-4 972313

36059 115

15 459 712

15459712

8 160 000
54 499
3303
42334
__337005
8597 141

60 115 968



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fonden gors enligt stadgarna som &r 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Hyresintékter bostdder
Hyresintikter lokal
Arsavgifter
Hyresintédkter p-plats
Ovrigt

Not3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten

Sopor

Kabel-tv

Forvaltning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig admininstration

2021

270315
511 899
1633 479
93 600
92 324
2601617

2021

988 197
61 344
385320
131 107
139 026
64 367
166 127
32741
114 038
24511
28 759
2 135537
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2020

268 170
510 486
1633479
93 340

100905

2606 380

2020

498 017
59 895
340 262
173 799
130 327
63 633
180 037
32015
112 480
26 320

31943

1648 728



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 60 429 573 60429 573
Utgéende anskaffningsvirden 60 429 573 60429 573
Ingéende avskrivningar -5243 781 -4 746 753
Arets avskrivningar -497 028 -497 028
Utgéende avskrivningar -5 740 809 -5243 781
Redovisat virde 54 688 764 55185792
Taxeringsvdrden
Mark 31182 000 31182 000
Byggnader 37 635 000 37635 000

68 817 000 68 817 000

Not5 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2392 696 2 482 696
Forsiljningar/utrangeringar -90 000
Utgéende anskaffhingsvirden 2392 696 2 392 696
Ingdende avskrivningar -2 107 421 -2 163 365
Arets avskrivningar -34 056 -34 056
Utgaende avskrivningar -2 141477 -2 107 421
Redovisat virde 251219 285275

Not 6 Fastighetslin 2021-12-31 2020-12-31
Lén, tid Villkor
HB, 2024-12-01 0,95% 7 490 000 8 160 000
HB, 2023-07-30 0,84% 7 646 649 7 726 653
HB, 2022-07-30 0,98% 7574 431 7733059

22 711 080 23619 712
ar 2020

Varav kortfristig del 408 632 kr.
Ett 14n skall omférhandlas under &r 2021, belopp 8 160 000 kr.

ar 2021
Ett 1an skall omf6rhandlas nésta ar, 7 574 431 kr.

Ovriga noter
Not7 Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 28 280 000 28 280 000
Not8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga héndelser har skett.
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna
Johan Galka Lena Rydén
Royne Lindhwall Rikard Bj6rkman Holmkvist

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Freden

Org.nr. 769606-7144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Freden for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Freden for ar 2021 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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