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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lejongapet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f&r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.
Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-05-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jéns Mellgren Ordférande
Rolf Emil Vadelius Ledamot
Eva-Lotta Wolkert Ledamot
Cengiz Yenidogan Ledamot
Leif Torbjérn Windahl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Wahlman QOrdinarie Extern Révisor AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Lejongapet 16 ~ 19% - Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 1996.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 904 m2, varav 880 m? utgér boyta och 24 m2 utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 10 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 -
R [.__.J ]

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Féreningslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Uppdatering av display i hisskorgen 2020
Planerat underhall Ar

Ytire méining av 2021 - 2022

fénster/balkongdorrar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning OBF - en del av SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning tili vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Féreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leveraniorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att dka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill frimja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 752 822 620 261
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 686 674 674 076
Finansiella intdkter 60 44
Okning av kortfristiga skulder R ey 5248
686 734 679 368
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 380 209 458 567
Finansiella kostnader 88 448 86 250
Okning av materiella anliggningstillgdngar 64 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 520 1990
Minskning av kortfristiga skulder [ 3676 0
537 353 546 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 902 203 752 822
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 149 381 132 561

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 6% kostnader 4%
2% _aur 14%

Taxebundna
kostnader
. 30%
Avskriv-
ningar
24%
Fastighetssk
att/avgift
3%
Arsavgifter Gvrig drift :
92% 25%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tilthdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Vi har latit installera laddstolpar vid samtliga parkeringsplatser.

Styrelsen bytte ordférande i november - Leif Windahl avgick och Jéns Mellgren tog pa sig rollen som ny ordférande.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overlatelser under aret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 16
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 16

Flerarsoversikt

Fingerprint: 032a296403d52295b54e1149942eb864e955096a05540¢!

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 722 722 722
Lan/m2 bostadsrattsyta 9923 9923 9923 9582
Elkostnad/m? totalyta 130 132 150 121
Varmekostnad/m? totalyta 22 13 26 25
Vattenkostnad/m? totalyta 23 26 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 95 90 81
Soliditet (%) 36 36 36 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 70 -18 9 -194
Nettoomséttning (tkr) 680 674 681 678
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 880 m? bostader och 24 m2 |okaler.
Férédndringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4179000 0 0 4179000
Kapitaltillskott 501 480 0 0 501 480
Fond fér yttre underhall 25000 25000 -25 000 25000
S:a bundet eget kapital 4705 480 25000 -25 000 4705 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 303 053 -25 000 7 375 320678
Avrets resultat 69 537 69 537 17 625 -17 625
S:a fritt eget kapital 372 590 44 537 25000 303 053
S:a eget kapital 5078 070 69 537 0 5008 533
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 69 537
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 328 053
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -25 000
summa balanserat resultat 372 590

Styrelsen foreslar foljande disposition: S5t Y
att i ny rékning dverfors 372 590

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 680424 674 076
Ovriga rorelseintakter Not 3 EECERE /1) 5 0 Jul 0
Summa rorelseintékter 686 674 674 076
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -316 611 -375 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 598 -83 331
Avskrivning av materiella Not 6 -148 540 -146 928
anlaggningstillgdngar eI WA

Summa rorelsekostnader -528 749 -605 495
RORELSERESULTAT 157 925 68 581
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 60 44
Réntekostnader och liknande resultatposter -88448 -86 250
Summa finansiella poster -88 388 -86 206
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 69 537 -17 625
ARETS RESULTAT 69 537 -17 625
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7,12 13 021 983 13106 023
Inventarier Not 8 B 083 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13 021 983 13 106 023
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 021 983 13 106 023
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 - 478076 329280
Summa kortfristiga fordringar 478 076 329 280
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 440195 439 090
Summa kassa och bank 440 195 439 090
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 918 271 768 370
SUMMA TILLGANGAR 13 940 254 13874 393
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 179 000 4179 000
Kapitaltillskott 501 480 501 480
Fond fér yttre underhall Not 10 25000 25000
Summa bundet eget kapital 4 705 480 4705 480
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 303 053 320678
Arets resultat 6915371 -17 625
Summa ansamlad forlust 372 590 303 053
SUMMA EGET KAPITAL 5078 070 5008 533

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5252471 3480000

Summa langfristiga skulder 5252 471 3480 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig de!l av skulder till Not 11,12 3 480 000 5252 471

kreditinstitut

Leverantorsskulder 25 185 33475

Skatteskulder 32180 31360

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 72 348 68 554

intékter !

Summa kortfristiga skulder 3609713 5 385 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 940 254 13 874 393
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredavisningen har upprattats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gé&ras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 &r 100 ar
Véarmeanlaggning 20 ar 20 &r

Laddstolpar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 635 676 635 676
Hyror parkering 24 000 24 000
Hyror garage 14 400 14 400
Avgift andrahandsuthyrning 6344 0
Oresutjamning DL AT 0
680 424 674 076
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o221 2020
Ovriga intékter 6250 0
6 250 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER Ea 2021 2020
Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning 4813 4719
Hissbesiktning 2 470 2438
Gemensamma utrymmen 3900 0
Sophantering 0 2 056
Gard 693 1170
Serviceavtal 16 089 11370
Forbrukningsmateriel 1579 2578
Brandskydd DRt Al O A 6224
29 544 30 555
Reparationer
Tvattstuga 4 581 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 19 686
Ventilation 5248 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 16 070 0
Hiss e R0 B ) 15917
25 899 35603
Periodiskt underhall
Elinstallationer R Ot O RS 48125
0 48 125
Taxebundna kostnader
El 117 238 119 740
Gas 20280 11 660
Vatten 20965 23514
Sophé&mtning/renhalining 24 842 22 281
183 325 177 195
Ovriga driftkostnader
Forsékring 16 640 16 096
Kabel-TV 17 495 51722
Bredband L2 7468 555 0
61603 67 818
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 240 15 940
TOTALT DRIFTKOSTNADER 316 611 375 236
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER AR NI202 188 2020
Tele- och datakommunikation 6044 5545
Revisionsarvode extern revisor 10 000 10 000
Foreningskostnader 0 1313
Forvaltningsarvode 23 849 12 670
Forvaltningsarvoden évriga 0 9952
Administration 2710 231
Korttidsinventarier 11 040 0
Konsultarvode 0 37 500
Foreningsavgifter 5875 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4 080 4040
63 598 83 331
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 124 390 124 390
Forbattringar 24 150 22538

148 540 146 928

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 389 750 15 389 750
Nyanskaffningar 64500 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 454 250 15 389 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 283727 -2 136 800
Arets avskrivningar enligt plan -148 540 -146 928
Utgaende avskrivning enligt plan -2 432 267 -2 283 727
Planenligt restvérde vid arets slut 13 021 983 13 106 023
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 500 000 2 500 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 11 702 000 11702 000

Taxeringsvérde mark 9863000 9 863 000
21 565 000 21 565 000

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 21 400 000 21 400000
Lokaler 165000 165 000
21 565 000 21 565 000

Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden B
Vid arets bérjan 23 396 23396
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning PRI 0 0
Utgdende anskaffningsvéirde 23 396 23 39
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -23 396 -23 396
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 396 -23 396
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31  2020-12-31
Skattekonto 16 068 15 548
Klientmedel hos SBC 173 950 313732
Rantekonto hos SBC 288 058 0

478 076 329 280
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 25000 25 000
Reservering enligt stadgar 25 000 25 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut ~ -25000 -25 000
Vid arets slut 25 000 25 000

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SEB 0,000 % 0 2 502 500 Lanet l6st

SEB 0,000 % 0 2 749971 Lanet l6st

SEB 1,060 % 3 480 000 3480 000 2022-03-28

SEB 0790% 5252471 0 2023-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 8732471 8732 471
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -3480000 -5 252 471
5 252 471 3480 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 732 471 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 10 900 000 10 900 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 6193 0

Vatten 0 3924

Ranta 11731 2 607

Avgifter och hyror - 54424 62023

72 348 68 554

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar utvandig malning av fénster och fonsterdarrar.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Jéns Mellgren Rolf Emil Vadelius
Ordférande Ledamot

Eva-Lotta Wolkert Cengiz Yenidogan
tedamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2022

David Wahlman

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lejongapet 1
769601-0474

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av Bostadsrattsforeningen Lejongapet 1 &r 2021.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fé')rening]ens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamé8lsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Lejongapet 1 &r 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven

ranskat om ndgon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andaméisenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-06

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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