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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Mollan i Hoganas, 743000-2050, med sate i H6ganas, far harmed avge
arsredovisning for 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning till féreningens medlemmar, upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och
i forekommande fall lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-05-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2020-05-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. arsstimman avseende ar
Rey Rawall Ordforande 2020/2021
Ulla Wahistrom Ledamot 2020/2021
Lars Erik Danielsson Ledamot 2020/2021
Gun Klarman Ledamot 2021/2022
Carina Engstrém (Hoganéas AB) Ledamot 2021/2022
Jens Stalhandske (H6gands kommun) Ledamot 2021/2022
Styrelsesuppleanter

Karl-Axel Barkentin Suppleant 2020/2021
Ann-Margareth Karlsson Suppleant 2020/2021
Bernhard Glifberg Suppleant 2020/2021
Johan Hedin (Hoganas AB) Suppleant 2020/2021
John Nielsen (Héganas kommun) Suppleant 2020/2021
Ordinarie revisorer

Anders Callert Extern revisor

Valberedning

Klas-Gdran Klasson Sammankallande

Susanne Glifberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Héganas Méllan 24 i Héganas kommun med darpa uppforda byggnader
med 45 lagenheter och 22 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1964. Fastighetens adresser ar
Képmansgatan 10 & 14.

Féreningen upplater 45 lagenheter och 8 lokaler med bostadsratt och 13 lokaler, 46 parkeringsplatser
samt 2 forrdd med hyresréatt.

5 bostadsrattsldagenheter dgs av Hoganas Kommun och &r inredda som kontor och 9 hyreslokaler
utgdrs av biblioteket.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 8 22 7 4
Total tomtarea: 5 998 kvm

Total bostadsarea: 3427 kvm

Total lokalarea: 3372 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-04-17.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingéar ansvarsférsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Lulea Energi Elavtal avseende volym

Hoganas Energi Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Artibus Brandteknik SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@mpning

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 179 323 kr och planerat underhall for
681 663 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2020-07-03 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 776 846 kr 2020/2021 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 227 kr per kvm bostadsarea.

Tidigare utfért underhall Ar

Loftgangar 2021
Ny torktumlare och torkrumsutrustning 2021
Ny pollare och armatur 2021
Ventilation och el i lokal 2020
Ny taksakerhet 2020
Fonsterbyte 2011
Hissinstallation 2010
Stam och badrumsrenovering 2006
Fjarrvarmeinstallation 2005

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 25 februari 2021. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Verksamhetséaret har praglats av att det langsiktiga underhallet av fastigheten har paborjats.
Renoveringen av loftgangar och balkonger slutférdes och bytet av ytskiktet pa taken har pabérjats
under aret. Fér det kommande budgetéaret prioriteras takrenoveringen samt en hel del atgarder av
varmesystemet.

Den lediga lokalen, fd Sjébutiken, blev uthyrd under &ret till ett inredningsforetag. Daremot star fd Kv.
Kvarnens lokaler fortfarande tomma. Férhandlingarna med kommunen om utképet av
bibliotekslokalerna avbréts, da kommunen kom att prioritera en annan lokalisering av det framtida
biblioteket. Det blir sdledes ingen langsiktig bibliotekslosning i féreningens fastighet. Vi {ér fortsatta
samtal med kommunen om andra méjligheter fér de lokaler som biblioteket om n&gra ar kommer att
lamna. Under aret har féreningen ocksa etabierat en hemsida, www.brfmollan.se, samt ingatt ett
kollektivt avtal om bredbandsanslutning, vilket innebar en kostnadsbesparing fér de flesta boende pa
nagra tusen kronor per ar jamfért med tidigare individuella bredbandsabonnemang.

Pa grund av pandemin fick arets stimma hallas utan att vi fysiskt kunde traffas. Styrelsearbetet har
varit tdmligen intensivt under aret med flera pagaende utredningar som kommer att paverka
féreningen i framtiden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
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Under 2020/2021 har 1 6verlatelse av bostadsrétt skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 59 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 59 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

2

Arsavgifter

Féreningen térandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 6 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Rérelsens intikter - 3427 3212 3266 3252
Resultat efter finansiella poster -31 -2 347 216 264
Foréandring av underhallsfond 95 -1 181 199 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 240 -789 92 159
Soliditet % 12 11 26 24
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 515 496 495 467
Driftskostnad, kr / kvm 234 246 310 284
Rénta, kr / kvm 33 40 31 42
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 114 112 74 74
Lan, kr / kvm 2223 2336 1784 1879
Snittranta (%) 1,47 1,73 1,87 2,34

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt 1&an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

- __ Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 428 451 - 4 004 038 -2 346 785

Disposition enligt féreningsstamma -2 346 785 2346 785
Avséttning till underhallsfond 776 846 -776 846
lanspraktagande av underhallsfond -681 663 681663

Arets resultat - -30 891

Vid arets slut 428 451 95183 1562 070 -30 891

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat - - 1657 253
Arets resultat fére fondférandring -30 891
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -776 846
Arets ianspraktagande av underhalisfond 681663
Summa dver/underskott 1531179

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1531179

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrékning -
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Roérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 3197 401 3201 334
Ovriga rorelseintakter 3 229 282 10 316
Summa rérelseintakter 3426 683 3211650
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2451 719 -4 549 959
Ovriga externa kostnader 7 -406 646 -252 709
Personalkostnader 8 -74 936 -108 935
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -365510  -376297
Summa rérelsekostnader -3 298 811 -5 287 900
Rorelseresultat 127 872 -2 076 250
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9017 4783
Réntekostnader och liknande resultatposter -222 740 -275 318
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligangar - 54 960 -
Summa finansiella poster -158 763 -270 535
Resultat efter finansiella poster ~ -30891 -2 346 785
- 2346785

Arets resultat

-30 891
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Balansrakning

Belopp i kr ’ ~_ Not 2021-08-31  2020-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 - 13759551 14125 061
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 759 551 14 125 061
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar - 572 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 572 500
Summa anlaggningstiligangar 13759 551 14 697 561

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 80 133
Ovriga fordringar 896 392 646 999
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 102 189 86 887
Summa kortfristiga fordringar 998 581 814 019
Kassa och bank 12 3 203 546 3145 110
Summa omséttningstillgangar 4202127 3959129

SUMMA TILLGANGAR 17 961 678 18 656 690
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2021-08-31  2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 428 451 428 451
Underhallsfond 95183 -
Summa bundet eget kapital 523 634 428 451
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1562 070 4004 038
Arets resultat -30 891 -2 346 785
Summa fritt eget kapital 1531179 1657 253
Summa eget kapital A 2054813 2085704
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 4225000 10902620
Summa langfristiga skulder 4225 000 10 902 620
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 10890 116 4981 248
Leverantérsskulder 190 845 89 571
Medlemmarnas reparationsfond 148 445 148 445
Ovriga skulder -7 921 12 290
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 460 380 436 812
Summa kortfristiga skulder 11 681 865 5 668 366

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 961 678 18 656 690
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Kassaflodesanalys

2020-09-01-
Belopp i kr - - 2021-08-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 127 872
Avskrivningar ﬁ 365 510

493 382

Erhallen ranta 9017
Erlagd rénta . -222740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 279 659
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 227 254
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 320 275
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 827 188
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -768 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -768 752
Arets kassaflode 58 436
Likvida medel vid arets borjan 3145110
Likvida medel vid arets slut 3203 546

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader Avskrivna
Fjarrvarmeinstallation 15 ar
Fonsterbyte 30 ar
Stam och badrumsrenovering 50 ar
Hissinstallation 50 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-09-01-  2019-09-01-
2021-08-31  2020-08-31

Arsavgifter bostader ' ’ 1765162 1700 900
Arsavgifter lokaler 776 140 867 118
Hyror lokaler 431 622 420 897
Hyresbortfall lokaler -45 000 -42 636
Uppvarmning 220 217 228 361
Hyror p-plaiser/garage 44 225 24 003
Ovriga objekt 5035 2691

Summa 3 197 401 3201 334
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Kommunikation 17 550 -
Overlatelseavgifter 3556 1163
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 568 394
Ovriga intakter 5577 8 759
Forsékringsersattningar .~ fegoO3t -
Summa 229 282 10 316
Not 4 Reparationer
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Bostader B - 1016
Lokaler 1310 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3073 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 407 11 330
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 157 -
VA & sanitet, installationer - 10 373
Véarme, installationer 23 801 -
Ventilation, installationer - 43 013
El, installationer - 29 432
Tele/TV/porttelefon, installationer - 22 042
Hiss 18 010 78 720
Ovriga installationer 8 562 6 063
Huskropp 5863 -
Vattenskador 93 140 16 567
Brandskador - 244 851
Summa 179 323 463 407
Not 5 Planerat underhall
2020-09-01- 2019-09-01-
- 2021-08-31 2020-08-31
Lokaler o B - 256000
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 83 047 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 47 611 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 22 977
VA & sanitet, installationer - 64 488
Ventilation, installationer - 66 504
El, installationer - 2220
Tele/TV/porttelefon, installationer - 28 519
Huskropp, tak 44 046 173 530
Huskropp, balkonger 506 959 1707 103
Markytor - 9539
Ovrigt - 80037
Summa 681 663 2410917
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Not 6 Driftskostnader
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31  2020-08-31
Fastighetsskatt/-avgift o 155 595 155 595
Teknisk férvaltning 316 145 323 038
Sotning - 2826
Besiktningskostnader 8 663 25 946
Bevakningskostnader - 3617
Sndrojning 18 239 -
Serviceavtal 47 868 25815
Forbrukningsinventarier - 24 036
Forbrukningsmaterial 21 923 8 437
Ovriga utgifter fér kdpta tjidnster 62 599 93 438
El 84 034 66 867
Uppvarmning 552 530 528 747
Vatten och aviopp 67 860 67 628
Avfallshantering 119 157 121 726
Férsakringar 54 368 163 156
Systematiskt brandskyddsarbete 1061 9147
Kabel-TV 45012 -
Bredband 20947 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 14732 894
Kommunikationskostnader - 51377
Ovriga riskkostnader, avgélder och dvrigt - 3 346
Summa 1590 733 1675 635
Not 7 Ovriga kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Forbrukningsinventarier och férorukningsmaterial 5735 2195
Kostnader f6r transportmedel 409 712
Reklam och PR - 2 881
Kontorsmateriel och trycksaker 1 005 -
Tele och post 3769 16 281
Forvaltningskostnader 137 579 153 552
Revision 6 250 5335
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 75 088 -
Jurist- och advokatkostnader 152 260 54 298
Bankkostnader 1 356 350
IT-tjanster 4912 -
Ovriga externa tjanster 15 094 73126
Ovriga externa kostnader 3190 4 689
Bokslutskorrigering o - -60 710
Summa 406 646 252 709
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden 65137 77 330
Ovriga kostnadserséattningar 254 2830
Valberedning 1200 -
Utbildning 1369 240
Summa 67 960 80 400
Sociala avgifter 6 976 28534
Summa 74 936 108 935
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-09-01- 2019-09-01-
o 2021-08-31 2020-08-31
Byggnader 365 510 376 297
Summa 365 510 376 297
Not 10 Byggnader och mark
- 2021-08-31 2020-08-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 292 502 23 292 502
-Mark 1386684 1386684
Utgaende anskaffningsvirden 24 679 186 24 679 186
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader ~ -10554 125 -10 177 828
. -10 554 125 -10 177 828
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -365510 -376 297
-365 510 -376 297
Utgaende avskrivningar -10 919 635 -10 554 125
Redovisat varde 13 759 551 14 125 061
Varav
Byggnader 12 372 867 12 738 377
Mark 1 386 684 1 386 684
Taxeringsvérden
Bostader 34 000 000 34 000 000
Lokaler 9129000 9129000
Totalt taxeringsvarde 43 129 000 43 129 000
Varav byggnader 29 556 000 29 556 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2021-08-31 2020-08-31
Férutbetalda kostnader - ~ 102189 86 887
Summa 102 189 86 887
Not 12 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1183 327 232 876
Placeringskonto SBAB 2020219 2912235
Summa 3203 546 3145110
Not 13 Forfall fastighetslan
B - i 2021-08-31 2020-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10890 116 4 981 248
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 225 000 10 902 620
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen _ - -
Summa 15115116 15 883 868
Not 14 Fastighetslan
- 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetslan 15115116 15 883 868
Summa 15115116 15 883 868
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,34 % 2021-10-28 3112500 - 150000 2962500
Swedbank 1,20 % 2021-09-28 1518 748 - 168 752 1 349 996
Swedbank 1,83 % 2021-12-22 3112500 - 150 000 2962500
Swedbank 1,50 % 2021-11-25 3715120 - 200000 3515120
Swedbank 1,23 % 2024-08-23 4 425 000 - 100000 4325000
Summa 15 883 868 - 768752 15115116

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-08-31  2020-08-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 90 566 101 588
Upplupna réntekostnader 33437 36 301
Forutbetalda intékter 307 078 273 755
Upplupna driftskostnader 29 299 25168
Summa 460 380 436 812

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsté en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2021-08-31 2020-08-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 17 250 000 17 250 000
Summa stillda sdkerheter 17 250 000 17 250 000
Underskrifter

Héganéas, 2021 - if -22.

Rey'Rawall Ulla Wahlstrém
Styrelseordférande

; QJI M o rvens
Lars Erik Danielsson ' Guw Klarman

-

Carina Engstrom yga/;'is AB) Jens Stalhandske (Héganéds kommun)

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021 - )| - 7.

A Lt

Anders Callert
Extern revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Méllan i Hogands org. nr. 743000-2050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Moéllan i
Hoganis {6r rdkenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstaimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
#andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
no6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiandelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mollan i Hoganas for

rikenskapséret 2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péanigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedé6ma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utf6rs baseras p& min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm d«mnbem

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.






Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




