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702002-5594
Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten R3gaxet 1, Hordfsan 1, Hovolmen 1, Varsddden 1 och Ragdkern 1 med tomtrétt i Stockholm.
Avtalen for tomtrattsavgalden galler tom 2029-03-31.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 428 28 744
Lokaler 27 884
Parkeringar och

garageplatser 303 0

Foreningens fastighet ar byggd &r 1960. Vardedr 1960.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforséakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna forandrats med 4 %.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Radonmatning ar utford i ca 120 st lagenheter.

Taksakerhetsdtgarder sdsom nya skyddsrécken och snérasskydd &r monterade.
Foreningen har kopt in 3 st nya tvattmaskiner

Foreningen har kopt in ett Dokumentskdp for forvaring av protokoll.
Féreningen har bytt ut en del flaktar fér ventilationen pa taken

Det har dragits om en del rérledningar pd Stjarnsundsgatan

Sortering av matavfall har genomforts

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Fonsterbyte

2022 Upprustning av lekplatser

2022 Renovering av liggande stammar

2022 Elektroniska bokningstavlor till tvattstugor
2022 Installation av laddstolpar

2022 Fler matavfallsstationer kommer att inkdpas
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-05-20 genom postrdstning.
Vid stdmman deltog 65 st medlemmar varav 65 st var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-20 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Lotta Wildenius Ordférande

Lars Lindros Vice ordférande

Stefan Larsson Ledamot

Olaf Christophersen Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Under perioden frén stamman 2021-05-20 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Bengt Herke Ordférande

Lotta Wildenius Vice ordférande

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Lars Lindros Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Markus Nilsson Ledamot

Alice Forsman Kocsis Ledamot (avgick pd egen begdran 2021-12-08)
Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Patricia Radetic Suppleant (avgick pd egen begdran 2021-10-11)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Lars Lindros, Kari Varis och Senor Abdulkarim.
Styrelsen har under &ret hallit 17 st protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Herke, Kari Varis och Lotta Wildenius. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Lidija Vukovic Foreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand ~ Foreningsvald suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Katarina Decker, Mona Espig och Hakan Johansson.
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Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-05-17.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen véarderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 544 (533) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under aret har 58 (47) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kGpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och goéra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 201 190 166 130 121
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 273
Réntekanslighet, % 0% 0% 0% 0% 0%
Energikostnad, kr/kvm 226 193 203 210 204
Driftskostnad, kr/kvm* 520 482 484 502 482
Arsavgifter, kr/kvm 681 655 623 606 588
Totala intakter, kr/kvm* 721 677 651 634 612
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se férklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 21 302 20 180 19 404 18 930 18 252
Resultat efter finansiella poster i tkr 3732 3216 3 607 1940 1734
Soliditet % 90% 91% 89% 88% 72%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1ang sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réantan pd l3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhadll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 21 301 505
Rorelsekostnader = 17 615 923
Finansiella poster - -46 453
Extraordindra poster +/- 0]
Arets resultat 3732035
Planerat underhall + 1478 784
Avskrivningar och utrangeringar ~ + 741 248
Arets sparande 5 952 067
Arets sparande per kvm total yta 201
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 1 943 260 898 776
Reservering till fond 2021
Tansprdktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplételse Iagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 1943 260 898 776
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 32 421 055
Arets resultat 3732035
Reservering till underhdllsfond -900 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1478 784
Summa till stammans foérfogande 36 731 874
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 36 731 874

Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

4 218 590 29 204 752 3 216 303
900 000 -900 000
-1 478 784 1478 784

3216303 -3 216 303

3732 035

3 639 806 32999839 3732035

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 21 301 505 20 180 174
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -14 377 969 -13 383 658
Ovriga externa kostnader Not 3 -500 254 -490 816
Planerat underhdll -1 478 784 -1 851 129
Personalkostnader och arvoden Not 4 -517 669 -510 760
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -741 248 -601 558
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -170 971
Summa roérelsekostnader -17 615 923 -17 008 891
Rorelseresultat 3 685 582 3171 283
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 46 453 45 021
Summa finansiella poster 46 453 45 021
Arets resultat 3732035 3216 303
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 7 29 206 789 29 948 037
29 206 789 29 948 037

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 29 207 289 29 948 537
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 784 17 837
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5783 327 3 253 475
Ovriga fordringar Not 9 62 837 62 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1333 061 1242 719
7 196 009 4 576 869
Kortfristiga placeringar Not 11 11 500 000 9 000 000
Kassa och bank Not 12 1295 1295
Summa omsattningstillgdngar 18 697 304 13 578 164
Summa tillgdngar 47 904 594 43 526 701
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplatelseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhéllsfond 3 639 806 4 218 590
6 481 842 7 060 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32999 839 29 204 752

Arets resultat 3 732 035 3 216 303

36 731 874 32 421 055

Summa eget kapital 43 213716 39 481 681

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1152 844 732 542

Skatteskulder 68 861 65 093

Fond for inre underhdll 119 819 119 819

Ovriga skulder Not 13 147 158 143 109

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 3202 195 2 984 457
4 690 878 4 045 020

Summa skulder 4 690 878 4 045 020

Summa eget kapital och skulder 47 904 594 43 526 701
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3732035 3216 303
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 741 248 601 558
Utrangeringar 170 971
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 473 283 3988 832
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -89 289 -531 105
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 645 858 -605 029
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5029 852 2 852 699
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -6 220 513
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -6 220 513
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 5029 852 -3 367 814
Likvida medel vid 3rets borjan 12 254 770 15 622 585
Likvida medel vid 3rets slut 17 284 622 12 254 770

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 19 572 600 18 819 576
Hyror 1361 829 1313 185
Ovriga intakter 642 168 338 461
Bruttoomsattning 21 576 597 20 471 222
Avgifts- och hyresbortfall -274 926 -290 699
Hyresforluster -166 -349
21 301 505 20 180 174
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1828 001 1621133
Reparationer 1112912 1380 734
El 725 094 534 238
Uppvarmning 5177 019 4501 048
Vatten 800 744 741 475
Sophamtning 534 172 482 933
Fastighetsférsakring 511 844 511 846
Kabel-TV och bredband 471734 452 406
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 694 582 681 742
Forvaltningsarvoden 998 313 987 125
Tomtréattsavgald 1 385 000 1 385 000
Ovriga driftkostnader 138 553 103 977
14 377 969 13 383 658
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 65 798 2963
Administrationskostnader 246 626 338 573
Extern revision 33750 30 000
Konsultkostnader 34 800 0
Medlemsavgifter 119 280 119 280
500 254 490 816
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 151 800 138 300
Sociala avgifter 105 869 112 260
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
517 669 510 760
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering anlaggning tillgéngar 0 170 971
0 170971
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 385 2313
Ranteintakter HSB bunden placering 42 934 41 816
Ovriga ranteintakter 1134 892
46 453 45 021
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 55553 912 49 661 368
Arets utrangeringar 0 -327 969
Arets investeringar 0 6220 513
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55553912 55553912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 605 874 -25 161 315
Arets avskrivningar -741 248 -601 558
Arets utrangeringar 0 156 998
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -26 347 122 -25 605 875
Utgdende bokfért varde 29 206 789 29 948 037
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 305 000 4 305 000
Taxeringsvarde mark - bostader 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 708 000 2 708 000
Summa taxeringsvirde 454 013 000 454013 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 837 62 837
62 837 62 837
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1325330 1237 481
Upplupna intakter 7 731 5238
1333061 1242719
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000

Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 500 000 0
11 500 000 9 000 000

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 1295 1295
1295 1295

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 123 536 119 487
Ovriga kortfristiga skulder 5 067 5 067

147 158 143 109

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Forutbetalda hyror och avgifter 1874 283 1827 929
Ovriga upplupna kostnader 1327912 1156 528
3202195 2984 457

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 15 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne Kéllman Bengt Herke Kari Varis

Lars Gustav Lindros Lotta Wildenius Markus Ernst Nilsson

Senor Abdulkarim Nouri

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557466812300

Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Varsadden i Stockholm for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Signerat LH, LV



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Varsadden i
Stockholm for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Liselotte Herrlander Lidija Vukovic

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Varsadden i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021
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