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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KOJAN 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som |aser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1991-05-27.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Solna.

AKTA FORENING
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kojan 1 pa adressen Tottvagen 7 i Solna. Féreningen har 3
hyreslagenheter och 20 bostadsratter om totalt 1 249 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Gillberg Ordférande
Hanna Lindstrém Sekreterare
David Andersson Ledamot
Hans Lofstrand Kassor
Helen Rost Suppelant
Lars Gustav Bosson Stavas Suppelant

FIRMATECKNING
Tecknas tva i forening.

REVISORER
Josefin Angvarson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2013 Tvattmaskiner

2015-2016 Fasad, tak & balkonger

2018 Tradgard

2018 Nytt portlassystem

2020 Stamspolning

2020 Takunderhall - borttag av mossa
2020 Stammspolning

2020 Brandskyddsbesiktning

2021 Storre anslagstavla i entreplan
2021 Underhall ytskikt del av gemensamma utrymmen
2021 Inkép ny mangel till tvattstuga
2021 Ny belysning pa vind

PLANERADE UNDERHALL
2022-2023  Fonster renovering / byte

2022 Malning grillplats & bastu
2022 Underhall tradgardsmaébler
2022 Uppdaterad underhallsplan

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Utrustning tvattstugan  Kimis Hushallsservice
Trappstadning Ohmans Stad

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Pandemin har bidragit till samtliga styrelsemoten numera genomférs digitalt vilket underlittar for
ledarmoter att delta. Med anledning av lattare restriktioner har en gemensam stiddag kunnat genomforas
under hosten.

EKONOMI

Under verksamhetsdret avsattes resterande 1.0 mkr till ett langsiktigt sparande lagriskfonden "Multiasset
15" som beslut togs i samrad med Handelsbanken 2021. Fonden har utvecklats positivt under aret och
avkastningen blev 63.726,76 sek. Totalt varde uppgar till 1.063.726,79 sek per 2021-12-31.

MEDLEMSINFORMATION i

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 621 384
Resultat efter fin. poster -225111
Soliditet, % 102
Yttre fond 344 607
Bostadsyta, kvm 1249
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 387

2020
620 548
-141 355
99
330784
1249
387

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 2561130 -
Upplatelseavgifter 16 012 495 -
Fond, yttre underhall 330784 -
Balanserat resultat -8 496 235 -141 355
Arets resultat -141 355 141 355
Eget kapital 10 266 820 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 651412
Arets resultat -225111
Totalt -8 876 524

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

13 82

underhall ’

Balanseras i ny rdkning -8 890 347
-8 876 524

Disp av

ovriga poster

13 823
-13 823
-225111
-225111

Arsredovisning 2021

2019 2018
616 014 705 790
-234785 -1769053
99 82
316 961 316 961
1249 1249
387 322
2021-12-31
2561130
16 012 495
344 607
-8 651412
-225111
10 041 708

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

621 384

63 727

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

685 111

-640 424
-90 202
-18 568

-161 028

2020-01-01 -
2020-12-31

620 548
7
620 555

-536 898
-63 984
0

-161 028

-910 222

-225 111

-225111

-225 111

-761 910

-141 355

-141 355

-141 355
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9 7577934 7727 106
Maskiner och inventarier 10 11870 23726
Summa materiella anldggningstillgangar 7 589 804 7 750 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 589 804 7 750 832
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -1 896 0
Ovriga fordringar 11 8338 8338
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 48 389 43 695
Summa kortfristiga fordringar 54 831 52 033
Kassa och bank
Kassa och bank 2530161 2589 383
Summa kassa och bank 2530161 2 589 383
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2584991 2641415

SUMMA TILLGANGAR 10174795 10392 248
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2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 573 625 18 573 625
Fond for yttre underhall 344 607 330784
Summa bundet eget kapital 18 918 232 18 904 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 651412 -8 496 235
Arets resultat -225111 -141 355
Summa fritt eget kapital -8876524 -8 637 589
SUMMA EGET KAPITAL 10041 708 10 266 820
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -1 896 0
Leverantorsskulder 54 221 61073
Skatteskulder -17 230 -17 920
Ovriga kortfristiga skulder 9078 2875
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 88914 79 400
Summa kortfristiga skulder 133 087 125 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10174 795 10 392 248
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Likvida medel vid drets bérjan 2589 383 2558175
Resultat efter finansiella poster -225111 -141 355

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 161 028 161 028
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar - - o - 0 0
= Kassaflode fran lopande verksamhet -64 083 19 673

Kassaflde fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2798 16 115
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 659 -4 581
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -59 222 31 207

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar B o 0 0
7 Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
a Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder - oo o0
Kassaflade fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -59 222 31207

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2530 161 2589 383

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kojan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, bostader
Hyresintdkter, p-platser
Vardeokning fond
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa -

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
175 164
8 000
63 727
422 220
0

16 000
685 111

2021

3644
37 800
1115
42 375
84 934

2021

2 667
47 757
44 730
0

55 894
10929
0
161977

2021
41 660
27 417

201331
21948
292 356

2020
174 328
6 000

0

422 220
#

18 000
620 555

2020
32 697
862
37 800
3325

74 684

2020
9163
12731
15212
26 795
9935
31931
3270
109 037

2020
36171
13166

184 048
22 024
255 409




'\I

Brf Kojan 1
716421-5902

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

43 786 41 396
33.557 32 867

23 814 23 505

101 157 97 768
2021 2020

0 664

25183 2391

30 856 30772
34163 30 157

90 202 63 984
2021 2020

4318 0

14 250 0

18 568 0
2021-12-31 2020-12-31
10531710 10531710
10531710 10531710
-2 804 604 -2 655 432
-149 172 -149 172
-2953 776 -2 804 604
7577934 7727 106
2384615 2384615
13 600 000 13 600 000
19 200 000 19 200 000
32 800 000 32 800 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
_Skat‘tekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
141 491 141 491
141 491 141 491
-117 765 -105 909
-11 856 -11 856
-129 621 -117 765
11 870 23726
2021-12-31 2020-12-31
8338 8338
8338 8338
2021-12-31 2020-12-31
29931 28 822

10 238 8748
6128 5953
2092 172

48 389 43 695
2021-12-31 2020-12-31
6 285 3688
51782 51782

1 1

30 346 23929

500 0

88914 79 400
2021-12-31 2020-12-31
Inga Inga

Inga Inga
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Revisionsberiittelse

Brf Kojan 1
Organisationsnummer 716421-5902
Rikenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsriittsforeningen Kojan 1 for rikenskapsaret 2021. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rilkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {or belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna, I en revision ingdr ocksé att priva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dessa, samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen. Jag har éiven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsriittslagen, drsredovisningen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger dérmed en riittvisande
bild av foreningens resultat och stiillning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman [aststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,
disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledarmoter
ansvarsfrihet for riadkenskapsaret.




