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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gustafslandet avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Gustafslandet far hdrmed avgiva redovisningen for foreningsverksamhet under 2021,
foreningens sextonde verksamhetsar.

Foreningen innehar och forvaltar fastigheten Solna Valten 7, Gustafsvagen 6 169 58 Solna.
Arsredovisningen 2021 omfattar ekonomiskt perioden fran 1 januari till och med 31 december.

Fastigheten ar uppford 1938 och bostadsrattsforeningen bildades 2005. | fastigheten finns 21 bostadsldgenheter fordelade pa
19 ettor, 1 tvda och 1 trea med en sammanlagd yta pa 800 kvadratmeter.

Foreningen ar i skattehdnseende en dkta bostadsrattsforening. Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid 2020 ars
fastighetstaxering till 20 400 000 kronor, varav 8 200 000 kronor utgar byggnadsvéarde och 12 200 000 kronor utgor
markvarde.

Fastigheten ar fullvardes forsakrad i Gjensidige under perioden 1 januari till och med 31 december.

Fastigheten var vid bokslutet den 31 december 2021 intecknad till 6 570 000 kronor och fastighetslanen upp gick till 7 610 000
kronor.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som host far vara 0,3% av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kr.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning.
Ordinarie ledamoter

Viktor Aberg(ordférande)

Fritz Backman

Evelina Aurell

Malin Wihlforsén

Suppleanter
Bjorn Aurell

Vilhelm Regnstrom
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen

Revisor

Foreningen har som revisor haft Lars Mattsson och revisor suppleant Robert Wallenberg, valda av foreningen

Styrelsesammantraden

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 6 protokollférda sammantraden.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Medlemsantalet uppgick vid verksamhetsarets ingang till 30 personer. Medlemsantalet uppgick vid verksamhetsarets utgéng
till 29 personer. Under verksamhetsaret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett.

Ekonomisk forvaltning

Skots av Fasteko i Stockholm AB.

Teknisk forvaltning

Fastigheten skots av foreningen i egen regi. Stédning av trapphus och tvattstuga utfors pa entreprenad.

Arvoden fortroendevalda

Styrelsen delar pa 1/2 pbb.

Arsavgifter

Arsavgiften har under aret legat stilla och uppgar till 759 kronor per kvadratmeter bostadsyta. Ingen hojning ar planerad for
2022.

Foreningens resultat exklusive avskrivningar

Resultat per ar for férningen exklusive arets avskrivningar av byggnad, mark och inventarier

2021 -1 233 520kr
2020 126834 kr
2019 14879 kr

2018 64 066 kr

2017 29257 kr

Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Véasentliga handelser under rakenskapséaret
Omlaggning av tak

Foreningen har under sommaren 2021 lagt om sitt tak. Detta da det framkommit att det lackt in fran taket pa ett antal stéllen.
Omlédggningen hanterades av entreprendren CC-Plat och pagick fran slutet av juni till borjan pa augusti. Under omlaggningen
av taket plockades en TV-antenn ner, vilket gor att det inte langre ar majligt att anvanda TV-abonnemang fran t.ex. Comhem.
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For att finansiera takomlaggningen har foreningen tagit ytterligare ett Ian pa 1,2 miljoner SEK hos Swedbank, obundet med 3
manaders 6ptid.

Beskarning av trad pa innergarden

Under sommaren har féreningen ocksa beskurit traden som star pa innergarden. Grenarna fran ett av traden borjade leta sig in
over grannens fastighet mitt emot och saledes behovde vi beskara tradet. Beskarningen gjordes av Vertikal tradgard och
tradfallning AB. Vibeddmer att tradden nu inte ska behdva beskaras pa 8-10 ar.

Omgravning utanfor entré

Foreningen har pa senhdsten gravt om utanfor huvudentrén och lagt nya betongplattor. Detta arbete ar utfort av
Storstockholm Anléggning AB, och kommer att avslutas slutgiltigt under varen.

Diskussioner kring forséaljning av vindsyta

P& foregdende arsmote diskuterades forsaljning av vindsyta till Igh 1401. Efter en enké&t dér medlemmarna fick sdga sitt om
forsaljningsplanerna valde styrelsen att inte salja vindsyta till Igh 1401,

Nya medlemmar
Under aret har 3 stycken forséljningar &gt rumiforeningen. Lagenheterna 1102, 1106 samt 1205 har fatt nya innehavare.

Styrelsen valkomnar varmt de nya medlemmarna i féreningen och hoppas pa ett gott samarbete och framtida engagemang.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 640 642 633 620 628
Resultat efter finansiella poster -1 234 0 -112 -19 98
Rorelsemarginal (%)
Balansomslutning 15839 15814 15906 16192 16 293
Soliditet (%) 49,28 57,16 57,00 56,50 56,30
Medelantalet anstéllda 0 0 0 0 0

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital ~ Ovrigt bundet EK  Ovrigt fritt EK  Arets resultat ~ Summa fritt EK

Belopp vid érets ingang 10238028 -1198 325 -38 -1198 363
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0 0 -38 38 0
Utdelning till aktieagare 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 -1 233520 -1 233520
Belopp vid érets utgéng 0 10238028 -1198 363 -1 233520 -2 431 883
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Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 198 363
Arets resultat 1233520
Summa -2 431 883

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning -2 431 883
Summa -2 431 883

0 @ DD M 0o
EOETEOT

bri. GUSTAFSLANDET

Sida5/13



Bostadsrattsféreningen Gustafslandet

Org.nr 769611-2510

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2021-01-01
2021-12-31

639 883
639 883

-1477 691
-95 862
-29962

-126 782

-1730297

-1090415

-143 105
-143 105

-1233 520

-1233 520

-1233 520
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2020-01-01
2020-12-31

642 023
642023

-261 784
-75538
-33079

-126 782

-497 183

144 840

-144 878
-144 878
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2021-12-31

6 15199 231
15199 231

15199 231

114 808
244
10843

125895

514 601
5714 601

640 496

15839727
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2020-12-31

15326013
15326 013

15326 013

118623
29674
10133

158 430

330056
330056

488 485

15814 498
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital
Bunden 6verkursfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

9885624
352 404

10238 028

-1 198 363
-1 233520

-2431 883

7806 145

7 7570000
7570000

156 736
60 648
42 380

203817

463 582

15839 727
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2020-12-31

9885624
352 404

10238028

-1198 325
-38

-11798 363

9039 665

6410000
6410000

20920
58926
80 000
205233

365079

15814744
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Kassaflodesanalys

Not 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital
Rorelseresultat -1090 415 144 840
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar 126782 126782
Erlagd ranta -143 105 -144 878
Betald inkomstskatt 1722 2774
S"umma Ka.ssaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av 1105016 129518
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3815 -910
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 28720 -19068
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 55816 48 432
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 41210 -22 593
Summa kassaflode fran forandringar av rorelsekapital 129 561 5861
Summa kassafléde fran den Iopande verksamheten -975 455 135379
Investeringsverksamheten
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 1160000 0
Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten 1160000 -120 000
Totalt kassaflode fran ovanstaende 3 delar 184 545 15379
Férandring av likvida medel
Likvida medel vid periodens borjan 330056 314677
Forandring av likvida medel enligt bokforingen (Kassaflodet) 184 545 15379
Kursdifferens i likvida medel 0
Likvida medel vid periodens slut 514601 330 056
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas
inflytas.

Materiella anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med god redovisningssed och
tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Byggnaden skrivs av linjart
dver nyttjande perioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts till 120 &r frén fardigstallandetiden. Ovriga
kommentarer skrivs av linjart mellan 5-60 ar. anskaffningsvérdet.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan. Avséttning
och iansprakstagande fran underhéllfonden beslutas av stdmman.

Tillampade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrakning

2 Medelantal anstallda

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

3 Rorelseintakter

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 632 621 632 621
Intakter for 2:a hands uthyrning 7262 9 402
Summa 639 883 642 023
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4 Driftkostnader

Stadning
Myndighetsbesiktning
Lopande underhall, markytor
Ovriga utgifter for fastigheten
Tradgard

Ekonomisk forvaltning

El vattenfall

Fjarrvarme Norrengergi
Vatten

Atervinning - Suez
Fastighetsforsakring

Doman

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Summa

5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier / mtrl
Garrdsfest, staddag
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Noter till balansrakning
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2021-12-31

35394

4969

133 464

1069 350

13763

47133

22 590

127 630

20 054

26171

13747

1046

30639

1545950

2021-12-31

92

396

17 561

9554

27 630
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2020-12-31

32628

9250

30427

906

41439

15725

120 442

21338

16 684

13273

884

30427

33651

2020-12-31

1832

375

1465

3672
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6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Ing&ende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde

7 Skulder som avser flera poster

Allmant

2021-12-31

17 051 674

17 051 674

-1725661

0

-126 782

-1 852 443

0

0

0

15199 231

Foretagets banklan/skuld om 7 610 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Swedbank 2754327969 1,11% bunden till 2024-10-25
Swedbank 2751530508 1,75% bunden till 2022-04-25
Swedbank 2953782261 0,72 bunden till 2022-06-28
Swedbank 2751530490 3,99% bunden till 2022-04-25
Swedbank 2756060600 1,35% bunden 3 manader

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i

Ovriga skulder

Kommentar

2021-12-31

1710000

1770000

2080000

2000000

0

7570000

2021-12-31

-40 000

0

Da 3 av lanen kommer laggas om under 2022 sa har vi tagit upp 40 000 kr av detta som kortfristig del.
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2020-12-31

17 051 674

17 051 674

-1 598 879

0

-126 782

-1725661

0

0

0

15326013

2020-12-31

1720000

1850 000

0

2000000

880000

6450 000

2020-12-31

-80 000

0
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Solna

Viktor Aberg Aurell Evelina
Styrelseordférande Styrelseledamot
Fritz Backman Malin Wihlforsén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det

Lars Mattsson
Revisor
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