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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Gustafslandet avger följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01 – 2021-12-31.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor (SEK).

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Styrelsen för bostadsrättsföreningen Gustafslandet får härmed avgiva redovisningen för föreningsverksamhet under 2021, 
föreningens sextonde verksamhetsår.

Föreningen innehar och förvaltar fastigheten Solna Välten 7, Gustafsvägen 6 169 58 Solna.

Årsredovisningen 2021 omfattar ekonomiskt perioden från 1 januari till och med 31 december.

Fastigheten är uppförd 1938 och bostadsrättsföreningen bildades 2005. I fastigheten finns 21 bostadslägenheter fördelade på 
19 ettor, 1 tvåa och 1 trea med en sammanlagd yta på 800 kvadratmeter.

Föreningen är i skattehänseende en äkta bostadsrättsförening. Fastighetens taxeringsvärde uppgick vid 2020 års 
fastighetstaxering till 20 400 000 kronor, varav 8 200 000 kronor utgår byggnadsvärde och 12 200 000 kronor utgör 
markvärde.

Fastigheten är fullvärdes försäkrad i Gjensidige under perioden 1 januari till och med 31 december.

Fastigheten var vid bokslutet den 31 december 2021 intecknad till 6 570 000 kronor och fastighetslånen upp gick till  7 610 000 
kronor.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som höst får vara 0,3% av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 459 kronor per lägenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 
placeringar. Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 0 kr.

Styrelsen

Styrelsen har haft följande sammansättning.

Ordinarie ledamöter

Viktor Åberg(ordförande)

Fritz Bäckman

Evelina Aurell

Malin Wihlforsén

Suppleanter

Björn Aurell

Vilhelm Regnström
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Firmatecknare

Föreningens firma har tecknats av styrelsen

Revisor

Föreningen har som revisor haft Lars Mattsson och revisor suppleant Robert Wallenberg, valda av föreningen

Styrelsesammanträden

Under verksamhetsåret har styrelsen haft 6 protokollförda sammanträden.

Medlemsantal och lägenhetsöverlåtelser

Medlemsantalet uppgick vid verksamhetsårets ingång till 30 personer. Medlemsantalet uppgick vid verksamhetsårets utgång 
till 29 personer. Under verksamhetsåret har 3 lägenhetsöverlåtelser skett.

Ekonomisk förvaltning

Sköts av Fasteko i Stockholm AB.

Teknisk förvaltning

Fastigheten sköts av föreningen i egen regi. Städning av trapphus och tvättstuga utförs på entreprenad.

Arvoden förtroendevalda

Styrelsen delar på 1/2 pbb.

Årsavgifter

Årsavgiften har under året legat stilla och uppgår till 759 kronor per kvadratmeter bostadsyta. Ingen höjning är planerad för 
2022.

Föreningens resultat exklusive avskrivningar

Resultat per år för förningen exklusive årets avskrivningar av byggnad, mark och inventarier

2021     -1 233 520kr

2020        126 834 kr

2019         14 879 kr

2018          64 066 kr

2017          29 251 kr

Föreningen har sitt säte i Solna kommun.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Omläggning av tak

Föreningen har under sommaren 2021 lagt om sitt tak. Detta då det framkommit att det läckt in från taket på ett antal ställen. 
Omläggningen hanterades av entreprenören CC-Plåt och pågick från slutet av juni till början på augusti. Under omläggningen 
av taket plockades en TV-antenn ner, vilket gör att det inte längre är möjligt att använda TV-abonnemang från t.ex. Comhem. 
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För att finansiera takomläggningen har föreningen tagit ytterligare ett lån på 1,2 miljoner SEK hos Swedbank, obundet med 3 
månaders löptid.

Beskärning av träd på innergården

Under sommaren har föreningen också beskurit träden som står på innergården. Grenarna från ett av träden började leta sig in 
över grannens fastighet mitt emot och således behövde vi beskära trädet. Beskärningen gjordes av Vertikal trädgård och 
trädfällning AB. Vi bedömer att träden nu inte ska behöva beskäras på 8-10 år.

Omgrävning utanför entré

Föreningen har på senhösten grävt om utanför huvudentrén och lagt nya betongplattor. Detta arbete är utfört av 
Storstockholm Anläggning AB, och kommer att avslutas slutgiltigt under våren.

Diskussioner kring försäljning av vindsyta

På föregående årsmöte diskuterades försäljning av vindsyta till lgh 1401. Efter en enkät där medlemmarna fick säga sitt om 
försäljningsplanerna valde styrelsen att inte sälja vindsyta till lgh 1401.

Nya medlemmar

Under året har 3 stycken försäljningar ägt rum i föreningen. Lägenheterna 1102, 1106 samt 1205 har fått nya innehavare.

Styrelsen välkomnar varmt de nya medlemmarna i föreningen och hoppas på ett gott samarbete och framtida engagemang.

Flerårsöversikt

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsättning 640 642 633 620 628

Resultat efter finansiella poster -1 234 0 -112 -19 -98

Rörelsemarginal (%)

Balansomslutning 15 839 15 814 15 906 16 192 16 293

Soliditet (%) 49,28 57,16 57,00 56,50 56,30

Medelantalet anställda 0 0 0 0 0

Förändringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Övrigt bundet EK Övrigt fritt EK Årets resultat Summa fritt EK

Belopp vid årets ingång 10 238 028 -1 198 325 -38 -1 198 363

Resultatdisposition enl. beslut av årsstämma 0 0 -38 38 0

Utdelning till aktieägare 0 0 0 0 0

Årets resultat 0 0 0 -1 233 520 -1 233 520

Belopp vid årets utgång 0 10 238 028 -1 198 363 -1 233 520 -2 431 883
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Resultatdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -1 198 363
Årets resultat -1 233 520
Summa -2 431 883

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning -2 431 883
Summa -2 431 883
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Resultaträkning

Not 2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rörelsens intäkter m.m.

Nettoomsättning 3 639 883 642 023

Summa rörelsens intäkter m.m. 639 883 642 023

Rörelsens kostnader

Driftkostnader 4 -1 477 691 -261 784
Övriga externa kostnader 5 -95 862 -75 538
Personalkostnader -29 962 -33 079
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

-126 782 -126 782

Summa rörelsens kostnader -1 730 297 -497 183

Rörelseresultat -1 090 415 144 840

Resultat från finansiella poster

Räntekostnader och liknande kostnader -143 105 -144 878

Summa resultat från finansiella poster -143 105 -144 878

Resultat efter finansiella poster -1 233 520 -38

Resultat före skatt -1 233 520 -38

Årets resultat -1 233 520 -38
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Balansräkning

Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 6 15 199 231 15 326 013

Summa materiella anläggningstillgångar 15 199 231 15 326 013

Summa anläggningstillgångar 15 199 231 15 326 013

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 114 808 118 623
Övriga fordringar 244 29 674
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 843 10 133

Summa kortfristiga fordringar 125 895 158 430

Kassa och bank

Kassa och bank 514 601 330 056

Summa kassa och bank 514 601 330 056

Summa omsättningstillgångar 640 496 488 485

Summa tillgångar 15 839 727 15 814 498
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Balansräkning

Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital 9 885 624 9 885 624
Bunden överkursfond 352 404 352 404

Summa bundet eget kapital 10 238 028 10 238 028

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 198 363 -1 198 325
Årets resultat -1 233 520 -38

Summa fritt eget kapital -2 431 883 -1 198 363

Summa eget kapital 7 806 145 9 039 665

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 7 7 570 000 6 410 000

Summa långfristiga skulder 7 570 000 6 410 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 156 736 20 920
Skatteskulder 60 648 58 926
Övriga skulder 42 380 80 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 203 817 205 233

Summa kortfristiga skulder 463 582 365 079

Summa eget kapital och skulder 15 839 727 15 814 744
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Kassaflödesanalys

Not 2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Den löpande verksamheten

Kassaflöde före förändring av rörelsekapital

Rörelseresultat -1 090 415 144 840
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet:
Avskrivningar 126 782 126 782
Erlagd ränta -143 105 -144 878
Betald inkomstskatt 1 722 2 774

Summa Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital

-1 105 016 129 518

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital

Minskning(+)/ökning(-) av kundfordringar 3 815 -910
Minskning(+)/ökning(-) av kortfristiga fordringar 28 720 -19 068
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder 55 816 48 432
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder 41 210 -22 593

Summa kassaflöde från förändringar av rörelsekapital 129 561 5 861

Summa kassaflöde från den löpande verksamheten -975 455 135 379

Investeringsverksamheten

Summa kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna långfristiga lån 1 160 000 0

Summa kassaflöde från finansieringsverksamheten 1 160 000 -120 000

Totalt kassaflöde från ovanstående 3 delar 184 545 15 379

Förändring av likvida medel

Likvida medel vid periodens början 330 056 314 677

Förändring av likvida medel enligt bokföringen (Kassaflödet) 184 545 15 379

Kursdifferens i likvida medel 0

Likvida medel vid periodens slut 514 601 330 056
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR2016:10) om årsredovisning i
mindre företag (K2). 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas
inflytas. 

Materiella anläggningstillgångar

Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med god redovisningssed och
tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Byggnaden skrivs av linjärt
över nyttjande perioden med 0,87 % av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har bedömts till 120 år från färdigställandetiden. Övriga
kommentarer skrivs av linjärt mellan 5-60 år. anskaffningsvärdet. 

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprövas per varje
balansdag. Följande nyttjandeperioder tillämpas: 

Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens underhållsplan. Avsättning
och ianspråkstagande från underhållfonden beslutas av stämman.

Tillämpade avskrivningstider Antal år

Byggnader 120

Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultaträkning

2 Medelantal anställda

Bolaget har ej haft några anställda under verksamhetsåret.

3 Rörelseintäkter

2021-12-31 2020-12-31

Årsavgifter 632 621 632 621

Intäkter för 2:a hands uthyrning 7 262 9 402

Summa 639 883 642 023
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4 Driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31

Städning 35 394 32 628

Myndighetsbesiktning 4 969 9 250

Löpande underhåll, markytor 133 464

Övriga utgifter för fastigheten 1 069 350 30 427

Trädgård 13 763 906

Ekonomisk förvaltning 47 133 41 439

El vattenfall 22 590 15 725

Fjärrvärme Norrengergi 127 630 120 442

Vatten 20 054 21 338

Återvinning - Suez 26 171 16 684

Fastighetsförsäkring 13 747 13 273

Domän 1 046 884

Fastighetsskatt / fastighetsavgift 30 639 30 427

Summa 1 545 950 33 651

5 Övriga kostnader

2021-12-31 2020-12-31

Förbrukningsinventarier / mtrl 92 1 832

Gårrdsfest, städdag 396 375

Bankkostnader 17 561 1 465

Övriga externa tjänster 9 554

Summa 27 630 3 672

Noter till balansräkning
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6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden 17 051 674 17 051 674

Utgående anskaffningsvärden 17 051 674 17 051 674

Ingående avskrivningar -1 725 661 -1 598 879

Försäljningar/utrangeringar 0 0

Årets avskrivningar -126 782 -126 782

Utgående avskrivningar -1 852 443 -1 725 661

Ingående nedskrivningar 0 0

Försäljningar/utrangeringar 0 0

Årets nedskrivningar 0 0

Redovisat värde 15 199 231 15 326 013

7 Skulder som avser flera poster

Allmänt

Företagets banklån/skuld om 7 610 000 kronor redovisas under följande poster i balansräkningen.

Långfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank 2754327969 1,11% bunden till 2024-10-25 1 710 000 1 720 000

Swedbank 2751530508 1,75% bunden till 2022-04-25 1 770 000 1 850 000

Swedbank 2953782261 0,72 bunden till 2022-06-28 2 080 000 0

Swedbank 2751530490 3,99% bunden till 2022-04-25 2 000 000 2 000 000

Swedbank 2756060600 1,35% bunden 3 månader 0 880 000

Summa 7 570 000 6 450 000

Kortfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Skulder till kreditinstitut -40 000 -80 000

Skulder till koncernföretag 0 0

Skulder till intresseföretag och gemensamt styrda företag 0 0

Skulder till övriga företag som det finns ett ägarintresse i 0 0

Övriga skulder 0 0

Kommentar

Då 3 av lånen kommer läggas om under 2022 så har vi tagit upp 40 000 kr av detta som kortfristig del.



Bostadsrättsföreningen Gustafslandet
Org.nr 769611-2510

Sida 13 / 13

Underskrifter av årsredovisning

Ort
Solna

Viktor Åberg
Styrelseordförande

Aurell Evelina
Styrelseledamot

Fritz Bäckman
Styrelseledamot

Malin Wihlforsén
Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats det

Lars Mattsson
Revisor


