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Vilkommen till Arsredovisningen for Brf Fagelholken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2021.

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansréakning
Kassaflddesanalys
Noter

Om inte annan sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Kontaktinformation

Postadress: Pressarvigen 23, 176 71 Jarfélla
Mail: styrelsen@brffagelholken.se

Foreningen forvaltas av Valorem Bostadsrattsforvaltning/Wasberg Redovisning AB
Org.nr 556413-2586

Telefon: 08-20 35 03

Mail: info@valorem.se

www.valorem.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-11

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-08-11 hos Bolagsverket. Ekonomisk plan
registrerades 2017-02-22.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla kommun, Stockholms lan.

Foéreningens fastighet
Foreningen ar agare till fastigheten Jarfalla Kallhall 1:87 i Jarfalla kommun. Fastigheten ligger pa
Pressarvégen 10,12,23,25 och 27. Fastigheten forvérvades den 16 februari 2017.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-tio vaningar med totalt 89
bostadsrattslagenheter, total boarea 5 393 m? och en lokal med en total lokalarea om 55 m2 Féreningen
disponerar 6ver 50 parkeringsplatser varav 34 i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. Fdreningen har
inkopt ett gemensamt bostadsrattstillagg, vilket gor att detta tillagg ej behdver tecknas av varje medlem i
deras egen hemforforsakring.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum i kallaren for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar avseende parkeringsdéck i tva plan tillsammans
med grannfastigheterna Kallhall 1:23, Kallhall 1:24 och Kallhall 1:88.

Kallhédll GA:32 omfattar 6vre parkeringsdack. Féreningens fastighet har andelstal fyra av totalt 69.
Kallhdll GA:33 omfattar nedre parkeringsdack. Fdreningens fastighet har andelstal 30 av totalt 69.
Kallhall GA:34 omfattar de anldggningar som ar gemensamma for parkeringsdécken. som central,
dagvattenanléggning, fasader och vaxtligheter m.m. Foreningens fastighet har andelstal 34 av totalt 138.

Gemensamhetsanléggningarna forvaltas genom samfallighetsférening.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgdst Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Kallhélls Bilskola Kontor ja 55 m? 2025-02-28

Fdreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokal.
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Fdreningens skattemassiga status
Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
dérmed en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnaden har asatts vardear 2018.

Bostadslagenheterna &r fran och med vardeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt som &r 1%
av taxeringsvardet for lokaler.

Foérvaltning

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning skots av Valorem Bostadsrattsforvaltning, ingaende i
Wasberg Redovisning AB.

Teknisk forvaltning skots av Wahlings Installationsservice AB. | den tekniska forvaltningsdelen ingar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskatsel, trappstadning, snérojning och kéllsortering.

Hisservice ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 36 000 kronor per ar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus.

Planerad verksamhet for kommande ar
Inga storre forandringar ar planerade for de narmaste aren.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2021 har arsavgifterna varit oforandrade.

Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Féreningens ekonomi
Under aret har féreningen amorterat 1 450 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket ar mer &n i den ekonomiska planen.

Féreningen tillampar redovisningsprincipen K2.

Fdreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 127.

Under aret har 13 bostadsratter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 lagenheter upplatits i
andrahand.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstamman den 24 juni 2020 haft féljande sammanséttning:

Kjell Thylander Ledamot Ordférande
Andreas Lundberg Ledamot

Nadja Ali Ledamot

Lill Schlichtmeier Ledamot

Jonas Vestling Ledamot

Mervi Salla Suppleant

Bjorn Svensson Suppleant

Marcus Rajala Suppleant

Styrelsen har efter foreningsstamman den 22 juni 2021 haft féljande sammanséttning:

Andreas Lundberg Ledamot Ordférande
William Hedenskog Ledamot

Jonas Vestling Ledamot

Lill Schlichtmeier Ledamot

Mervi Salla Suppleanter

Bjorn Svensson Suppleanter

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Per Bostrom Sammankallande
Kjell Thylander
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Flerarsoversikt (boarea 5 393 m?, lokalarea 55 me= totalarea 5 448 m?)

2021 2020 2019 2018
Resultat enligt resultatrédkningen, tkr -266 345 -356 32
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1801 2434 1692 32
Arets amorteringar, tkr -1 450 -1700 -1700 -0
Nettoomséttning, tkr 4705 4 494 4349 328
Resultat efter finansiella poster, tkr -266 345 -356 32
Soliditet, * % 78,64 78,35 77,75 77,43
Arsavgift per m2 boarea, kr 666 666
Lan per m2 boarea, kr 11 617 11 885 12 201 12 516
Lan per m2 boarea och lokalarea, kr 11 500 11 766 12 078 12 390
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,76 0,81 1,37
*Soliditet: summa eget kapital/summa tillgangar
FORANDRING EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 137 638 000 96 337 000 177 060 -502 325 345 037
Avsattning till underhalisfond 163 440 -163 440
Uttag fran underhallsfond -60 732 60 732
Foregaende ars resultat 345037 -345037
Arets resultat -266 430
Belopp vid arets utgang 137 638 000 96 337 000 279 768 -259 996 -266 430

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen har tagit beslut om avséttning/iansprakstagande enligt
nedan uppstéllning av resultatdisposition:

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat -266 430

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -
157 288

Reservering av fond for yttre underhall -163 440
lansprakstagande av fond for yttre underhall 60 732

Summa balanserat resultat efter forandring av fond for yttre
underhall -526 426

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -526 426

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Roérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m.
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2021-01-01-
2021-12-31

4705 044

8 769

4713 813

-1 812 638
-306 742
-124 291

-2 067 076

-4 310 747

403 066

2319
-671 815
-669 496

-266 430

-266 430

-266 430

7 (16)

2020-01-01-
2020-12-31

4 494 562

4 494 562

-1284 713
-125 902
-119 675

-2 089 120

-3619 410

875 152

511
-530 626
-530 115

345 037

345 037

345 037
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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10

11

2021-12-31

295 362 033
203 348

295 565 381

295 565 381

46 499
6 780
202 551

255 830

1374 069

1374 069

1629 899

297 195 280
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2020-12-31

297 368 104
264 353

297 632 457

297 632 457

48 552
13331
114 561

176 444

856 901
856 901

1 033 345

298 665 802
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31 2020-12-31

137 638 000
96 337 000
279 768
234 254 768
-259 996
-266 430
-526 426

233728 342

29 625 000

29 625 000

33 025 000
213

135 668

13 560

7 683

659 814

32141 938

297 195 280

137 638 000
96 337 000
177 060
234 152 060
-502 325
345 037
-157 288

233994 772

42 900 000

42 900 000

21 200 000
4 936

91 261

13 560

6 140

455 133

21771030

298 665 802
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Kassafl6desanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01-
2021-12-31

-266 430

2067 076

1 800 646

1 800 646

-79 386
245 908

1967 168

-1 450 000

-1 450 000

517 168

856 901

1374 069
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2020-01-01-
2020-12-31

345 037

2089120

2434 157

2434 157

2215723
-2 935 826

1714 054

-121 520

-1 700 000

-1 777 520

-107 466

964 367

856 901
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Fond for yttre underhall

Enligt Bokforingsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker arligen utifrdn foreningens
stadgar eller med ett belopp enligt upprattad underhallsplan. Avsattning sker genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma
satt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r
fastighetsskatten 1% av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 20,6% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Installationer 5

Mark skrivs inte av.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage och parkering

Hyresintakter lokaler

El lagenheterna

Vattenavgifter

Telefon, bredband, TV

Overlatelse, pantséttning - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 3 Drifts - och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Forséakringspremier
Samfallighetsavgifter

Kabel-tv, bredband och telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Administration

IT-tjanster

Konsultarvoden

Overlatelse- och pantavgifter
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa
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2021-01-01-
2021-12-31

3594 975
323 487
101 890
294 565
110 650
234 960

37774
6 743

4705 044

2021-01-01-
2021-12-31

410 518
23725
60 732

425 861

227 888

212 084

126 421
66 123
22 420

230 085

6 781

1812 638

2021-01-01-
2021-12-31

24 945
89 325
49 106
11576
33691
30 564
19 856

47 679

306 742

2021-01-01-
2021-12-31
96 900

27 391

124 291

12 (16)

2020-01-01-
2020-12-31

3589 007
295 947
95 816
146 997
107 398
234 520

24 877

4 494 562

2020-01-01-
2020-12-31

376 141
-31 739
3534
292 173
167 568
95 052
57 866
71101
25394
214 063
13 560

1284713

2020-01-01-
2020-12-31

11 880
90 682
3114
2490
7 330
10 406

125 902

2020-01-01-
2020-12-31
93 000

26 675

119 675
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Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 7 Rantekostnader

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark

-Ingédende ackumulerat anskaffningsvéarden
-Arets investeringar

Omklassificering

-Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden
-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerade anskaffningsvarden mark

Redovisat restvarde vid arets slut
Taxeringsvérde: bostader och lokaler

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021-01-01-
2021-12-31

2006 071
61 005

2067 076

2021-01-01-

2021-12-31

670 642
1173

671 815

2021-12-31

240 728 560

240 728 560

-4 096 896

-2 006 071

-6 102 967

60 736 440

295 362 033

84 588 000
18 690 000

103 278 000
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2020-01-01-
2020-12-31

2048 448
40672

2089 120
2020-01-01-
2020-12-31

527 413
3213

530 626

2020-12-31
241 612 560

-884 000

240 728 560
-2 048 448
-2 048 448
-4 096 896

60 736 440

297 368 104

84 588 000
18 690 000

103 278 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Bostadsratterna

Bredband, kabel-tv och telefoni
Upplupen el - och vattenintakt

Summa

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

305 025

305 025

-40 672
-61 005

-101 677

203 348

2021-12-31
24 389

22 835
7410

38 547

109 370

202 551

2021-12-31

1374 069

1374 069

14 (16)

2020-12-31

121 520
183 505

305 025

-40 672
-40 672

264 353

2020-12-31

11 330
21 469

38 440
43 322

114 561

2020-12-31
856 901

856 901

Réantesats %

Kreditgivare 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Stadshypotek 1,08 1,08 2022-10-30
Stadshypotek 1,26 0,90 2023-10-30
SBAB 0,28 1,26 2022-10-27
SBAB 0,42 0 2023-10-16
Summa

Kortfristig del
av skulder:
Villkorsandringsd
ag 2022
Amorteringar
2022
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Réantesats %

Villkors-

Belopp
2021-12-31

21 450 000
21 450 000
9875 000
9875 000

62 650 000

31 325 000

1 700 000

Belopp
2020-12-31

21 800 000

20 500 000
21 800 000

64 100 000

20 500 000

700 000
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Summa 33025 000 21 200 000
kortfristig del

Summa 29 625 000 42 900 000
langfristig del

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorsandras inom ett ar efter balansdagen
som Kortfristiga skulder. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansiering inom ett ar da
fastighetens lan ar langsiktiga.

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 67 500 000 67 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyror 397 342 292 248
Upplupen ranta 11 905
Styrelsearvoden och sociala kostnader 61 143 59 139
Revisionsarvode 27 500 30 000
Arsredovisning 13530
Fastighetsel 33275 19 319
Fjarrvarme 110 785 53 442
Ovriga interimsfordringar 4334 985
Summa 659 814 455 133
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Bostadsrattsforeningen Fagelholken 16 (16)
Org.nr 769632-7175

Underskrifter

Huddinge den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lundberg William Hedenskog
Ordforande Ledamot

Jonas Vestling Lill Schlichmeier
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF FAGELHOLKEN 769632-7175 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Andreas Hans Arne Lundberg

Andreas Lundberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: WILLIAM HEDENSKOG

William Hedenskog

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS VESTLING

Jonas Vestling

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LILL HELEN SCHLICHTMEIER

Lill Schlichtmeier

2022-05-25 09:43:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-26 19:42:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-26 06:17.07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-27 09:56:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

« Signerat 2022-05-27 10:07:13 UTC

2022-05-27 10:07:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fagelholken, org.nr 769632-7175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fagelholken for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fagelholken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-27 10:08:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2509:20:53
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Andreas Lundberg på Brf Fågelholken som en undertecknare, William Hedenskog på Brf Fågelholken som en undertecknare, Jonas Vestling på Brf Fågelholken som en undertecknare, Lill Schlichtmeier på Brf Fågelholken som en undertecknare, Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2509:42:18
                    Andreas Lundberg på Brf Fågelholken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2509:43:54
                    Andreas Lundberg på Brf Fågelholken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2514:57:47
                    Jonas Vestling på Brf Fågelholken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2606:17:07
                    Jonas Vestling på Brf Fågelholken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2615:57:27
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2618:54:36
                    William Hedenskog på Brf Fågelholken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2619:42:33
                    William Hedenskog på Brf Fågelholken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2619:44:47
                    Andreas Lundberg på Brf Fågelholken gjorde ändringar på deltagaren Lill Schlichmeier.


                

                
                
                    Namn: Lill Schlichmeier ➝ Lill Schlichtmeier


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2709:55:45
                    Lill Schlichtmeier på Brf Fågelholken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2709:56:49
                    Lill Schlichtmeier på Brf Fågelholken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2710:07:13
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2710:07:13
                    Alla undertecknare i Brf Fågelholken och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2509:21:53
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2710:07:59
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2710:08:25
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2710:08:25
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Andreas Lundberg (7097399):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c2694f21-63f2-4759-8486-4d91822b8e1c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1714859999000', 'notBefore': '1557093600000'}, 'user': {'name': 'Andreas Hans Arne Lundberg', 'surname': 'Lundberg', 'givenName': 'Andreas Hans Arne', 'personalNumber': '198405110019'}, 'device': {'ipAddress': '193.138.218.211'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for William Hedenskog (7097400):
{'status': 'complete', 'orderRef': '05623aa0-7849-46bc-b869-f7d0e3f3f495', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717192799000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'WILLIAM HEDENSKOG', 'surname': 'HEDENSKOG', 'givenName': 'WILLIAM', 'personalNumber': '199707220696'}, 'device': {'ipAddress': '81.232.66.161'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonas Vestling (7097412):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'caefe6e6-9d09-41cb-b096-ffda88cf4f56', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1736722799000', 'notBefore': '1642028400000'}, 'user': {'name': 'JONAS VESTLING', 'surname': 'VESTLING', 'givenName': 'JONAS', 'personalNumber': '198406160252'}, 'device': {'ipAddress': '81.237.242.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lill Schlichtmeier (7097426):
{'status': 'complete', 'orderRef': '14467fc1-5871-4e26-a8d2-5fcf7e3b49db', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1794092399000', 'notBefore': '1636326000000'}, 'user': {'name': 'LILL HELEN SCHLICHTMEIER', 'surname': 'SCHLICHTMEIER', 'givenName': 'LILL HELEN', 'personalNumber': '195010095023'}, 'device': {'ipAddress': '81.232.96.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per Andersson (7097429):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4130c8b1-1cac-460e-a847-afaab29d5112', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Per Andersson (7097443):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5bade6d2-8510-45c0-913f-c18a7fb04609', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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