
 

BRF Ursvikshöjden 

Org.nr: 769622-2483 

 

Årsredovisning 2021 

BRF Ursvikshöjden 
 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
0E

6N
P-

H
M

0P
5-

2I
O

EN
-E

64
JE

-I7
17

F-
S3

E5
6



   
     
 

 

 

Innehållsförteckning 

 

 

 

 

Förvaltningsberättelse 1 

Flerårsöversikt 3 

Resultatdisposition 3 

 

Ekonomi 4 

Resultaträkning 4 

Balansräkning - Tillgångar 5 

Balansräkning - Eget kapital och skulder 6 

Noter 7 

Underskrifter 10 

 

Revisionsberättelse 11 

 Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
0E

6N
P-

H
M

0P
5-

2I
O

EN
-E

64
JE

-I7
17

F-
S3

E5
6



BRF Ursvikshöjden

Org.nr 769622-2483

1 (10)

 
   
 

Styrelsen för BRF Ursvikshöjden, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2021.
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 

Förvaltningsberättelse
 
Styrelsen har under året haft följande sammansättning 2021-01-01 tom 2021-04-25:
  
Shahrokh Alborz Ledamot
Jukka-Pekka Anttonen Ledamot
Daniel Lagert Ledamot
Kia Berg Ledamot
Anna-Stina Malmquist Ledamot
Olivier Rabeony Suppleant
Susanne Shelley Suppleant
 
Ny styrelse valdes 2021-04-26
  
Shahrokh Alborz Ledamot
Jukka-Pekka Anttonen Ledamot 
Jennie Eld Bastman Ledamot
Daniel Lagert Ledamot
Kia Beg Ledamot 
Ridda Quazi Suppleant
Susanne Shelley Suppleant
 
Fyllnadsval till styrelsen gjordes vid extra föreningsstämma 2021-05-19
 
Alicia Yilmaz Suppleant
 
REVISOR 
Björn Sjödin, Revisor, Focus Revision AB, Stockholm.
 
FÖRENINGENSFRÅGOR
Föreningen höll ordinarie föreningsstämma den 26:e april 2021.  

Under räkenskapsåret 2021 hölls 13 protokollförda styrelsesammanträden. 
Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årsskiftet 2020-2021 till 99 fördelat på 67 bostadsrätter. 
Under året har 21 bostadsrätter överlåtits. 
 
Föreningen omfattar 67 bostadslägenheter fördelade enligt nedan: 
 
Lokaltyp  Antal bostadsrätter  Yta
1 rok  9 st   324 kvm
2 rok   16 st   832 kvm
3 rok  17 st   1233 kvm
4 rok  21 st    1701 kvm
5 rok  4 st   424 kvm 
  67 st    4514 kvm
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Lokaltyp  Antal lokaler  Yta
Lokaler  3 st   241 kvm
 
Föreningen har 48 parkeringsplatser i parkeringsdäck på fastigheten.
 
Vidare har föreningen tre lokaler på sammanlagt 241 kvm för uthyrning. Alla lokalerna har varit uthyrda
hela året av en restaurang, en frisersalong och en fotograf.
 
FÖRVALTNING
Kameral och teknisk förvaltning har skötts av Storholmen. 
 
FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning är Sundbyberg Grönlingen 2. Byggnadsår 2011/2012. Projektet färdigställdes
vintern 2012 och entreprenaden med undantag för markarbeten blev godkänd 2013-02-21 dock med
anmärkningar. Fastighetsförsäkring för 2021 var tecknad i Gjensidige Forsikring ASA. 
 
LÖNER OCH ERSÄTTNINGAR
Till styrelsen har arvode reserverats för utbetalning i början 2022 enligt beslut på senaste årsstämman,
95.200 (2 prisbasbelopp) per år, exkl sociala avgifter. Utbetalningen avser hela 2021.
 
EKONOMI
Föreningens lån vid årsskiftet uppgick till 44 445 558 kr och ett av tre lån är räntebundna. Detta lån
vilkorsändras 2021-06-30. En amortering på 4 miljoner gjordes på ett utav lånen. 
 
VÄSENTLIGA HÄNDELSER
Investeringar
Staket (Pallisad)  sattes upp längs bilrampen till övre parkeringsdäck samt förlängning mot huset på
Grönlingens väg dels för att avskärma innergården från allmän gångtrafik samt för att förhindra åtkomst
till garage och förrådstaken.. Ett staket sattes även upp för att avskärma innergården mot
Marieborgsgatan.
Del av soprummet på Grönlingens väg byggdes om till trädgårdsförråd..
 
Reparationer
 
Övrigt
OVK har genomförts under året.
En trädgårdsgrupp bildades med mandat för att sköta ytterområden.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 3 852 3 576 3 651 3 612 3 629
Resultat efter finansiella poster -59 51 -79 123 42
Soliditet (%) 73,2 70,4 70,7 70,5 70,5
      
Förändring av eget kapital 
 Medlems Fond yttre Balanserat Årets Totalt

 insatser underhåll resultat resultat resultat

      
Belopp vid årets ingång 128 275 000 1 030 932 -1 525 758 50 776 127 830 950
Avsättning till fond för
yttre underhåll  275 000 -275 000  0
Disposition av föregående 
års resultat   50 776 -50 776 0
Årets resultat    -59 396 -59 396
Belopp vid årets utgång 128 275 000 1 305 932 -1 749 982 -59 396 127 771 554
      
      
      
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att det redovisade resultatet (kronor):
 
Balanserat resultat  -1 749 982
Årets resultat -59 396
 -1 809 378
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till fond för yttre underhåll 292 500
I ny räkning överföres -2 101 878
 -1 809 378
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31  

 

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  3 851 656  3 576 246  
Erhållna ersättningar  -1  51 125  
Summa rörelseintäkter  3 851 655  3 627 371  
      
Rörelsekostnader      
Driftkostnader  -1 674 390  -1 406 163  
Fastighetsomkostnader  -510 354  -596 954  
Övriga externa kostnader  -233 827  -234 951  
Personalkostnader 5 -115 840  -123 900  
Föreningens övriga kostnader  -3 317  0  
Summa rörelsekostnader  -2 537 728  -2 361 968  
      
Rörelseresultat  1 313 927  1 265 403  
      
Föreningens investeringar och avskrivningar      
Investeringar enligt underhållsplan  -320 524  0  
Avskrivningar  -698 518  -698 518  
Resultat efter investeringar och avskrivningar  294 885  566 885  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 912  14 233  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -360 193  -530 342  
Summa finansiella poster  -354 281  -516 109  
      
Resultat efter finansiella poster  -59 396  50 776  
      
Resultat före skatt  -59 396  50 776  
      
Årets resultat  -59 396  50 776  Pe
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 171 371 330  172 069 848  
Summa materiella anläggningstillgångar  171 371 330  172 069 848  
      
Summa anläggningstillgångar  171 371 330  172 069 848  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  7 991  952 217  
Aktuella skattefordringar  484  8 637  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  66 065  64 200  
Summa kortfristiga fordringar  74 540  1 025 054  
      
Kassa och bank  3 115 753  8 468 625  
Summa omsättningstillgångar  3 190 293  9 493 679  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  174 561 623  181 563 527  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  128 275 000  128 275 000  
Fond för yttre underhåll  1 305 932  1 030 932  
Summa bundet eget kapital  129 580 932  129 305 932  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 749 982  -1 525 758  
Årets resultat  -59 396  50 776  
Summa fritt eget kapital  -1 809 378  -1 474 982  
      
Summa eget kapital  127 771 554  127 830 950  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9, 10 32 792 652  32 792 652  
Övriga skulder  78 468  78 468  
Summa långfristiga skulder  32 871 120  32 871 120  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9, 10 11 652 906  15 703 458  
Leverantörsskulder  255 030  3 097 463  
Aktuella skatteskulder  0  13 315  
Övriga skulder  1 606 847  1 562 680  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  404 166  484 541  
Summa kortfristiga skulder  13 918 949  20 861 457  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  174 561 623  181 563 527  
      Pe
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Tilläggsupplysningar
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Anläggningstillgångar
 
Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av över den beräknade nyttjandeperioden varvid en linjär (rak) avskrivningsplan
tillämpas. 
 
Följande avskrivningsprocent tillämpas 
Byggnader                                                      0,5
Ventilation lokal                                               5
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 5 Personalkostnader
Föreningen har inte haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
Styrelsearvoden med tillhörande sociala avgifter    
Styrelsearvode 92 600 94 600  
Sociala avgifter styrelsearvode 23 240 29 300  
 115 840 123 900  
    
 115 840 123 900  
    
 
Not 7 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden byggnader 127 842 031 128 200 077  
Mark 49 000 031 49 000 031  
Inköp  0  
Minskning värde för slutreglering Ikano  -358 046  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 176 842 062 176 842 062  
    
Ingående avskrivningar -4 772 214 -4 073 696  
Årets avskrivningar -698 518 -698 518  
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 470 732 -4 772 214  
    
    
Utgående redovisat värde 171 371 330 172 069 848  
    
Taxeringsvärden byggnader 81 247 000 81 247 000  
Taxeringsvärden mark 38 397 000 38 397 000  
 119 644 000 119 644 000  
    
 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

     
Swedbank 0,638 Löpande 16 865 000 16 865 000
Swedbank 0,654 Löpande 15 927 652 15 927 652
SBAB 0,71 2022-07-01 11 652 906 15 703 458
   44 445 558 48 496 110
     
I balansräkningen redovisas lån som förfaller under nästkommande räkenskapsår som kortfristig skuld
enligt nya direktiv från ÅRL.

Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 50 tkr årligen.
Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 44,2 mkr.
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Not 10 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 65 145 000 65 145 000  
 65 145 000 65 145 000  
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Stockholm 2022- 
 
 
 
 
Jukka-Pekka Anttonen Shahrokh Alborz
Ordförande  
  
  
  
Kia Berg Daniel  Lagert 
  
  
  
  
Jennie  Eldh Bastman  
  
  
 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 2022 -
 
 
 
 
Björn Sjödin  
Auktoriserad revisor 
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  2022-04-07 05:02:06 UTC   Jukka Pekka Anttonen     66.102.9.33       The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-07 08:07:16 UTC   SHAHROKH ALBORZ          104.28.31.65      The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-07 15:48:23 UTC   Jennie Bastman           66.102.9.33       The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-07 15:48:26 UTC   Jennie Bastman           66.102.9.45       The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-07 15:49:46 UTC   Jennie Bastman           66.102.9.43       The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-07 15:53:23 UTC   Jennie Bastman           213.89.245.249    The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-07 15:53:25 UTC   Penneo system            213.89.245.249    The document was viewed                                                                          
  2022-04-07 15:55:16 UTC   Penneo system            213.89.245.249    The document was viewed                                                                          
  2022-04-07 15:57:11 UTC   Jennie Bastman           213.89.245.249    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                
  2022-04-08 14:41:22 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "SHAHROKH ALBORZ" at "shalborz@hotmail.com"         
  2022-04-08 14:41:22 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Jukka Pekka Anttonen" at "jupeanttonen@gmail.com"  
  2022-04-08 14:41:22 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "KIA BERG" at "kia_berg@hotmail.com"                
  2022-04-08 14:41:34 UTC   SHAHROKH ALBORZ          104.28.31.66      The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 14:45:01 UTC   KIA BERG                 172.225.68.226    The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 15:21:28 UTC   KIA BERG                 90.142.58.3       The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:21:38 UTC   Penneo system            90.142.58.3       The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 15:22:24 UTC   KIA BERG                 90.142.58.3       The signer signed the document as Styrelseledamot                                                
  2022-04-08 16:59:13 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 16:59:13 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 16:59:55 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 17:01:20 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 17:01:20 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-08 18:48:50 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-09 07:53:47 UTC   SHAHROKH ALBORZ          172.226.48.67     The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-10 14:42:10 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "SHAHROKH ALBORZ" at "shalborz@hotmail.com"         
  2022-04-10 14:42:11 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Jukka Pekka Anttonen" at "jupeanttonen@gmail.com"  
  2022-04-10 14:52:31 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-10 14:52:31 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-10 20:06:12 UTC   SHAHROKH ALBORZ          172.226.48.71     The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-11 18:45:11 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-11 18:46:16 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-11 19:33:26 UTC   SHAHROKH ALBORZ          104.28.31.66      The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-11 20:18:01 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-11 20:18:28 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-11 20:18:29 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-11 20:19:28 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-11 20:19:31 UTC   Penneo system            188.149.136.118   The document was viewed                                                                          
  2022-04-11 20:20:28 UTC   SHAHROKH ALBORZ          188.149.136.118   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                
  2022-04-12 14:43:10 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Jukka Pekka Anttonen" at "jupeanttonen@gmail.com"  
  2022-04-12 16:55:49 UTC   DANIEL LAGERT            188.149.233.221   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:42:43 UTC   Jukka Pekka Anttonen     66.102.9.188      The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-04-13 19:43:00 UTC   Jukka Pekka Anttonen     188.149.226.111   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:43:10 UTC   Penneo system            188.149.226.111   The document was viewed                                                                          
  2022-04-13 19:46:59 UTC   Jukka Pekka Anttonen     188.149.226.111   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                
  2022-04-13 19:47:00 UTC   Storholmen Förvaltning                     A signing request email was sent to "BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN" at "bjorn.sjodin@focusrevision.se"  
  2022-04-14 07:30:10 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN   80.217.78.232     The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-14 07:30:12 UTC   Penneo system            80.217.78.232     The document was viewed                                                                          
  2022-04-14 12:27:07 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN   80.217.78.232     The document was viewed by the signer                                                            
  2022-04-14 12:27:09 UTC   Penneo system            80.217.78.232     The document was viewed                                                                          
  2022-04-14 12:29:53 UTC   Penneo system            80.217.78.232     The document signing process was completed                                                       
  2022-04-14 12:29:53 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN   80.217.78.232     The signer signed the document as Extern Revisor                                                 
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