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(Avvikelse kan forekomma mellan bild och verklighet)

Arsredovisning
for
Bostadsrattsforeningen Enskedetorget

769632-6722

Rékenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Enskedetorget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, vilket ar foreningens femte verksamhetsar.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholm kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r édgare till fastigheten Reket 1 1 Stockholm kommun.

Péa foreningens fastighet finns det atta flerbostadshus i fyra - fem vaningar med totalt 166
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 13 046 m2 och en lokal med en total lokalarea om ca. 46 me.
Foreningen disponerar &ver 120 parkeringsplatser varav 115 i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Brandkontoret.
Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende tva ror avsedda for fjarrvirmedistribution

upplatet i fastigheten.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m/platser Loptid t.o.m.
Ahlstroms Generalagentur AB kontor ja 46 2025-07-01

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhallit 295 625 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig
till byggkostnaden for lokal. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for
den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.
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Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea och lokalarea for foreningens hus.

Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller
narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdréndrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprenodren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har &satts
vérdeér 2019.

Bostadsldagenheterna &r fran och med virdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardeér.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Jensen drift och underhéll AB om teknisk forvaltning. Kéllsortering har
foreningen tecknat avtal med Suez recycling AB och for stidning med Servisec AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 96 000 kronor
per ar. Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ér 6 berdknas till
10 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM@home AB for ekonomisk foérvaltning.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Parking Partner AB om forvaltning av féreningens parkeringsplatser.
Avtalet dr 16pande ett drsvis med en uppsédgningstid pé tre méanader.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte méirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fréan coronaviruset.

Oftrutsett hoga kostnader for el och snordjning.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 3 450 000 kronor (4 600 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer dn 1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 9.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 926 070 000 kr.

Stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens 6vriga tillgangar kommer att genomforas
2022.

Under aret har 18 (17) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en (en) lagenhet
upplatits i andra hand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut ar 279 (282)

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft féljande sammanséttning:
Hakan Molander Ledamot Ordforande
Jessica Rustas-Robin Ledamot

Paresh Dodia Ledamot

Katarina Segetorp Ledamot

Sofie Ejmunds Ledamot Avgick 2021-11-09
Lisa Dahlgren Ledamot

Mikael Matiesen Suppleant

Asa Johansson Suppleant

Lisa Dahlgren Suppleant Ledamot fran 2021-11-09
Ida Dighem Suppleant

Vakant Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Johan Emani, Katarina Andersson och Anton Kleebinder som ordinarie
ledaméter ur styrelsen. Anders Jaderberg avgick som suppleanter ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 15 (13) st. protokollférda sammantriaden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
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Revisorer
KPMG AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Jakobsson

KPMG AB Suppleant

Valberedning

Pontus Orre Sammankallande

Medet Sillgren

Emma Johansson Karlsson Avgick 2021-09-07

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2016.

Flerarsoversikt
2021
Resultat enligt resultatrdkningen tkr -108
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 5 510
Resultat exkl. avskrivningar tkr 5402
Arets Amorteringar tkr -3450
Arets likvidéverskott tkr 1952
Nyckeltal
(Tkr) 2021
Nettoomséttning tkr 10 852
Resultat efter finansiella poster tkr -108
Soliditet (%) 81,74
Arsavgift/m? boarea kr 646
Bokfort virde pé fastigheten per m?
boarea kr 70 035
Lan per m? boarea kr 12 621
Lan per m? boarea och lokalarea kr 12 576
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,71
Fastighetens beléningsgrad (%) 18,00

2020
232
5510
5742
-4 600
1142

2020
10 802
232
81,44
646

70 457
12 885
12 839
0,70
18,30

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 47 kr/m>.

2019
4333
387
80,87
262

70 897
13 238
13 191
0,70
18,68

4(13)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 561 600 000 190 640 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 561 600 000 190 640 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering
Blanaseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Fond for yttre
underhall

163 650

392760

556 410

62 369
-107 992
-45 623

392 760
-438 383
-45 623

Balanserat

resultat

223113

232015
-392 760

62 368
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Arets

resultat
232015
-232 015

-107 992
-107 992
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

10 851 749
9 346
10 861 095

-3 581 588
-268 761
-425 634

-5 509 884
-9 785 867
1075228

895
-1184 115
-1183 220

-107 992

-107 992

-107 992

6 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

10 801 629
4945
10 806 574

-3 391 437
-307 485
-167 890

-5 509 884
-9 376 696
1429 878

454
1198317
-1197 863

232 015

232 015

232 015
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Balansrikning Not 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6,12 913 672 763
Summa materiella anliggningstillgingar 913 672 763
Summa anliggningstillgingar 913 672 763
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 484
Ovriga fordringar 7 7051 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 125 663
Summa kortfristiga fordringar 7 193 865
Kassa och bank

Kassa och bank 0
Summa kassa och bank 0
Summa omsittningstillgangar 7 193 865
SUMMA TILLGANGAR 920 866 628
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2020-12-31

919 182 647
919 182 647

919 182 647

12 601
3528216
107 091
3647908

1615302
1615 302
5263210

924 445 857
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

752 240 000
556 410
752796 410

62 369

-107 992
-45 623

752 750 787

126 880 000
126 880 000

37770 000
1 681 834
0

125 082
3642

1 655 283
41 235 841

920 866 628

8 (13)

2020-12-31

752 240 000
163 650
752 403 650

223113
232015
455128
752 858 778

131 880 000
131 880 000

36220 000
195317
295 625
635 732

1178 251
1182154
39707 079

924 445 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och (BFNAR 2016:10)

Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende ar.

Anliggningstillcdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Ovrigt

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter for det ar som

totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

AvsKkrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tilldmpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Arsavgifter bostider 8 427 368 8 421 520
Arsavgifter bredband 438 240 438 423
Arsavgifter varmvatten 215740 207 146
Hyresintékter lokaler, moms 83 029 71 856
Hyresint garage och p-platser 1675 050 1 641557
Hyresintékter dvriga objekt 0 3311
Separat debiterad f.skatt, moms -1 721 5000
Ovriga intikter 14 043 12 816
10 851 749 10 801 629
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Not 3 Driftskostnader

Uppviarmning

El

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Teknisk forvaltning
Digitala tjénster
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskotsel
Snoéréjning och sandning
Stad och entrémattor
Bevakningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Grundavtal, ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Serviceavtal

Forbrukningsmaterial
Moteskostnad

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

698 178
798 238
365 634
129 006
102 621
152 076
411948
125 100
9528
149 683
271 683
182 166
176 247
9480

3 581 588

2021-01-01
-2021-12-31

142 233
17 702
0

5821
39 840
49 975
6952

6 238
268 761

2021-01-01
-2021-12-31

332750
92 884
425 634
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2020-01-01
-2020-12-31

791 665
496 847
391 568
82 957
69 531
685 502
461 330
125 100
67 672
50 351
118 881
4246
45 787
0

3391 437

2020-01-01
-2020-12-31

181512
17 465
1123
5920
23 938
50 262
27265
0

307 485

2020-01-01
-2020-12-31

130 657
37233
167 890
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Klientmedelskonto/Handelsbanken

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Serviceavtal
Forsékring
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2021-12-31

926 070 000
926 070 000

-6 887 353
-5 509 884
-12 397 237

913 672 763

273 400 000
107 110 000
380 510 000

648 788 039
264 884 724
913 672 763

2021-12-31

1 150 000
5901 718
7 051 718

2021-12-31

47108
26 239
52316
125 663

11 (13)

2020-12-31

926 070 000
926 070 000

-1377 469
-5 509 884
-6 887 353

919 182 647

273 400 000
107 110 000
380510 000

654 297 923
264 884 724
919 182 647

2020-12-31

351
3527 865
3528216

2020-12-31

70 662
7052
29377
107 091
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

AR

Niésta ars amortering

Niésta ars omforhandlade 1an

Summa kortfristi del av foreningens lan
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

2021-12-31
4 600 000
33170 000
37770 000
126 880 000
164 650 000

12 (13)

2020-12-31
3200 000
33020 000
36220 000
131 880 000
168 100 000

Rintesats Datum for
Langivare % rianteindring
SEB 0,51 2021-08-28
SEB 0,53 2022-08-28
SEB 0,64 2023-08-28
SEB 0,73 2024-08-28
SEB 1,09 2027-08-28
SEB 0,50 2023-08-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2021-12-31

0

33 170 000

33170 000

33170 000

33170 000

31 970 000

164 650 000

37770 000

Lanebelopp
2020-12-31
33020 000
33770 000
33770 000
33770 000
33770 000

0

168 100 000

4 600 000

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som villkorsidndras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi ett lan med villkorsdndring 2022-08-28 om sammanlagt 33

170 000 som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansiering inom ett ar déa

fastighetens lan ar l&ngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 141 650 000 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Kortfristig skuld Entreprenor
Ovriga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Uppvéarmning

Fastighetsel

Vatten/avlopp

Renhallning

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revisionsarvode

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Avfallahantering
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2021-12-31

0
3642
3 642

2021-12-31

963 594
117 926
147 149
71183
7971
285 641
25000
16 183
0

20 636
1655 283

2020-12-31

1174520
3731
1178 251

2020-12-31

788 665
83973
63 338
66 281
17 985

124 323
31 000

6 588

1

0

1182 154
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Not 12 Stallda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 173 850 000 173 850 000
173 850 000 173 850 000

Stockholm 2022 den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Bostadsréttsforeningen Enskedetorget

Héakan Molander Jessica Rustas-Robin
Ordf6rande Ledamot

Katarina Segetorp Paresh Dodia
Ledamot Ledamot

Lisa Dahlgren

Ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2022 den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Per Jakobsson
Auktoriserad revisor
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4. PARESH DODIA 7> Signed 02.05.2022 17:26 elD Swedish BankID (DOB: 22/07/1985)
paresh_dodia@hotmail.com Authenticated 02.05.202217:26 Low IP:217.213.82.241
5. JESSICA RUSTAS ROBIN 7> Signed 02.05.2022 18:19 elD Swedish BankID (DOB: 19/05/1987)
rustas.robin@gmail.com Authenticated 02.05.2022 18:18 Low IP:90.129.218.120
6. Per Ake Henning Jakobsson 7> Signed 02.05.202219:18 elD Swedish BankID (DOB: 10/12/1970)
Per.Jacobsson@kpmg.se Authenticated 02.05.2022 19:16  Low IP: 213.64.2.94
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