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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Radiosandaren, 702001-7401, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamél

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning. Upplateisen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-11-17. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1946-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-05 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6ér darmed
en akita bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. {éreningsstamman
Jan Ericson Ordfdrande 2023

Anpa Sundin Ledamot 2022

Carina Lofgren Ledamot 2023

Marco Zamorano-Téth Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Gustav Sundstrém Suppleant 2022

Qrdinarie revisorer
Borev Revisionsbyra AB Revisor 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i idrening.
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Fastighetsuppgifter

Fé&reningen ager byggnaderna Radiosandaren 1, 2, 3, 4 och 5 i Stockholms kommun som &r upplatna
med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgaid 16per tom 2024-04-01. Byggnaderna har 68 lagenheter och 4
lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheterna &r beldgna pa Tangvagen 29, 31, 33, 35, 37
och Hokmossevagen 22, 24, 26, 28, 30 och 32 i Hagersten.

Féreningen upplater 68 I3genheter med bostadsrétt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsidrdeining

1_Fok 2 rok 3 rok

1 31 36

Total tomtarea: 3971 kvm
Total bostadsarea: 3 362 kvm
Total lokalarea: 249 kvm

Lokaiférieckning

Hyresgast Yia Loptid
Edelkraniz Bygg & Plattsattning AB 90 kvim  2025-05-31
Mira Matic 108 kvm  2022-12-31
Mira Matic 26 kvm  2023-05-01
Quthyrd lokal 25 kvm

Eastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration &r utférd 2019-12-03.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| térsékringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna.

Tomtrattsavgdlden [8per tom 2024-03-31 och motsvarar 55,60 kr/kvm. Avgalden som kommer gaila
from 2024-04-01 &r annu ej faststalid.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaitning i| Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaitning enligt tecknat avtal.

Visentliga avial

Tele 2 Kabel-TV

Tele 2 Bredband

Bredablick F&rvaltning Stadning

Ellevio Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fiarrvarme

Hald & Tesch Brand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 157 751 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 till resuitatrakningen.

Underhallspian och kommande drs underhall
Styreisen féljer en underhalisplan som upprattades 2019-05-07 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 818 000 kr 2021 {6r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 227 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Foéreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma den 17 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effeki av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Januari/Februari/Mars

Celitus ombyggnation efter kbpet av den fd frisrsalongen pa Hokmossevégen 26 som paborjades
i slutet av 2020, pagick under forsta kvartalet och fardigstalides efter besikining. En ny mediem fick
flytta in kort darpa.

Valberedningen jobbade intensivt med att rekrytera nya, kunniga och engagerade ledamoter
till styrelsen. Intresserade kandidater bjéds in till digitala styrelseméten fér att bekanta sig med
styrelsearbetet och dess innebdrd.

Eit av féreningens lan hos Handelsbanken IGpte ut och efter ett ansenligt erbjudande
valde styrelsen att binda om lanet pa fyra &r med yiterligare sankning av ranta med 0.29% hos samma
kreditinstitut.

Aprii/Maj/Juni
Sondag den 25 april holls det staddag for skdta om {Greningens utemiljé. Foreningen anlitade
ett extern stadfirma tor putsningar av glaspartier i alla portar som va i stort behov av rengoring.

| och med arsmétet slutade samtliga ledamdéter i den gamla styrelsen och den nya pabdrjade
sitt arbete efter dverldmnande fran den avgéaende.

Juli/Augusti/September
Uppdatering av tvattstugematerial, anslag i trapphus. Budgetarbete tillsammans med féreningens
ekonomiska forvaitare Bredablick.

Oktober/November/December

| oktober holl féreningen stidddag med ett nylt system {6r att férbereda, organisera och
effektivisera arbetet med utemiljén och skapa en kontinuitet.

Uppdatering av lassystem till elcentraler i kallargangarna. Uppdatering av underhalisplan.

Styrelsen har sett dver utbytande av fjarrvdrmecentral under 2022 och tagit in offerter
kring dessa.

Dokumentnummer: 62679911a5e1b- Sida (4 av 18)



Brf Radiosandaren 4(15)
702001-7401

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 17 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 7 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade {&reningen 85 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma idgenhet. Dock skali noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen fdriandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna sénktes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resullat och stéflning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rdrelsens intakter 3071 3042 3151 3054
Resultat efter finansiella poster 51 111 -578 -76
Férandring av underhallsfond 818 739 92 743
Resultat efter fondiérandringar, exklusive avskrivningar -61 76 33 -1186
Soliditet % 17 17 10 13
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 807 824 824 800
Driftskostnad, kr / kvm 492 462 471 473
Réanta, kr / kvm 38 47 56 52
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 227 222 218 279
Lan, kr / kvm 3 249 3354 3448 3547
Snitirdnta (%) 1,16 1,40 1,61 1,46

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvrn har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i ki/kvm,
avsattning till underhallstond i ki/kvm samt [&n ke/kvmm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 1726 752 7 079 446 «6 347 344 111 362

Disposition enligt féreningsstimma 111 362 -111 362
Avsaitning fill underhallsfond 818 000 -818 000

Arets resultat 50 503

Vid arets slut 1726 752 7 897 446 -7 053 982 50 503

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 235 982
é\rets resuliat fore fondfdrandring 50 503
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -818 000
Summa dver/underskott -7 003 479

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -7 003 479

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2916 070 2 898 699
Ovriga rorelseintakter 3 155129 143 637
Summa rorelseintikter 3071199 3042 336
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 933 861 -1 858 934
Ovriga externa kostnader 7 -159 739 -113 648
Personalkostnader 8 -88 251 -85 251
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -703 268 -703 268
Summa roreisekostnader -2885119 -2761 101
Rorelseresultat 186 080 281 235
Finansiella poster
Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 268 218
Réantekostnader och liknande resuitatposter -135 845 -170 09N
Summa finansiella poster -135 577 -169 873
Resultat efter finansiella poster 50 503 111 362
Arets resultat 50 503 111 362
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10 10 154 323 10 857 591
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella antédggningstillgangar 10 154 323 10 857 591
Summa anlaggningstillgangar 10 154 323 10 857 591
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 931 -
Ovriga fordringar 29373 318678
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 11 190 081 183 327
Summa kortfristiga fordringar 223 385 215005
Kortfristiga placeringar 47 500 47 500
Kassa och bank 12 4614 418 4112610
Summa omsittningstiligangar 4 885 303 4375115
SUMMA TILLGANGAR 15 039 626 15 232 706
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1726752 1726752
Underhallsfond 7 897 446 7 079 446
Summa bundet eget kapital 9624 198 8 806 198
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -7 053 982 -6 347 344
Arets resultat 50 503 111 362
Summa fritt eget kapital -7 003 479 -6 235 982
Summa eget kapital 2620719 2570216
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6517 000 9 254 000
Summa langfristiga skulder 6 517 000 9 254 000
Kortiristiga skuider

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5215 483 2 858 483
Leverantdrsskuider 89 993 105 975
Skatteskulder 14 052 15824
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 582379 428 208
Summa korifristiga skulder 5901 9207 3408 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 039 626 15 232 706
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 186 080 281 235
Avskrivningar 703 268 703 268

889 348 984 503

Erhalien ranta 268 218
Erlagd ranta -135 845 -170 0N
Kassaflide fran den lopande verksamheten 7537 814 630
fore forandringar i réreisekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 380 -3 827
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 136 417 -108 634
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 881 808 702 169
{n vesteringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 980 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 980 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 7702 483
Amortering av laneskuider -380 000 -8033733
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -380 000 =331 250
Arets kassafiéde 501 808 1350919
Likvida medel vid arets borjan 4112610 2761 691
Likvida medel vid arets slut 4614 418 4112610

(1) Féreningens rireisefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens roreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskutder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

{\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande

underhali som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar eniigt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Fasad och malning 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2 698 863 2729748
Hyror lokaler 217 207 168 951
Summa 2916 070 2 898 699
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-TV/Bredband avgifter 91 662 90 888
Overlatelseavgifter 18 432 7 001
Andrahandsuthyrningsavgifter 28 613 31014
Ovriga intakter 16 422 14734
Summa 155129 143 637
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2633 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1 306
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 487 45 831
Ovrigt, gemensamma utrymmen 769 -
VA & sanitet, installationer 17 265 8 490
Varme, installationer 3 644 -
Ventilation, installationer 2 450 13 256
El, installationer - 3113
Huskropp - 29 426
Markytor - 17 708
Vattenskador 124 503 6 766
Ovrigt -
Summa 157 751 125 895
Not 5 Planerat underhall
2021-01-071- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 63 125
Summa - 63 125
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 117 323 115 313
Teknisk forvaltning 131 413 114 844
Besiktningskostnader 4394 48 688
Férbrukningsmaterial 5 666 341
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 4 969
El 65 185 49714
Uppvarmning 744 064 662 571
Vatten och aviopp 144 279 131 903
Avfallshantering 87 439 69 371
Férsakringar 86 636 82 906
Systematiskt brandskyddsarbete 2943 2953
Tomtratisavgalder 250 600 250 600
Kabel-TV 40 694 40 158
Bredband 95 474 95 584
Summa 1776 110 1669914
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 905 -
Tele och post 3238 3850
Férvaltningskosinader 107 112 84 604
Revision 13775 13 388
Jurist- och advokatkostnader 22 550 10 811
Bankkostnader 1999 350
IT-tjanster 7H 645
Ovriga externa kostnader 9 369 -
Summa 159 739 113 648

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har &j haft ndgra anstéilda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséditningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 67 000 67 000

Summa 67 000 67 000

Sociala avgifter 21 051 18 051

Ovriga avgifter enligt lag och avial 200 200

Summa 88 251 85 251
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 703 268 703 268

Summa 703 268 703 268
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingadende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Byggnader 17 854 582 17 854 582
-Mark 1 385 000 1385 000
19 239 582 19 239 582
Utgdende anskaftningsvérden 19 239 582 19 239 582
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrian
-Byggnader -8 381 992 -7 678724
) -8 381 992 -7 678724
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -703 268 -703 268
-703 268 -703 268
Utgdende avskrivningar -9 085 260 -§ 381 992
Redovisat virde 10 154 323 10 857 591
Varav
Byggnader 8 769 323 9472 591
Mark 1385 000 1385000
Taxeringsvirden
Bostader 65 000 C00 65 000 000
Lokaler 1 957 000 1 957 000
Totalt taxeringsvirde 66 957 000 66 957 000
Varav byggnader 31 841 000 31 841 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 190 081 183 327
Summa 180 081 183 327
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4614 418 4112 610
Summa 4614 418 4112610
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5215 483 2 858 483
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6517 000 9 254 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11732 483 12 112 483
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 11 732 483 12 112 483
Summa 11732 483 12 112 483
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuid
Nordea 1,08% 2023-05-16 4 500 000 - 200 000 4 300 000
Handelshanken 0,44% 2022-03-30 2538 483 - 60000 2478483
Handelsbanken 0,95% 2022-03-30 2 537 000 - 60 000 2477000
Handelsbanken 0,97% 2023-03-30 2 537 000 - 60000 2477000
Summa 12112 483 - 380000 11732483

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktir och lanen

férldngs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

i 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 88 051 88 051
Upplupna réntekostnader 15689 18 534
Férutbetaida intakter 249 528 164 641
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 000
Upplupna driftskostnader 215 611 143 982
Summa 582 379 428 208
Not 16 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 15 850 C00 15 850 000
Summa stilida sdkerheter 15 850 000 15 850 000
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Underskrifter

Stockholm, 2022-

Jan Ericson
Styrelseordférande

Carina Lofgren

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-
Borev Revisionsbyra AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Anna Sundin

Marco Zamorano-Téth
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Radiossindaren, org.nr 702001-7401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Radiosindaren for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Hvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 firhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtimer 4r nddviindig fiir att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens frméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tilimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan alt fortsitta
verksambeten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uitalanden. Rimlig sikerbet &r en htg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskemna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grand f5r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet tili foljd av oegentligheter Ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern koniroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgiirder som &r ldmpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen ait det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhiéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan [ramtida hindelser efler
forhalianden gora att en fdrening inte iHngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interma kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens firvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Radioséindaren for rikenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlast.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tilirickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande fureningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse ait foreningens organisation ar utformad
sé att bok [ringen, medelstrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betri{fande revisionen av forvalningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revistonsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nagon
styrefseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
forentngens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhei beddma om forslaget dr
foreniigt med bostadsrttslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid komnmzer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forstag till dispositioner av féreningens vinst eller fSrlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utfoirs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga [Or verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhillanden som
r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eiler foriust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvédnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgadng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av foéreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdakning

Sammanstalining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Foreningsstaimma

Féreningsstdamman &r féreningens hogsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser néstféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vialmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foéreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar 4r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsittning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av foreningens underhallisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstilla det 1dngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta f6r manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberittelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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