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Styrelsen for Brf Granen i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2021.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna Kommun.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt tillse att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring
likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer langre fram i forvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna héjdes under aret och bérjade galla fr.o.m. 2021-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1968-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-25 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 7 flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 1966.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 971 m?, varav 8 417 m? utgér lagenhetsyta och
554 m? utgdr lokalyta.

Fullvardesforsakring finns via Protector. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vallentuna-Morby 1:43 1965 Vallentuna
Vallentuna-Morby 1:100 1967 Vallentuna

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresréatt. &+

Lagenhetsfordelning:
1rok 12 st
2rok 18 st
3rok 51 st
4rok 15 st
5rok 9st
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

13 Kontor 97 kvm 3 man

73 Hobby/tag 32 kvm 3 man

82 Hobby/vavning 75 kvm 3 man

101 Hobby/mopedverkstad 20 kvm 3 man

102 Hobby/mopedverkstad, undervaning 77 kvm 12 man

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 15 juni 2021 hatft féljande sammansattning:
Dan Wetterstrom Ledamot, Ordférande

Leif Nordin Ledamot, Kassor

Helle Jensen Ulgekdtt Ledamot, Sekreterare

Rita Zwierz Hedlund Ledamot, Vice ordférande

Markku Motin Ledamot
Agneta Wiberg Ledamot

Eleonor Aberg Suppleant

Revisorer

Mattias Segeros Ordinarie, Segerros Revisionsbyra AB

Valberedning

Peter Edstrom Sammankallande
Lennart Jateus

Rolf Pousard

Vid kommande ordinarie féreningsstamma 2022 |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Eleonor Aberg, Leif Nordin och Rita Zwierz Hedlund.
Dan Wetterstrom har flyttat 1 mars 2022

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 15 (15) protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstdmma.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforséakring tecknad hos Protector.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 134 (134) medlemmar.

Under aret har 8 (14) overlatelser skett.
Under aret har 3 (3) andrahandsuthyrningar godkants.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Foreningens ekonomi

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2064.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-02-04.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av "
lokalernas taxeringsvarde.
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Foreningens verksamhet under aret

Radonatgarder

Planerad verksamhet for kommande ar Ar Kommentar
Forts. utredning av gransoverskridande radonvarden

samt atgard 2022 Pagar
Ventilationsinjustering samt OVK 2022

Elbesiktning av lagenheter, lokaler och utemiljo 2022

Upprustning av asfaltsytor 2028

Yttertak 2030

Fonster och fonsterdérrar 2030

Fasadrenovering 2035

For ytterligare info, se Underhallsplan 2021-02-04 for detaljer

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning Norrorts Boservice AB

Ekonomisk forvaltning Norrorts Boservice AB
Fastighetsskotsel ME Allservice och Entreprenad AB
Fastighetsjour Securitas

Fastighetsstadning Stockholms Top Service AB
Tvattstugor Entema Entreprenader & Service AB
Rengdring av sopkarl Specialrengdringar Sverige AB
Fiberleverantor (TV, internet) Telia

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 607 590 5390 5380
Lan per kvm bostadsyta (kr) 997 1036 1075 1114
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 15 15 19
Nettoomsattning (tkr) 5 562 5 386 5 387 5402
Resultat efter finansiella poster (tkr) -869 29 -965 -1 837
Soliditet (%) 34 38 37 39
Elkostnad/m? totalyta 27 19 21 25
Varmekostnad/m? totalyta 148 121 133 158
Vattenkostnad/m? totalyta 53 38 52 45

Forandring Eget Kapital

Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1199 363 4 509 286 167 841 29 096
Disposition av
foregaende ars resultat 857 000 -827 904 -29 096
Arets resultat -869 395
Belopp vid arets utgang 1199 363 5 366 286 -660 063 -869 395_~"
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall, avsattes
i ny rakning dverféres

Foreningens ekonomiska stallning

-660 064
-869 395

-1 529 459

857 000

-2 386 459

-1 529 459

4(12)

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansréakning samt noter.

Resultatrakning

Belopp i kr 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Intakter
Nettoomsattning 5562 476 5 386 385
Ovriga intakter 8 600 103 693
Summa intakter 5571 076 5490 078
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5093 984 -4 104 078
Ovriga externa kostnader 4 -176 626 -167 030
Personalkostnader 5 -298 511 -285 277
Avskrivningar i -745 865 -770 880
Summa rorelsens kostnader -6 314 986 -5 327 265
RORELSERESULTAT -743 910 162 813
Finansiella poster
Rantekostnader -125 485 -133 717
Summa finansiella poster -125 485 -133 717
ARETS RESULTAT -869 395 29 096 "
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 843 737 12 589 603
Maskiner och inventarier 6,7 0 0
Summa materiella anldggningstililgangar 11 843 737 12 589 603
Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 848 737 12 594 603

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 5870 15 320
Ovriga fordringar 0 11 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 88 683 60 901
Summa kortfristiga fordringar 94 553 87 282
Kassa och bank 2 819 312 2784779
Summa omsattningstillgangar 2913 865 2872 061
SUMMA TILLGANGAR 14 762 602 15 466 664 .~
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 363 1199 363
Foreningens fond for yttre underhall 5 366 286 - 4 509 286
Summa bundet eget kapital 6 565 649 5708 649
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -660 064 167 841
Arets resultat -869 395 29 096
Summa fritt eget kapital -1 529 459 196 937
Summa eget kapital 5036 190 5905 586
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 8 060 554 8 388 550
Summa langfristiga skulder 8 060 554 8 388 550
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 327 996 327 996
Leverantdrsskulder 510 394 221 112
Ovriga skulder 9 958 11 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 817 510 612 359
Summa kortfristiga skulder 1 665 858 1172 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 762 602 15 466 664 =~
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseresultat -743 910 162 813
Avskrivningar 745 866 770 881
Rénteintakter/kostnader -125 485 -133 717
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -123 529 799 977
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -7 271 30 694
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 493 329 -45 963
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 486 058 -15 269
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -327 996 -327 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -327 996 -327 996
Arets kassaflode 34 533 456 712
Likvida medel vid arets borjan 2784779 2 328 067
Likvida medel vid arets slut 2819 312 2784 779/,‘,/~
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Ventilation 50 ar 50 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Relining 20 ar 20 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Markanldggning 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not 1 Utfort underhall

Ar Kommentar
Garantispolning (5 ar) av stammar 2021
Utfort radonatgarder 2020 Pilot Fornminnesvagen 34
Miljdbodar forsags med utomhusbelysning 2019
Avveckling lekplats 2019
Nya forradsfronter 2019
Utredning och projektering av radonatgarder 2019
Flaggstanger (2 st) 2019
Lagning av skador/stenslipning i trapphusen 2018
Utbyte av stensvep och stupror 2018 Stupror Teknikvagen
Passersystem inkl. tvattstugebokning 2018 Axema
Staldorrar kallare 2018
Energideklaration 2018
Utbyte brandvarnare 2018 Samtliga lagenheter
Ventilationsrengdring imkanaler 2018
Lovavskiljare stupror utbytta till sjalvrensande 2017
Malning kéllargolv 2017
Fasadrenovering Fornminnesvagen 2016 Sodergavlar 24-26, 30-32 och garage
Byte av 3 st torkskap i tvattstugor 2015
Renovering (relining) av avloppsstammar 2015-2016
Bytt ut sarg till sandlador, lekplats 2014
Fasadrenovering Fornminnesvagen 2014 Norrgavlar 24-26, 30-32 samt sydgavel 28
Komplettering av plantering samt kantsten 2014 Gavel Teknikvagen 17
Kompl. plantering av hackar 2014 Fornminnesvagen och teknikvagen
Renovering grusgangar 2014 Teknikvagen
Delrenovering hangrannor 2013 Fornminnesvagen
Fortsatt aterstalining "Gréna rummet" 2013-2014 Fornminnesvagen
Drénering etapp3 2013 =
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Platskoning panncentral
Tillaggsskyltning parkeringarna
lordningsstallande av forrad
Fagelskyddsplatsmontering

"Gréna rummet"

Yttre malning tra

Dréanering etapp 2

Dranering etapp 1

Séakerhetsdorrar, brevlador

Fiberkabel fér TV, bredband och |IP-telefoni
Renovering av lokal 82

Byte av lassystem

Byte av garagefénster
Ventilationsaggregat i alla kéllargangar
Renovering av kontor och férrad
Drénering, Teknikvagen 19 norr
Avlopp stamrengdring

Vattenrenare Bauer (KV och varme)
Montering av spaltventiler

Nybyggnad av carportar

Installation av elstolpar for motorvarmare
Garageportar utbytta

Tvattstugor totalrenovering

Malning kallargangar (golv, vaggar, dorrar)
Utbyte av ventilationsflaktar (vindar)
Malning trapphus

Asfaltering, parkering och gangvagar
Fasadrenovering

Byte varmekulvert

Fonsterbyten

Fonsterbyten

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter inklusive varme
Hyresintaker lokaler
Hyresintakter parkering
Hyresintakter garage
Hyresintékter forrad
Hyresintakter carport
Elintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Snoérojning/sandning

Stadning

Forbrukningsmaterial fastighet

2013-2014
2013
2013
2013
2012-2013
2012-2013
2012
2011
2010
2010
2010
2009
2009
2009
2009-2010
2009
2009
2008
2008
2007
2007
2006
2006
2005
2005
2004
2003
2000
1999
1999
1999
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SV-hornet mot Fornminnesvagen 34

Fornminnesvagen 28
Fornminnesvagen 28 och 34
Framst husen vid Teknikvagen
Balkongracken m m

Samtliga lagenheter

Samtliga lagenheter

Nuvarande hobby/vavning efter Roda korset
Gemensamma las elektroniska, ldgenheter mekanis}
Aluminiumytterbage ej 6ppningsbara

Ny gemensam trivsellokal

Dokumenterat dranering och ev. vattenskador
Samtliga stammar samt stick fran kok, toalett och ba:
Samtliga lagenheter och tvattstugor

10 + 26 platser

Teknikvagen

Utbyte av alla maskiner

Koksflakt och kryddskap i alla 1agenheter

Teknikvagen

Fornminnesvagen
Teknikvagen

2021-12-31 2020-12-31
5111 861 4 962 972
117 123 117120
49 594 41152
90 000 80 266
67 836 63 735
86 302 84 651
2100 2100
37 534 34 374
126 15
5562 476 5386 385
368 864 248 462
198 256 17 480
174 779 122 431
1095 0
742 994

388 373~
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2021-12-31 2020-12-31
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 243 450 168 579
Varme 1325 291 1087 092
Vatten och avlopp 476 566 342 896
Sophamtning/renhallning 221 467 214 858
2266 774 1813 425
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 88 088 84 700
Kabel Tv 225075 166 182
Bredband 5010 6 180
Fastighetsskatt 179 205 169 755
Ovriga kostnader fastighet 5118 4 006
502 496 430 823
Reparationer
Fastighetsforbattringar 13 169 11 941
Tvattstuga 33 647 41 161
Kallare 91712 76 052
Entré/trapphus 75423 150 868
Las 3 668 20 621
VVS 331087 17 180
Varmeanlaggning/undercentral 22719 5038
Ventilation 21007 12 592
Elinstallationer 619 0
Tak 10 426
Fasad 28 157 12 566
Fonster 4 600
Mark/gard/utemiljo 243 504 515 151
Garage/parkering 107 704 70 031
Skador/klotter/skadegorelse 52 082 70 315
Radon 512 141 397 046
Ovriga reparationer 40 481 52 595
1581720 1 463 583
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 7875
0 7875
Driftskostnader totalt 5093 984 4104 079
Not 4 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 43750 25000
Ekonomisk forvaltning 97 404 101 245
Ovriga férvaltningskostnader 11885 1609
Konsultarvode 0 8 251
Styrelsemote/stammaltrivsel 4 669 10 645
Administrationskostnader 10 968 12 488
Medlemsavgifter 7 950 7790
176 626 167 028 7
0e (@é
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner
Sociala kostnader

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde vid arets slut

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsratterna
Handelsbanken

Ovriga interimsfordringa

11(12)

2021-12-31 2020-12-31
248 700 222 000
0 12 500
49 811 50777
298 511 285 277
31 336 008 31 336 008
31336 008 31 336 008
-20 296 405 -19 550 539
-745 866 -745 866
-21 042 271 -20 296 405
1550 000 1 550 000
1 550 000 1 550 000
11 843 737 12 589 603
74 280 000 74 280 000
39 691 000 39 691 000
113 971 000 113 971 000
341 858 341 858
341 858 341 858
-341 858 -316 844
0 -25014
-341 858 -341 858
0 0
29744 28 600
28 285 24 351
8 030 7 950
21 281 0
1343 0

88 683 60 901

0 a =l
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Not 9 Langfristiga skulder

Ranta Loptid 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 1,25 %  2022-02-10 1264 944 1 334 256
Handelsbanken 1,46 %  2023-06-01 2 447 348 2 536 220
Handelsbanken 1,46 %  2023-06-01 4 676 258 4 846 070
Avgar kortfristig del -327 996 -327 996
8 060 554 8 388 550

Fastighetsinteckningar 11 662 200 11 662 200

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ranta lan 10 863 12 284
Forutbetald arsavgift 451 106 424 364
Varmekostnader 219190 168 238
El 38714 4774
Arvode inkl sociala avgifter 46 773 0
Cortina Projektledning 46 313 0
Ovriga interimsskulder 4 551 2700

817 510 612 360

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens
ekonomiska stallning, intraffat.

Vallentuna d pey 20 2,%
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Extern revisor
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Granen i Vallentuna for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Téaby den 12 maj 20

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor




