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Styrelsen for Brf Docenten 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

STYRELSEN

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Jenny Granstrand ordinarie ledamot
Johann Gramsci Sommar ordinarie ledamot
Henrik Kax ordinarie ledamot
Isabel Nylund ordinarie ledamot
Jonas Olofsson ordinarie ledamot ordférande
REVISORER

Ricardo Olivares Avuktoriserad revisor
FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 maj 2021. Styrelsen har under &ret fortsatt arbeta med
besparingslosningar samt genomgang av underhéllsplan och planering av kommande arbeten.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréiden samt &ven haft l6pande kontakt i
foreningsfrigor via email.

Tva gemensamma stiddagar har genomforts under &ret. Grasklippning och sndskottning har hanterats
1gpande av foreningens medlemmar.

Pa styrelsemdétet 18 november 2021 beslutades om att avgifterna for 2022 skulle vara ofériindrade efter
genomgang av budget for 2022.

Foreningen upplater 11 ligenheter med bostadsritt.
Marken innehavs med tomtrétt.

FORVALTNING
Fastigheten forvaltas av foreningen. Den ekonomiska forvaltningen handhas av Asp & Berglund AB.

FASTIGHETEN

Fastighetens taxeringsvérde dr 13 600 000 kr varav byggnadsvirde 5 800 000 kr.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar.

Underhall av mindre slag utfors 16pande pé fastigheten.

2 staddagar har genomforts. Snéskottning/ halkbekdmpning har fortsatt utforts av boende i féreningen.
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EKONOMI

Den ekonomiska stillningen per 2021-12-31 framgar av foljande resultat och balansrikning.

AVSATTNING TILL YTTRE REPARATIONSFOND

Avsiittning till fond for yttre underhall skall goras enligt underhéllsplanen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2021
Nettoomséttning 507
Resultat efter finansiella poster 11
Soliditet (%) -31
Laneskuld per kvin 4
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 687 007 10 000
Disposition av foregéende
ars resultat: 25 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 687 007 35000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

avsittes till fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2020 2019
502 480
27 -890
-32 -33
4 4
Balanserat
resultat
-1 358 654
1671
-1 356 983
-1 356 983
11 238
-1345 745
25000
0
-1370 745
-1 345 745

2018
469
30

Arets

resultat

26 671

-26 671
11238
11 238

2(8)

Totalt
-634 976

0
11 238
-623 738

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
I?riftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1 506 535
11 901
518 436

2 -387 976
3 -21 158
-58 360

-467 494

50 942

-39 704

-39 704

11238

11238

11238

3®

2020-01-01
-2020-12-31

501 975
10 692
512 667

-355 894
-28 606
-58 360

-442 860

69 807
-43 136
-43 136
26 671
26 671

26 671
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Balansrikning

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgadngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 1578016
5 0
1578 016

1578 016

2136
57 838
59 974

404 556
404 556
464 530

2 042 546

4(8)

2020-12-31

1636376
0
1636 376

1636376

2099
47913
50 012

328 636
328 636
378 648

2015024
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

687 007
35000
722 007

-1 356 983
11 238
-1345 745

-623 738

2 574 000
1474

90 810

2 666 284

2 042 546

5(8)

2020-12-31

687 007
10 000
697 007

-1 358 654
26 671
-1 331 983

-634 976

2 574 000
2574 000

8 000
1276
66 724
76 000

2015024
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2021 2020

Arsavgifter 506 535 501 535
Ovriga intékter 11 901 11132
518 436 512 667

Not 2 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskotsel 24 288 24018
Reparation och underhéll av fastighet 14 917 24331
Fastighetsel 17 293 16 290
Uppviarmning fjarrvirme 112 717 102 361
Vatten och sophémtning 45108 31088
Securitas 7335 0
Forsdkringspremier 18 438 17 828
Tomtrittsavgéld 78 725 70 425
Kabel-TV 22 361 22352
Forvaltning 30 745 31482
Fastighetsskatt 16 049 15719
387 976 355 894

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021 2020

Revisionsarvoden 17 344 16 406
Bankkostnader och foreningsavgifter 2779 2526
Ovriga fastighetskostnader 1035 9674

21158 28 606
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Not 4 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

2918016
2918016

-1281 640

-58 360
-1 340 000

1578 016
5 800 000

7 800 000
13 600 000

2021-12-31

22 600
22 600

-22 600
-22 600

0

7 (8)

2020-12-31

2918016
2918 016

-1223 280
-58 360

-1 281 640
1636 376

5 800 000

7 800 000
13 600 000

2020-12-31

22 600
22 600

-22 600
-22 600

0
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Not 6 Langfristiga skulder

8 (8)

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av l&ngfristig karaktir och
styrelsens beddmning #r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Stadshypotek 611433
Stadshypotek 355568
Stadshypotek 355571
Stadshypotek 223598

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm datum enligt signaturblad

Jonas Olofsson

Ordforande

Johanna Gramsci Sommar

Isabel Nylund

2021-12-31

SO OO0

2021-12-31

2 590 000
2590 000

Jenny Granstrand

Henrik Kax

Min revisionsberittelse har lamnats enligt signaturblad

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor

2020-12-31

1 000 000
750 000
440 000
392 000

2 582 000

2020-12-31

2 590 000
2 590 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Docenten
Org.nr 716417-9538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Docenten for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2020 har utforts av en annan revisor som Eimnat en
revisionsberittelse daterad 2021-04-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om frhdllanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Docenten, Org.nr 716417-9538

Penneo dokumentnyckel: HBZNO-OCPJP-P707B-K40XE-WK5GY-7LOHE



2(3)

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgédrder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Docenten for rikenskapsédret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siékerhet bedéma om f6rslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt signaturblad

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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