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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Marstahus 1 Brf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2035.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-05-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en adkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Alf Grénnestad Ordférande
Elke-Maria Unger Vice ordférande
Anita Lindgren Sekreterare
Tom Alexopoulos Ledamot
Marina Everitt Ledamot

Yasin Ipek Ledamot
Lennart Wihlborg Ledamot

Juha Rosenberg Suppleant

Ola Undin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Marina Everitt, Yasin Ipek, Anita Lindgren, Juha Rosenberg, Ola Undin, Elke-Maria Unger och Lennart Wihlborg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev
Ylva Toérnedal Ordinarie Intern

Leif Duus Suppleant Intern

Valberedning
Gote Jansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-01-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Valsta 3:20 1968 Sigtuna
Valsta 3:22 1968 Sigtuna
Valsta 3:23 1968 Sigtuna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 16 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 20 456 m?, varav 18 476 m2 utgor lagenhetsyta och 1 980 m?
utgoér garageyta.

Lagenheter
Foreningen upplater 266 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

80 86 92

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok
443 m?2 463 m?2 az2m? a75mz2
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Internet 250 Mbps till alla 2019 ingar i avgiften

Renovering av fastighetssocklar 2018

Byte till LED i garagen 2017

Byte av kallarbelysning till LED 2017

Renovering av portpartier 2017

Putsning och malning av hussocklarna 2017 -2018

Byte av garageportar 2015 Vikportar

Fonsterbyte, och uppsnyggning fasadpartier, samt 2015 -2016

tillaggsisolering

Byte till tryckstyrda flaktar och kdkskdpa installerat 2014 - 2015 Ventilation

Byte till Canal Digital/Telenor 2014

Stambyte med nya badrum 2013 -2016

Rengdring av avloppsstammarna 2012

Internetanlaggning 2011 Uppgradering till 100/1000 Mbps
till alla lagenheter.

Digital TV-anlaggning 2009 Anl fér bade digital och analog
signal.

Ommalning av garagen ute 2009

Renovering av garagen 2008

Elektroniskt lassystem 2008 Gaéller gemensamhetsdérrar

Grillplatserna stenbeldggs och nya stora grillar 2008

Nyckeltub och nytt Ias i Idgenhetsddrrar 2007

Installation av fiber i Igh 2007 - 2008 Anslutning i Igh pa 10/ 100 Mbps

Lekplatser 2007 Ombyggda till EU-standard

Byte av all gardsbelysning 2005

Byte av all belysning i tvattstugor 2005

Byte av all trapphusbelysning 2005

Varmekulvert renoverade 1993

Omléaggning av tak 1992

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya planteringar och grasmattor, gdngvagar

2018 och framéver

Gors pa sikt [6pande
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Broadband AB

Internet uppkopplingstyp Eget bredband, fiber

Teknisk forvaltning Siljehag Fastighets AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel & Stadning Marinas Fastighetstjanst AB
Avloppsjour Avloppsteknik AB

Fastighets jour Bravida AB, Uppsala / Marsta
Stérningsjour Securitas Trygghetsvaktare

Tv kabelleverantor Telenor

Parkeringsbevakning P-service

Fastighetsforsékring Brandkontoret

Besiktning av portar Hissbesiktningar i Sverige AB

Service pa maskiner i tvattstugorna  Leda Fastighetsservice AB

Service av garageportarna UNA Portar AB

Foéreningens ekonomi

Tyvarr tvingas vi till en avgiftshojning pga de stora juridiska kostnader vi har drabbats av under senaste aren.
Hojningen borde egentligen vara hoégre, men istallet valjer vi att skjuta planerade renoveringar pa framtiden.

Hojningen av bilplatser ar for att ligga i nivd med omkringliggande bostadsrattsféreningars kostnadsniva, samt att

minska den otilldtna andrahandsupplatelse som har 6kat kraftigt.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 419 969 14 108 705
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 15 731 865 15329 573
Finansiella intakter 308 219
Minskning av materiella anldggningstillgangar 0 98 400
Minskning kortfristiga fordringar 0 143 486
Okning av kortfristiga skulder 0 381 366
15732 173 15 953 044
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 996 262 11295977
Finansiella kostnader 1786 530 1853134
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 367 845 0
Okning av kortfristiga fordringar 218 491 0
Minskning av langfristiga skulder 2 465 634 2492 670
Minskning av kortfristiga skulder 776 818 0
20 611 581 15 641 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 540 561 14 419 969
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 879 408 311 264

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga H Kapital- Reparationer
intakter ygor . kostnader 2%
4% 5% Avskriv- 9% T~

. Periodiskt
ningar
underhall
13% S 26%
Ovrig drift Taxebundna
27% kostnader
21%

) Fastighets-
Arsavgifter avgift

91% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamhetsberattelse Mérstahus 1 BRF, 2018-2019

Négra forklarande ord till att bérja med:

Att bo i bostadsratt &r en valdigt speciell bostadsform. Férenklat kan man sédga att det ar ett mellanting och
kombination av att bo i hyresrétt och eget dgande. Den hdr boendeformen &r sa unik att det &r manga som inte alls
har ndgon som helst kunskap om vad det innebdr att kdpa bostadsratt.

Dadrfor &r det ocksa valdigt manga som skaffar sig problem genom att inte ta reda pa exakt vad denna boendeform
innebdr. Att bo i bostadsritt betyder att man kdper en andel i foreningen som tillhandahaller bostader 4t sina
medlemmar. Det man dger &r inte bostaden, utan medlemskapet i bostadsréttstéreningen med ratten att bo i just
den bostaden, och det &r just denna rétt som man koper eller séljer.

Det &r inte heller fritt fram att géra som man vill med bostadsratten, utan det finns bade stadgar och trivselregler
som man ska kanna till och folja.

De senaste tva dren har vi tyvarr haft véldigt manga drenden gdallande just konflikter med att man inte far géra vad
man vill med sin bostadsrdtt, och dérfor har vi extremt héga kostnader for juridiska konsultationer och hjélp i dessa
komplicerade drenden. Var strdvan ar att foreningen inte ska paverkas negativt ekonomiskt pga dessa drenden och
att den som felar bor sta for de kostnaderna, men da processerna kan dra ut pa flera ar ligger féreningen ute med
valdigt stora belopp, som drabbar alla som bor i foreningen. Det ar inte heller alltid som tvisten kan [dsas till
foreningens ekonomiska fordel.

Meningen var att féreningen skulle fokusera pa den yttre miljon under verksamhetsaret som gick, men det blev tyvarr
inte s mycket pga ovan angivna orsaker, samt att de plantor som vi skulle fa levererade blev véldigt férsenade pga
den hoga varmen som var ute i Europa under sommaren. Viss plantering hann vi med anda och fortsatter séa lange
det &r mojligt i ar.

Vi fick ocksa igadng det nya bokningssystemet till tvattstugorna, och hoppas att det ska kannas battre nar det bara ar
EN medlem som har tilltrade till maskinerna under den bokade perioden, och som dessutom har gott om tid att bade
tvatta, torka och dven stada hela tvattstugan efter avslutat pass.

De som har hamtat tvattbrickorna har ocksa utan extra kostnad fatt helt nya filter till vadrings-luckorna och
ventilationen. Dessa filter bor bytas regelbundet for att stanga ute damm, pollen och liknande.

Vidare var vi tvungna att ldgga stora summor pa reparation av en garageport, efter att den blivit sned av mycket
manuell felhantering samt pakérning av personer som inte har gett sig tillkéanna efter att de skadat porten.
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Aven under detta ar har vi fortsatt problem med sophanteringen vad géller sortering, da det &r forbjudet att ldgga
icke formultningsbart i matavfallet. Med anledning av detta vill vi passa pa att tacka de medlemmar som bade hjalper
till att sortera ratt i efterskott, men ocksa sager till de som gor fel och pa frivillig basis lagger ned sin tid att uppmana
de som inte alls bryr sig om vare sig var miljo eller de kostnader som de fororsakar for sig sjalva och for andra.

Det kan kdnnas som en petitess att behtva hanvisa till alla extra arbetstimmar som vi maste betala for att plocka
fimpar i hela vart omrade. Vad hjalper trevliga planteringar nar stora delar &r 6versallade med bl a cigarettfimpar,
upptrampade strak i gradsmattor och planteringar, och sopor pa fel platser.

| samband med stora renoveringen gjordes ocksa en ordentlig stamspolning av alla avioppen. Trots detta dyker det
nu upp stamstopp lite har och dar. | samtliga fall beror stoppen pa att matfett har hallts i avloppet, eller att man har
forsokt att felaktigt anvanda propplosare, som bara har férvarrat problem istéllet for att 16sa det. Propplosare far inte
anvandas.

Vi har kunnat |ata utfora vissa elarbeten. Bl a har garagen fatt nya LED-lampor monterade som lyser upp bilplatserna
battre an vad tidigare utférande gjorde och vi har dérigenom kunnat 6ka pa sakerheten i garagen. Vi fortsatter med
att I6pande ersatta alt reparera belysningen utomhus.

Efter att i 17 ar ha anlitat Tools Tradgard och Fastighetsservice AB har man fran féretagets sida beslutat sig for att
avveckla rorelsen och dgna sig at annan verksamhet.

Som ersattare har vi darfér anlitat en lokal Fastighetstjanst som bérjade sitt arbete under hésten 2018.

En av deras forsta uppgifter blev att byta ut de 10-ars brandvarnare som har varit monterade i alla lagenheter. Alla
ldgenheter har inte varit atkomliga for dessa arbeten, varfor de inte kunnat hinna helt klart innan rakenskapsaret tog
slut, men arbetet pagar tills det ar fardigstallt.

Ett annat foretag som har servat oss under manga ar ar NG-service som har skétt om maskinerna i tvattstugorna.
Agaren beslutade sig for att g& i pension, och darmed ocksd avvecklade sin verksamhet. Det nya féretaget som tar
hand om maskinerna heter Leda Fastighetsservice AB. En av deras forsta uppgifter blev att installera en ny
tvattmaskin som vi hoppas ska fungera till beldtenhet.

En osynlig forbattring ar att vi alla har tillgang till internet pa hela 250 Mbps, och det utan att kostnaden har 6kat.
Ownit Broadband AB som levererar internet har gett oss detta formanliga avtal.

| och med arbetet med gardarna och planteringarna, har ett flertal trad sagats ned, som stod pa oldampliga platser
och som riskerade att valla skador pa husen och gardarna. Nar detta gjordes visade det sig att ett stort antal av
traden var ocksa murkna inifran, och utgjorde en stor risk att falla omkull sjalva. Ev kommer vi att behoéva ta ned fler
trad som inte ar helt friska.

Sist men inte minst vill vi tacka alla medlemmar som hjalper till att bevara vart fina och omtyckta bostadsomrade.

Styrelsen for Mérstahus 1 Brf
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 266 st
Overlételser under &ret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 339
Tillkommande medlemmar: 28

Avgaende medlemmar: 33
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 334

Flerarsdversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 781 768 756 749
Lan/m2 bostadsrattsyta 4379 4513 4 649 4783
Elkostnad/m? totalyta 20 22 18 20
Varmekostnad/m? totalyta 132 128 139 141
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 25 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 87 91 105 110
Soliditet (%) 27 28 27 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 507 1522 -2 684 2 925
Nettoomsattning (tkr) 15372 15194 15225 14 943

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 476 m2 bostader och 1 980 m2 garage.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1416137 0 0 1416137
Upplatelseavgifter 325 000 0 0 325 000
Fond for yttre underhall 16 788 560 481 068 0 16 307 492
S:a bundet eget kapital 18 529 697 481 068 0 18 048 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15382 320 -481 068 1522 260 14 341 127
Arets resultat -3506 948 -3 506 948 -1 522 260 1522 260
S:a fritt eget kapital 11 875 371 -3988 016 0 15 863 388
S:a eget kapital 30 405 069 -3 506 948 0 33 912 017
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

-3 506 948
15 863 388
-481 068

11 875 372

4923 371

16 798 743

Mérstahus 1 Brf
714800-2384

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 15372 130 15 194 243
Ovriga rorelseintakter Not 3 359 734 135 330
Summa rorelseintdkter 15 731 865 15329 573
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 980 562 -8 876 505
Ovriga externa kostnader Not 5 -1617 490 -2.021 091
Personalkostnader Not 6 -398 210 -398 381
Avskrivning av materiella Not 7 -2 456 329 -658 421
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -17 452 591 -11 954 398
RORELSERESULTAT -1 720 726 3375175
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 308 219
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 786 530 -1 853134
Summa finansiella poster -1 786 222 -1852915
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 506 948 1522 260
ARETS RESULTAT -3 506 948 1522 260
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 103 215 877 105 372 735
Pagdende byggnation Not 9 110 571 0
Inventarier Not 10 145 393 187 591
Summa materiella anldggningstillgangar 103 471 841 105 560 325
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 471 841 105 560 325
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 63612 -10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 9610752 14 526 161
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 402 109 214016
intakter

Summa kortfristiga fordringar 10 076 473 14 740 167
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 851 5074
Summa kassa och bank 7 851 5074
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 084 324 14 745 241
SUMMA TILLGANGAR 113 556 166 120 305 566
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1741137 1741137
Fond for yttre underhall Not 13 16 788 560 16 307 492
Summa bundet eget kapital 18 529 697 18 048 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 382 320 14 341 127
Arets resultat -3 506 948 1522 260
Summa fritt eget kapital 11 875 371 15 863 388
SUMMA EGET KAPITAL 30 405 069 33912 017
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 78 159 166 80 624 800
Summa langfristiga skulder 78 159 166 80 624 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2479 152 2479152
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 476 586 1045 811
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 43 26 875
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 2 036 150 2216911
intakter

Summa kortfristiga skulder 4991 931 5768 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 556 166 120 305 566
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017-2018 2016-2017
Inventarier 5-10 ar 5-10 a&r
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 100 ar 100 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 50 ar 50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Underhallslanepost 23 ar 23 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 14 377 026 14 150 220
Hyror parkering 179 902 180 258
Hyror garage 551970 540 692
Hyror forrad 5380 6780
Bredbandsintakter 0 239588
Parkering 150 000 37 500
Atervunna fordringar 100 000 39 400
Avgift andrahandsuthyrning 8 096 0
Oresutjamning -244 -196
15372 130 15194 243
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Forsakringsersattning 225 483 93121
Ovriga intékter 134 251 42 209
359 734 135 330
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1473 697 1271507
Fastighetsskotsel bestallning 72 313 35392
Fastighetsskotsel gard bestallning 3375 9625
Snérdjning/sandning 225 247 127 928
Stadning enligt bestallning 0 1913
Mattvatt/Hyrmattor 15 626 19074
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 65 804
Myndighetstillsyn 12 469 8 488
Bevakning 29038 33775
Garage 15 875 13 200
Sophantering 27 854 0
Gard 22 486 23 350
Serviceavtal 112 247 76 381
Forbrukningsmateriel 12 842 5118
Brandskydd 101 371 0
2 124 440 1691 555
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 250
Brf Lagenheter 51792 -58 578
Tvattstuga 157 272 48 441
Sophantering/atervinning 0 9985
Entré/trapphus 0 5216
Las 25061 36 786
WS 74 268 253379
Varmeanldggning/undercentral 0 1819
Elinstallationer 12 251 14 302
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 111 850
Bredband 0 8 297
Garage/parkering 32276 19 050
Skador/klotter/skadegorelse 87 237 163 407
Vattenskada 44 479 11126
484 636 631330
Periodiskt underhall
Byggnad 666 933 699 087
Las 2162 4494
WS 2519 9629
Elinstallationer 29 096 647 332
Huskropp utvandigt 0 141 525
Fonster 4 250 0
Mark/gard/utemiljo 4218411 0
4923 371 1502 067
Taxebundna kostnader
El 412 628 456 502
Varme 2 693 935 2624115
Vatten 589 939 580 886
Sophamtning/renhallning 347 797 115 815
Grovsopor 19072 22 687
4063 371 3 800 005
Ovriga driftkostnader
Forsakring 145 727 144 017
Kabel-TV 447 426 335529
Bredband 382 800 382 800
975 953 862 346
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 408 792 389 202
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 980 562 8 876 505
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 3253 3551
Medlemsinformation 15575 28 879
Tele- och datakommunikation 6 745 5504
Juridiska atgarder 932 444 1044 136
Inkassering avgift/hyra 61157 47 264
Hyresforluster 0 4
Ovriga forluster 0 71520
Forvaltning 99 576 98 016
Revisionsarvode extern revisor 14 938 14 563
Styrelseomkostnader 2796 1115
Studieverksamhet 390 0
Forvaltningsarvode 272 066 373029
Forvaltningsarvoden 6vriga 180 036 193 492
Administration 3925 3725
Korttidsinventarier 8774 27 863
Konsultarvode 5375 98 190
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 440 10 240

1617 490 2 021091

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 323906 321 321

Loner 0 6 862

Sociala kostnader 74 304 70 197
398 210 398 381

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Stomme och grund K3 128 134 128 134
Fasader/balkonger K3 776 836 13782
Stomkomplettering forening K3 1234179 0
Stomkomplettering medlem K3 31557 0
Stamledningar VA K3 28 692 28 692
Luftbehandlingssystem K3 76 280 88 129
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 138 454 138 454
Inventarier 42 198 14741
Underhallslanepost 0 246 489

2 456 329 658 421
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 510 831 35838 170
Nyanskaffningar 257 274 92 672 661
Utgaende anskaffningsvarde 128 768 105 128 510 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 138 096 -22 494 416
Arets avskrivningar enligt plan -2414 131 -643 680
Utgaende avskrivning enligt plan -25 552 227 -23 138 096
Planenligt restvarde vid arets slut 103 215 877 105 372 735
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 479 000 2 479 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 162 232 000 112 812 000
Taxeringsvarde mark 57 019 000 47 544 000
219 251 000 160 356 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 215 000 000 157 000 000
Lokaler 4251 000 3356 000
219 251 000 160 356 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-08-31 2018-08-31
Pagdende nybyggnation 110 571 0
110 571 0
Not 10 INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1911832 1774549
Nyanskaffningar 0 137 283
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1911832 1911 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1724 241 -1 709 500
Arets avskrivningar enligt plan -42 198 -14 741
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1766 439 -1724 241
Redovisat restvarde vid arets slut 145 393 187 591
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31

Kundfordringar 25 769 30 769

Avrékning vidarefakturering 0 12

Osakra kundfordringar -24 009 -23129

Skattekonto 43 17 242

Skattefordran 66 782 86 372

Klientmedel hos SBC 4032710 4414 895

Placeringskonto hos SBC 5500 000 10 000 000

Fordringar 9458 0

9610 752 14 526 161

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 86 403 84 011

Kabel-TV 149 155 37 283

Forvaltningsarvode 23141 22 451

Bevakning 10 686 7418

Bredband 31900 31900

Sophamtning 20 647 30953

Serviceavtal 80 177 0

402 109 214 016

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-2019 2017-2018

Vid arets borjan 16 307 492 15 826 424

Reservering enligt stadgar 481 068 481 068

Reservering enligt stéammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0

Vid arets slut 16 788 560 16 307 492
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag
Handelsbanken 3,780 % 5 055 558 5096 112 2020-12-01
Handelsbanken 1,150 % 9 000 000 9 000 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,300 % 8512 000 8 884 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,020 % 8 974 000 9202 000 2020-12-01
Handelsbanken 2,920 % 4974 000 5202 000 2022-12-01
Handelsbanken 3,200 % 6 974 000 7 202 000 2024-12-01
Handelsbanken 1,670 % 8512 000 8 884 000 2023-06-30
Handelsbanken 2,990 % 8512 000 8 884 000 2023-06-30
Handelsbanken 2,980 % 3084 000 3 180 000 2026-07-30
Handelsbanken 2,980 % 4 580 000 4720 000 2026-07-30
Handelsbanken 1,150 % 10 058 000 10 372 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,980 % 2 402 760 2 477 840 2026-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 638 318 83 103 952
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 479 152 -2 479152
78 159 166 80 624 800
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 735 414 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 90 367 000 90 367 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 30 643 122 119
Varme 104 105 104 675
Vatten 99 280 95 981
Extern revisor 15 000 15 000
Arvoden 182 825 161 201
Sociala avgifter 35075 35209
Ranta 245 810 206 357
Avgifter och hyror 1228879 1190 547
Juridiska kostnader 94 533 285 822
2 036 150 2216 911
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten planerade.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Marstahus 1 Brf

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Marstahus 1 Brf for rakenskapsar 2018.09.01—
2019.08.31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2019 och dess finansiella resultat och kassaflédesanalys for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. "

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning

for Marstahus 1 Brf, for rakenskapsar 2018.09.01 — 2019.08.31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 19 december 2019
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