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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Märstahus 1 Brf 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 september 2018 - 31 augusti 2019. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2008 och 2035. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1966-09-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-05-14 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-18 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Alf Grönnestad Ordförande  
Elke-Maria Unger Vice ordförande  
Anita Lindgren Sekreterare  
Tom Alexopoulos Ledamot  
Marina Everitt Ledamot  
Yasin Ipek Ledamot  
Lennart Wihlborg Ledamot  
 
Juha Rosenberg Suppleant  
Ola Undin Suppleant  
 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Marina Everitt, Yasin Ipek, Anita Lindgren, Juha Rosenberg, Ola Undin, Elke-Maria Unger och Lennart Wihlborg. 
 
Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
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Revisorer 
Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev 
Ylva Törnedal Ordinarie Intern  
Leif Duus Suppleant Intern  
 
Valberedning 
Göte Jansson Sammankallande 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-01-24. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Valsta 3:20 1968 Sigtuna 
Valsta 3:22 1968 Sigtuna 
Valsta 3:23 1968 Sigtuna 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 1967 och består av 16 flerbostadshus. 
Fastigheternas värdeår är 1979. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 20 456 m², varav 18 476 m² utgör lägenhetsyta och 1 980 m² 
utgör garageyta. 
 
Lägenheter 
Föreningen upplåter 266 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 

 
 
  

8

80 86 92

1 rok 
á 43 m² 

2 rok 
á 63 m² 

2,5 rok 
á 72 m² 

3 rok 
á 75 m² 
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Byggnadernas tekniska status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2008 och sträcker sig fram till 2035. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Internet 250 Mbps till alla 2019 ingår i avgiften 
Renovering av fastighetssocklar 2018  
Byte till LED i garagen 2017  
Byte av källarbelysning till LED 2017  
Renovering av portpartier 2017  
Putsning och målning av hussocklarna 2017 - 2018  
Byte av garageportar 2015 Vikportar 
Fönsterbyte, och uppsnyggning fasadpartier, samt 
tilläggsisolering 

2015 - 2016  

Byte till tryckstyrda fläktar och kökskåpa installerat 2014 - 2015 Ventilation 
Byte till Canal Digital/Telenor 2014  
Stambyte med nya badrum 2013 - 2016  
Rengöring av avloppsstammarna 2012  
Internetanläggning 2011 Uppgradering till 100/1000 Mbps 

till alla lägenheter. 
Digital TV-anläggning 2009 Anl för både digital och analog 

signal. 
Ommålning av garagen ute 2009  
Renovering av garagen 2008  
Elektroniskt låssystem 2008 Gäller gemensamhetsdörrar 
Grillplatserna stenbeläggs och nya stora grillar 2008  
Nyckeltub och nytt lås i lägenhetsdörrar 2007  
Installation av fiber i lgh 2007 - 2008 Anslutning i lgh på 10 / 100 Mbps 
Lekplatser 2007 Ombyggda till EU-standard 
Byte av all gårdsbelysning 2005  
Byte av all belysning i tvättstugor 2005  
Byte av all trapphusbelysning 2005  
Värmekulvert renoverade 1993  
Omläggning av tak 1992  
 
Planerat underhåll År Kommentar 
Nya planteringar och gräsmattor, gångvägar 2018 och framöver Görs på sikt löpande 
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Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Internetleverantör Ownit Broadband AB 
Internet uppkopplingstyp Eget bredband, fiber 
Teknisk förvaltning Siljehag Fastighets AB 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Fastighetsskötsel & Städning Marinas Fastighetstjänst AB 
Avloppsjour Avloppsteknik AB 
Fastighets jour Bravida AB, Uppsala / Märsta 
Störningsjour Securitas Trygghetsväktare 
Tv kabelleverantör Telenor 
Parkeringsbevakning P-service 
Fastighetsförsäkring Brandkontoret 
Besiktning av portar 
Service på maskiner i tvättstugorna 
Service av garageportarna 

Hissbesiktningar i Sverige AB 
Leda Fastighetsservice AB 
UNA Portar AB 

  
 
Föreningens ekonomi 
Tyvärr tvingas vi till en avgiftshöjning pga de stora juridiska kostnader vi har drabbats av under senaste åren.  
Höjningen borde egentligen vara högre, men istället väljer vi att skjuta planerade renoveringar på framtiden.  
 
Höjningen av bilplatser är för att ligga i nivå med omkringliggande bostadsrättsföreningars kostnadsnivå, samt att 
minska den otillåtna andrahandsupplåtelse som har ökat kraftigt.  
 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2020-01-01 med 5 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018-2019  2017-2018   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  14 419 969  14 108 705   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  15 731 865  15 329 573   
Finansiella intäkter  308  219   
Minskning av materiella anläggningstillgångar  0  98 400   
Minskning kortfristiga fordringar  0  143 486   
Ökning av kortfristiga skulder  0  381 366   
  15 732 173  15 953 044   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  14 996 262  11 295 977   
Finansiella kostnader  1 786 530  1 853 134   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  367 845  0   
Ökning av kortfristiga fordringar  218 491  0   
Minskning av långfristiga skulder  2 465 634  2 492 670   
Minskning av kortfristiga skulder  776 818  0   
  20 611 581  15 641 781   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  9 540 561  14 419 969   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -4 879 408  311 264   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Verksamhetsberättelse Märstahus 1 BRF, 2018-2019 
 
Några förklarande ord till att börja med: 
 
Att bo i bostadsrätt är en väldigt speciell bostadsform. Förenklat kan man säga att det är ett mellanting och 
kombination av att bo i hyresrätt och eget ägande. Den här boendeformen är så unik att det är många som inte alls 
har någon som helst kunskap om vad det innebär att köpa bostadsrätt. 
 
Därför är det också väldigt många som skaffar sig problem genom att inte ta reda på exakt vad denna boendeform 
innebär. Att bo i bostadsrätt betyder att man köper en andel i föreningen som tillhandahåller bostäder åt sina 
medlemmar. Det man äger är inte bostaden, utan medlemskapet i bostadsrättsföreningen med rätten att bo i just 
den bostaden, och det är just denna rätt som man köper eller säljer. 
 
Det är inte heller fritt fram att göra som man vill med bostadsrätten, utan det finns både stadgar och trivselregler 
som man ska känna till och följa. 
 
De senaste två åren har vi tyvärr haft väldigt många ärenden gällande just konflikter med att man inte får göra vad 
man vill med sin bostadsrätt, och därför har vi extremt höga kostnader för juridiska konsultationer och hjälp i dessa 
komplicerade ärenden. Vår strävan är att föreningen inte ska påverkas negativt ekonomiskt pga dessa ärenden och 
att den som felar bör stå för de kostnaderna, men då processerna kan dra ut på flera år ligger föreningen ute med 
väldigt stora belopp, som drabbar alla som bor i föreningen. Det är inte heller alltid som tvisten kan lösas till 
föreningens ekonomiska fördel. 
 
Meningen var att föreningen skulle fokusera på den yttre miljön under verksamhetsåret som gick, men det blev tyvärr 
inte så mycket pga ovan angivna orsaker, samt att de plantor som vi skulle få levererade blev väldigt försenade pga 
den höga värmen som var ute i Europa under sommaren. Viss plantering hann vi med ändå och fortsätter så länge 
det är möjligt i år. 
 
Vi fick också igång det nya bokningssystemet till tvättstugorna, och hoppas att det ska kännas bättre när det bara är 
EN medlem som har tillträde till maskinerna under den bokade perioden, och som dessutom har gott om tid att både 
tvätta, torka och även städa hela tvättstugan efter avslutat pass. 
 
De som har hämtat tvättbrickorna har också utan extra kostnad fått helt nya filter till vädrings-luckorna och 
ventilationen.  Dessa filter bör bytas regelbundet för att stänga ute damm, pollen och liknande. 
 
Vidare var vi tvungna att lägga stora summor på reparation av en garageport, efter att den blivit sned av mycket 
manuell felhantering samt påkörning av personer som inte har gett sig tillkänna efter att de skadat porten. 
 

Hyror
5%

Årsavgifter
91%

Övriga 
intäkter

4%
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2%
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27%
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Även under detta år har vi fortsatt problem med sophanteringen vad gäller sortering, då det är förbjudet att lägga 
icke förmultningsbart i matavfallet. Med anledning av detta vill vi passa på att tacka de medlemmar som både hjälper 
till att sortera rätt i efterskott, men också säger till de som gör fel och på frivillig basis lägger ned sin tid att uppmana 
de som inte alls bryr sig om vare sig vår miljö eller de kostnader som de förorsakar för sig själva och för andra. 
 
Det kan kännas som en petitess att behöva hänvisa till alla extra arbetstimmar som vi måste betala för att plocka 
fimpar i hela vårt område. Vad hjälper trevliga planteringar när stora delar är översållade med bl a cigarettfimpar, 
upptrampade stråk i gräsmattor och planteringar, och sopor på fel platser. 
 
I samband med stora renoveringen gjordes också en ordentlig stamspolning av alla avloppen. Trots detta dyker det 
nu upp stamstopp lite här och där. I samtliga fall beror stoppen på att matfett har hällts i avloppet, eller att man har 
försökt att felaktigt använda propplösare, som bara har förvärrat problem istället för att lösa det. Propplösare får inte 
användas. 
 
Vi har kunnat låta utföra vissa elarbeten. Bl a har garagen fått nya LED-lampor monterade som lyser upp bilplatserna 
bättre än vad tidigare utförande gjorde och vi har därigenom kunnat öka på säkerheten i garagen. Vi fortsätter med 
att löpande ersätta alt reparera belysningen utomhus. 
 
Efter att i 17 år ha anlitat Tools Trädgård och Fastighetsservice AB har man från företagets sida beslutat sig för att 
avveckla rörelsen och ägna sig åt annan verksamhet.  
 
Som ersättare har vi därför anlitat en lokal Fastighetstjänst som började sitt arbete under hösten 2018. 
 
En av deras första uppgifter blev att byta ut de 10-års brandvarnare som har varit monterade i alla lägenheter. Alla 
lägenheter har inte varit åtkomliga för dessa arbeten, varför de inte kunnat hinna helt klart innan räkenskapsåret tog 
slut, men arbetet pågår tills det är färdigställt. 
 
Ett annat företag som har servat oss under många år är NG-service som har skött om maskinerna i tvättstugorna. 
Ägaren beslutade sig för att gå i pension, och därmed också avvecklade sin verksamhet. Det nya företaget som tar 
hand om maskinerna heter Leda Fastighetsservice AB. En av deras första uppgifter blev att installera en ny 
tvättmaskin som vi hoppas ska fungera till belåtenhet. 
 
En osynlig förbättring är att vi alla har tillgång till internet på hela 250 Mbps, och det utan att kostnaden har ökat. 
Ownit Broadband AB som levererar internet har gett oss detta förmånliga avtal. 
 
I och med arbetet med gårdarna och planteringarna, har ett flertal träd sågats ned, som stod på olämpliga platser 
och som riskerade att vålla skador på husen och gårdarna.  När detta gjordes visade det sig att ett stort antal av 
träden var också murkna inifrån, och utgjorde en stor risk att falla omkull själva. Ev kommer vi att behöva ta ned fler 
träd som inte är helt friska. 
 
Sist men inte minst vill vi tacka alla medlemmar som hjälper till att bevara vårt fina och omtyckta bostadsområde. 
 
Styrelsen för Märstahus 1 Brf 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 266 st 
Överlåtelser under året: 24 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 339 
Tillkommande medlemmar: 28 
Avgående medlemmar: 33 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 334 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 781 768 756 749 
Lån/m² bostadsrättsyta 4 379 4 513 4 649 4 783 
Elkostnad/m² totalyta 20 22 18 20 
Värmekostnad/m² totalyta 132 128 139 141 
Vattenkostnad/m² totalyta 29 28 25 19 
Kapitalkostnader/m² totalyta 87 91 105 110 
Soliditet (%) 27 28 27 28 
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 507 1 522 -2 684 2 925 
Nettoomsättning (tkr) 15 372 15 194 15 225 14 943 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 476 m² bostäder och 1 980 m² garage. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 1 416 137  0  0  1 416 137 
Upplåtelseavgifter 325 000  0  0  325 000 
Fond för yttre underhåll 16 788 560  481 068  0  16 307 492 
S:a bundet eget kapital 18 529 697  481 068  0  18 048 629 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 15 382 320  -481 068  1 522 260  14 341 127 
Årets resultat -3 506 948  -3 506 948  -1 522 260  1 522 260 
S:a fritt eget kapital 11 875 371  -3 988 016  0  15 863 388 
 
S:a eget kapital 30 405 069  -3 506 948  0  33 912 017 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat -3 506 948  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 15 863 388  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -481 068  
 summa balanserat resultat 11 875 372  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 4 923 371  
 att i ny räkning överförs 16 798 743  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI   2018-2019  2017-2018   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  15 372 130  15 194 243   
Övriga rörelseintäkter Not 3  359 734  135 330   
Summa rörelseintäkter  15 731 865  15 329 573   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  -12 980 562  -8 876 505   
Övriga externa kostnader Not 5  -1 617 490  -2 021 091   
Personalkostnader Not 6  -398 210  -398 381   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -2 456 329  -658 421   

Summa rörelsekostnader  -17 452 591  -11 954 398   
       
RÖRELSERESULTAT  -1 720 726  3 375 175   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  308  219   
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 786 530  -1 853 134   
Summa finansiella poster  -1 786 222  -1 852 915   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -3 506 948  1 522 260   
       
ÅRETS RESULTAT  -3 506 948  1 522 260   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2019-08-31  2018-08-31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  103 215 877  105 372 735   
Pågående byggnation Not 9  110 571  0   
Inventarier Not 10  145 393  187 591   
Summa materiella anläggningstillgångar  103 471 841  105 560 325   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  103 471 841  105 560 325   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts- och hyresfordringar  63 612  -10   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  9 610 752  14 526 161   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 12  402 109  214 016   

Summa kortfristiga fordringar  10 076 473  14 740 167   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  7 851  5 074   
Summa kassa och bank  7 851  5 074   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  10 084 324  14 745 241   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  113 556 166  120 305 566   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019-08-31  2018-08-31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  1 741 137  1 741 137   
Fond för yttre underhåll Not 13  16 788 560  16 307 492   
Summa bundet eget kapital  18 529 697  18 048 629   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  15 382 320  14 341 127   
Årets resultat  -3 506 948  1 522 260   
Summa fritt eget kapital  11 875 371  15 863 388   
       
SUMMA EGET KAPITAL  30 405 069  33 912 017   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 14,15  78 159 166  80 624 800   
Summa långfristiga skulder  78 159 166  80 624 800   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  2 479 152  2 479 152   

Leverantörsskulder  476 586  1 045 811   
Skatteskulder  0  0   
Övriga skulder  43  26 875   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  2 036 150  2 216 911   

Summa kortfristiga skulder  4 991 931  5 768 749   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  113 556 166  120 305 566   
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Noter 

 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017-2018  2016-2017   
 Inventarier  5-10 år  5-10 år   
 Stomme och grund  100 år  100 år   
 Fasad/balkonger  100 år  100 år   
 Stomkomplettering förening  50 år  50 år   
 Stomkomplettering medlem  50 år  50 år   
 Stamledningar VA  50 år  50 år   
 Värmesystem  50 år  50 år   
 Luftbehandlingssystem  30 år  30 år   
 Fastighetsel inkl. svagström  50 år  50 år   
 Sekundärbyggnader  50 år  50 år   
 Underhållslånepost  23 år  23 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018-2019  2017-2018   

        
 Årsavgifter  14 377 026  14 150 220   
 Hyror parkering  179 902  180 258   
 Hyror garage  551 970  540 692   
 Hyror förråd  5 380  6 780   
 Bredbandsintäkter  0  239 588   
 Parkering  150 000  37 500   
 Återvunna fordringar   100 000  39 400   
 Avgift andrahandsuthyrning  8 096  0   
 Öresutjämning  -244  -196   
   15 372 130  15 194 243   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018-2019  2017-2018   

        
 Försäkringsersättning  225 483  93 121   
 Övriga intäkter  134 251  42 209   
   359 734  135 330   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018-2019  2017-2018   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  1 473 697  1 271 507   
 Fastighetsskötsel beställning  72 313  35 392   
 Fastighetsskötsel gård beställning  3 375  9 625   
 Snöröjning/sandning  225 247  127 928   
 Städning enligt beställning  0  1 913   
 Mattvätt/Hyrmattor  15 626  19 074   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  65 804   
 Myndighetstillsyn  12 469  8 488   
 Bevakning  29 038  33 775   
 Garage  15 875  13 200   
 Sophantering  27 854  0   
 Gård  22 486  23 350   
 Serviceavtal  112 247  76 381   
 Förbrukningsmateriel  12 842  5 118   
 Brandskydd  101 371  0   
   2 124 440  1 691 555   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  0  6 250   
 Brf Lägenheter  51 792  -58 578   
 Tvättstuga  157 272  48 441   
 Sophantering/återvinning  0  9 985   
 Entré/trapphus  0  5 216   
 Lås  25 061  36 786   
 VVS  74 268  253 379   
 Värmeanläggning/undercentral  0  1 819   
 Elinstallationer  12 251  14 302   
 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  111 850   
 Bredband  0  8 297   
 Garage/parkering  32 276  19 050   
 Skador/klotter/skadegörelse  87 237  163 407   
 Vattenskada  44 479  11 126   
   484 636  631 330   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  666 933  699 087   
 Lås  2 162  4 494   
 VVS  2 519  9 629   
 Elinstallationer  29 096  647 332   
 Huskropp utvändigt  0  141 525   
 Fönster  4 250  0   
 Mark/gård/utemiljö  4 218 411  0   
   4 923 371  1 502 067   
 Taxebundna kostnader       
 El  412 628  456 502   
 Värme  2 693 935  2 624 115   
 Vatten  589 939  580 886   
 Sophämtning/renhållning  347 797  115 815   
 Grovsopor  19 072  22 687   
   4 063 371  3 800 005   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  145 727  144 017   
 Kabel-TV  447 426  335 529   
 Bredband  382 800  382 800   
   975 953  862 346   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  408 792  389 202   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  12 980 562  8 876 505   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018-2019  2017-2018   

        
 Kreditupplysning  3 253  3 551   
 Medlemsinformation  15 575  28 879   
 Tele- och datakommunikation  6 745  5 504   
 Juridiska åtgärder  932 444  1 044 136   
 Inkassering avgift/hyra  61 157  47 264   
 Hyresförluster  0  4   
 Övriga förluster  0  71 520   
 Förvaltning  99 576  98 016   
 Revisionsarvode extern revisor  14 938  14 563   
 Styrelseomkostnader  2 796  1 115   
 Studieverksamhet  390  0   
 Förvaltningsarvode  272 066  373 029   
 Förvaltningsarvoden övriga  180 036  193 492   
 Administration  3 925  3 725   
 Korttidsinventarier  8 774  27 863   
 Konsultarvode  5 375  98 190   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  10 440  10 240   
   1 617 490  2 021 091   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018-2019  2017-2018   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  323 906  321 321   
 Löner  0  6 862   
 Sociala kostnader  74 304  70 197   
   398 210  398 381   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018-2019  2017-2018   

        
 Stomme och grund K3  128 134  128 134   
 Fasader/balkonger K3  776 836  13 782   
 Stomkomplettering förening K3  1 234 179  0   
 Stomkomplettering medlem K3  31 557  0   
 Stamledningar VA K3  28 692  28 692   
 Luftbehandlingssystem K3  76 280  88 129   
 Fastighetsel inkl. svagström K3  138 454  138 454   
 Inventarier  42 198  14 741   
 Underhållslånepost  0  246 489   
   2 456 329  658 421   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2019-08-31  2018-08-31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  128 510 831  35 838 170   
 Nyanskaffningar  257 274  92 672 661   
 Utgående anskaffningsvärde  128 768 105  128 510 831   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  -23 138 096  -22 494 416   
 Årets avskrivningar enligt plan  -2 414 131  -643 680   
 Utgående avskrivning enligt plan  -25 552 227  -23 138 096   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  103 215 877  105 372 735   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 479 000  2 479 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  162 232 000  112 812 000   
 Taxeringsvärde mark  57 019 000  47 544 000   
   219 251 000  160 356 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  215 000 000  157 000 000   
 Lokaler  4 251 000  3 356 000   
   219 251 000  160 356 000   

       
 
       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2019-08-31  2018-08-31   

       
 Pågående nybyggnation  110 571  0   
   110 571  0   

       
 
       

Not 10 INVENTARIER  2019-08-31  2018-08-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  1 911 832  1 774 549   
 Nyanskaffningar  0  137 283   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  1 911 832  1 911 832   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  -1 724 241  -1 709 500   
 Årets avskrivningar enligt plan  -42 198  -14 741   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -1 766 439  -1 724 241   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  145 393  187 591   
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Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019-08-31  2018-08-31   

        
 Kundfordringar  25 769  30 769   
 Avräkning vidarefakturering  0  12   
 Osäkra kundfordringar  -24 009  -23 129   
 Skattekonto  43  17 242   
 Skattefordran  66 782  86 372   
 Klientmedel hos SBC  4 032 710  4 414 895   
 Placeringskonto hos SBC  5 500 000  10 000 000   
 Fordringar  9 458  0   
   9 610 752  14 526 161   

       
 
       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2019-08-31  2018-08-31   

        
 Försäkring  86 403  84 011   
 Kabel-TV  149 155  37 283   
 Förvaltningsarvode  23 141  22 451   
 Bevakning  10 686  7 418   
 Bredband  31 900  31 900   
 Sophämtning  20 647  30 953   
 Serviceavtal  80 177  0   
   402 109  214 016   

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018-2019  2017-2018   

        
 Vid årets början  16 307 492  15 826 424   
 Reservering enligt stadgar  481 068  481 068   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  16 788 560  16 307 492   
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2019-08-31 

 Belopp 
2019-08-31 

 Belopp 
2018-08-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 3,780 %  5 055 558  5 096 112  2020-12-01 
 Handelsbanken 1,150 %  9 000 000  9 000 000  Rörlig ränta 
 Handelsbanken 2,300 %  8 512 000  8 884 000  2020-06-30 
 Handelsbanken 1,020 %  8 974 000  9 202 000  2020-12-01 
 Handelsbanken 2,920 %  4 974 000  5 202 000  2022-12-01 
 Handelsbanken 3,200 %  6 974 000  7 202 000  2024-12-01 
 Handelsbanken 1,670 %  8 512 000  8 884 000  2023-06-30 
 Handelsbanken 2,990 %  8 512 000  8 884 000  2023-06-30 
 Handelsbanken 2,980 %  3 084 000  3 180 000  2026-07-30 
 Handelsbanken 2,980 %  4 580 000  4 720 000  2026-07-30 
 Handelsbanken 1,150 %  10 058 000  10 372 000  Rörlig ränta 
 Handelsbanken 2,980 %  2 402 760  2 477 840  2026-07-30 
 Summa skulder till kreditinstitut  80 638 318  83 103 952   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -2 479 152  -2 479 152   
    78 159 166  80 624 800   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 75 735 414 kr. 

 
 
       

Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER  2019-08-31  2018-08-31   

       
 Fastighetsinteckningar  90 367 000  90 367 000   
       

 
       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019-08-31  2018-08-31   

        
 El  30 643  122 119   
 Värme  104 105  104 675   
 Vatten  99 280  95 981   
 Extern revisor  15 000  15 000   
 Arvoden  182 825  161 201   
 Sociala avgifter  35 075  35 209   
 Ränta  245 810  206 357   
 Avgifter och hyror  1 228 879  1 190 547   
 Juridiska kostnader  94 533  285 822   
   2 036 150  2 216 911   

       
 

       

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större arbeten planerade. 

 
       










