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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Telefoncentralen (769637-0340) avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéder och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fareningen har séte i Stockholm.

Fareningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Véasentliga handelser under och efter rdkenskapséaret

Fareningen har ett tecknat entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877, avseende uppforandet av 157
lagenheter, 65 garageplatser samt sju lokaler. Forsta inflyttning har skett under januari 2022. Fakturering fran Einar Mattsson
Projekt AB och motsvarande aktivering av anlaggningstillgangen i foreningen sker l6pande under entreprenadtiden.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rakenskapséret inte haft négra anstéllda.

Medlemsinformation
Féreningen har 63 medlemmar utéver styrelsen.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
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Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Arets resultat

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2021-01-01 2020-01-01

belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens intdakter

Nettoomsattning - n -
Summa rdrelseintdkter -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader _ 2
Summa rérelsekostnader -

Rdrelseresultat -
Resultat efter finansiella poster -
Skatt pa arets resultat | -

Arets resultat -
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Balansrakning
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belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 361 859 861 285904 124
Pagéende nyanlaggning 3 451 827 713 141 810 955
813 687 575 427 715079
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 4 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 813 737 575 427 765 079
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1464 050 -
Fordringar hos koncernféretag 48 378 -
Ovriga kortfristiga fordringar 5 16 853 604 -
Forutbet. kostnader och uppl. intékter 11 973 -
18 378 005 -
Kassa och bank 1642 602 5358
Summa omsittningstillgangar 20 020 608 5 358
SUMMA TILLGANGAR 833 758 182 427 770 437
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5730 000 o -
5730 000 #
Summa eget kapital 5730000 -
Langfristiga skulder
Depositioner 1710 050 -
Summa langfristiga skulder 1710 050 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 376 075 374 -
Leverantdrsskulder 18 375 -
Skulder till koncernféretag - 372
Aktuella skatteskulder 1092 910 460 000
Ovriga kortfristiga skulder 7 299 078 667 285499 110
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 - 150 052 807 141 810 955
Summa kortfristiga skulder 826 318 132 427 770 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 833 758 182 427 770 437
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Rapport dver forandring i eget kapital
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belopp i kr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Medlemsinsatser Balanserat resuitat ' Arets resultat

1B 2020-01-01 0 0 0 0
Balanseras i ny rékning enl. _ _ 0
beslut drsstdimma

Arets resultat - 0
uB 2020-12-31 0 0 0 0
Inbetalda insatser §730 000 5730 000
Balanseras i ny rdkning enl. ~ _ 0
beslut drsstimma

Arets resultat - 0
uB 2021-12-31 5730000 0 0 5730000
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiénna redovisningspriciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 2 Byggnader och mark 2021 2020
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 285904 124 271 416 187
Arets vardedverféring 67 247 988 13 026 548
Arets aktivering 8 707 750 1461 389
Redovisat virde vid arets slut 361 859 861 285904 124
Not 3 Pagaende nyanlaggning 2021 2020
B 141 810 955 16 646 192
Arets aktivering 310016 758 125 164 763
451 827 713 141 810 955
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Not 4 Andelar i koncernféretag 2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 50 000 50 000
Inkép 67 247 988 13 026 548
Arets vardedverféring - -B7 247 988 -13 026 548
50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000
Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag
Koncernféretag 7 Antal Andel i
Org nr / Séte andelar procent Redovisat varde
Telefonplanbo AB 500 100% 50 000
559180-1104 / Stockholm 0
Not 5 Bvriga kortfristiga fordringar 2021 2020
Fordran Einar Mattsson Projekt AB 16 853604 o -
Redovisat virde vid arets slut 16 853 604 -
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2021 2020
Forfaller till betalning inom 12 manader 376 075 374 -
Forfaller till betalning inom fem ar - -
Forfaller till betalning senare &n fem ar - -
Redovisat virde vid arets slut 376 075 374 -
Not 7 Ovriga kortfristiga skulder 2021 2020
Skuld Einar Mattsson Projekt AB - 42 779 578
Skuld Einar Mattsson Telefonplan Holding AB 298 939 829 242 719 532
Forskottsbetalda hyror 11 338 -
Ovriga skulder 127 500 -
Redovisat virde vid arets slut 299 078 667 285 499 110
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2021 2020
Upplupna rantekostnader 23 859 -
Upparbetade men ej fakturerade entreprenadkostnader 150 028 948 141810955
150 052 807 141 810 955
Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2021 2020
Stallda sékerheter 175 000 000 Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Telefoncentralen, org.nr 769637-0340

Rapport om &rsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Telefoncentralen fér &r 2021-01-01 -
2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I[&mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
léngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Telefoncentralen fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgdrder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 23 maj 2022
Ernst & Young AB
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Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

2(2)



