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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning under verksamhetsaret:

Jan Tidelius, Henrik Barckman, Marie Johnsson, Per von Elern och Daniel Nowik
Hans Gornitzka ach Jan-Ake Tegebro har varit suppleanter.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokolifdrda sammantraden.

Revisar har varit Victor Wrangdahl,

Fastigheter och medlemsinformation

Féreningen bedriver forvaltning av bostadsratter pa Lidingd. Féreningen &ger fastigheten
Raven 3, Lidingd, med adress Kélidngsvégen 36. Antal Jagenheter &r 36 st, samt 2
lokaler. Huset uppfardes 1959, ach ombildades till bostadsritt under 26 oktaber 2007.

Till fastigheten hor ocks# 6 garage och 14 p-platser.

Under &r 2021 har tre lagenheter bytt &gare. Under 2020 skedde tva éverlatelser.

Férvaltning/organisationsanslutning

Fastighetsskotsel utféres av Kraft Lidingd AB.
Trappstadning sker genom Bromstéd AB.

Den ekonomiska forvaltningen utfres av AB Reganos, (Sture Engqvist).

Foreningen &r mediem i Bostadsrétterna.

Storre underhélls- och Inv. atgérder

Franluftsflakt

Ny undercentral FJarrvirme

Stambyte och renovering av samtiiga badrum
Omléaggning tak

Ommaéining trapphus

Ommaé&lning garageporiar och ny Inredning i hissen
Renovering av granitgolv i trapphuset o trapplépen
Ny tvéattmaskin 1 HARHO2

Nytt torksskap.

Ny tvattmaskin 2

Nya fonster i hela fastigheten.

QVK genomfdrd och godkénd i mars,
Radonmatning utford och godk&nd | mars.
Energideklaration utford i april.

Stamspolning av santliga aviopp o stammar i april,
Skadedjurskontroll utfdrd ¢ godkand i mars.
Asfaltering av p-platser

Nya laddstolpar

Ny dr8nering
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Aktlviteter och hindelser under aret

+  Stamspolning av fastighetens samtliga avlopp har genomférts i aprli
Nyanliggning och ombyggnad av féreningens parkeringsytor inklusive

Jan Tidelius
ordférande

nyetablring av 18 laddstationer for laddning av hybrid och efbilar pa parkeringsplatser
och i garage har genomférts under maj och juni. Féreningen har utdkat entalet
parkeringsplatser med 2 st.

Arbeten med ny dranering ink| Isolering av Norra kéllardelen har genomféris under
maj och juni manad. Husel her efter utfdrda dréneringsarbeten okat dranerings-
kapaciteten med mer &n 100% }&mfort med tidigare.

“Tappan" har belagts med stenplattor och nytt grés och blommor har planterats. Mit
arbete med at! Aterstilla grasytor, rabatter och tréd har genomforts efter det att
parkeringen blev kler av var fartraffliga trédgérdsgrupp och tillsammans med enskilda
medlemmar,

Gemensam stdddag genomfardes under histen d2 f8rrdd, tridgard ach
aliménna ytor rensades fran skrép och dverblivna-saker. inhyrd container fylldes snabbt.
Fdreningen har under aret tagit fram och startat en regelbunden och systematiserad
agenkontroll av bafintlig brand- och evakueringsutrustning,

Kommande aktivitster under 2022

Renovering av géstidgenheten pa 10:an skall ske under varen, Arbetet sker till stdrisa

del i egen regl.

Omméining och tétning av golv | soprummet.

Uppgradering av brand- ach evakuaringsutrustning

Forisatta egna Insatser fbr alt slutfbra aterplantering av gréis och rabaliytor.

Planerade aktiviteter 1-2 &rs skt

Fasadrenovering

Styrelsearbete

Antalet styrelsesammantriiden som protokollférts under &rat har uppgétt tifl 10 st.

Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under arst arbetar med.



Ekonomt
Arsavgifter och hyror

Samtiiga lagenheter &r bostadsrétter sedan juli 2014,

Den 1 Januari 2016 kunde avgifterna sénkas dels 1ill féljd av den légre lanekostnad
som uppstod d4 ett lan omsattes under 2015, dels da ett 1an 18stes In under 2015.
Aven den 1 januari 2018 sénktes avglfterna till foljd av lagre rantekostnader.

Detta pga omsattning av lan.

En mindre hdjning pa 69 kr (senare justerat till 65 kr) gjorde den 1 augusti 2018.
Nya parkeringsplatser har tiliskapats. En mindre h&jning av avgifterna for dessa har
skett liksom for garagen.
Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017

Arsavgifter (tkr) 1915 1816 1,889 1887 1,976
Resultat efter finansiella

poster och dvriga intékter (tkr) 499  -1248 115 223 200
Soliditet (%) 7 73 73 73 73
Fjarrvarme kr per kvm (3.127 kvm) 108 92 93 94 94
Vatten kr per kvm (3.127 kvm) 28 23 20 18 18



RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2021 2020
Arsavgifter ach hyror 2 2,086,392 2,053,879
Ovriga rorelseintakter 3 6,457 4,328
SUMMA RORELSEINTAKTER 2,092,848 2,058,207
Rérelsens kostnader

Driftkastnader 4 992,069 803,426
Underhall 5 643,421 1,512,523
Ovriga externa kostnader 6 81,356 69,460
Personalkostnader 7 64,804 64,564
Avskrivning av materiella

anlidggningstillgangar 633.697 610,085

2.4:1 5447 3,080,058

SUMMA RORELSEKOSTNADER

Rérelseresulitat -322,508  -1,001,851
Resultat fran finanslella

poster 8 -176,488 -2486,045
Resultat efter finansiefla poster -489,086 -1,247,896
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Arets resultat

Arets resultat visar pa ett underskott av 499 086 kr. Detta beror huvudsakligen

pa den asfalteringen som utfdrdes | samband med anldggande av nya p-platser,
vattenskada (50 tkr) samt hgre fjarrvarmekostnader &n tidigare ar, Aven kostnaden
for e} och vatten ar markant hégre &n for 2020,

Forsdkringar

Fastigheten var under éret fullvirdesférsékrad i Trygg Hansa.
Aven tillaggsforsakring for bostadsrétisinnehavarna ingick. Forsékringsmaklare &r
Bolander & Co. Avtalet med denna mékiare &r numera uppsagt.

Férandring av eget kapital
Upplatelse- Fond f&r Arets
Insatser avglfter yttre underhall reauitat Ansamlad férlust
Belopp vid —
éretsingdng 47,881,000 4,233,945 9,151,820 -1,247,896 -943,701

Disp. av faragdsnde
ars resultat 0 0 1,236,770 1,247,896 -11,128

enl. stémmobeslut

Arets resultat - -499,086
Belopp vid
érets utgéng 47,881,000 4,233,945 7,916,050 499,086 -954,827

Férslag till disposition betriiffande féreningens resuitat

Alt disponera Forslag till disposition
Arets resultat -489,086 Avsatinin
) g till rep.fond -
Balanserat resultat -954,827 Uttag fran rep.fond lg?'g;g
Balanseras i ny rékning 1.126:035
Summa; -1,453,913 Summa: 1,453,913

Vad betréffgr resultat och stalining i vrigt, hinvisas till efterféliande resultat-
och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Balansrakning

Belopp i kr Not
TILLGANGAR
Anlaggningstifigangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 9
Inventarier 10

Summa anlidggningstiligingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar (Skattekonto)
Forutbetalda kostnader 11
Kassa och bank 12

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

31122021

77,904,897
49,383

77,954,280

14
33,130
2,861,133

2,894,277

80,848,557

3atM2/2020

78,078,285
72,441

78,150,726

138
26,554
3,136,608

3,163,390

81,314,116
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Balansriakning

Belopp i kr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital blad 5
Bundet eget kapital

Grundavglfter

Upplatelseavgitter
Fond for yttre underhall

Ansamiad férlust
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Léngfristige skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Kortfristiga skulder
Skatteskulder 14
Upplupna kastnader 15

Depositioner (nycklar)
Férskottsbetalda avgifter och hyror

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetsian

Eventualférpliktelser

31/42/2021

47,881,000
4,233,945

1,915,080
60,029,985

-954,827
~499,086
-1,453,913

58,576,082

21,834,000

4,488
275,620
2,640

155727
438,475

22,272,475

80,848,557

31/12/2021

30,000,000
inga

31/12/2020

47,881,000
4,233,945

9,191,820
61,266,765

-943,701

=1.247.896
-2,191,597

59,075,168

21,834,000

4,394
246,419
2,640

151,485
404,948

22,238,948

81,314,116

31/12/2020

30,000,000

Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Féreningens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2), Om inget annat anges ér principerna
ofdréndrade jamfort med fdregaende ar,

Periodisering har skett av samtilga utgifter.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskafiningsvérden om inget annat
anges nedan.

Intékter
Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhaliits eller kammer att erhallas | form

av manadsavgifter fran bostadsrétishavare och hyresintakter fran hyresgéster.
Beloppen exkluderar rabatter och moms, Alla ma&nadsavgifter ach hyresintakter int8ktsfors

den manad som de avser,

Rénteintakter redovisas far den period de avser.

Fordringar
Fordringar har upptagits {lll belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillganagar
Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar

enligt plan.
Samtliga utgifter for reparation och Iépande underhall kostnadsférs I5pande.

Fond for yttre underhall

rdreni:‘?ens f%nd for yitre underhall ingér i bundet eget kapital. Reservering till och
anspraktagande av fonden gérs arigen av styrelsen enligt faststilid budget och b

det underhallsbehovsom beréknas foreligga. ’ ’ seras pé

Not 2 - Arsavgifter och hyror 2021 2020
Arsavgifter 1,915,044
915, 1,915,

Hyror garage 79,866 72 ggg
Hyror p-plats 67,630 54,800
Hyror lokal 13,352 6'875
Hyra féreningslokal 10.500 Q:SDQ

2,086,392 2,053,879
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Mot 3 - Ovriga rérelseintikter

Pantséttningsavagift
Farseningsavgift
Overlatelseavgift

Not 4 — Driftkostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fjarrvarme

Fastighelsskétsel (inkl, jouravtal)
Bredband och kabel-TV
Fastighetsforsékringar
Serviceavtal el (ERAB)
Snbrdjning, sandning
Fastighetsel

Vatten och aviopp

Hyra container

Sophamtning

Energideklaration

Prezera, hdmtning tidningar
Vaxter till tridgéard, blommor, jord
Julgran med tillbehdr

Not 5 - Reparationer och underhéil

Fonsterrenovering inkl. besiktning
Malning

Radonmaétning

Asfaltering

Nycklar och las

Vattenskada

Rep.1 anslutning till fastighetsskétsel
Inkdp av farg

Elarbeten,elmaterial, belysning
Gardskostnader

OVK-beslktning

Hissbesiktningar, hissrep, hisservice
\A'2S

Serviceavial Ozontech

Serviceavtal Luftkontroll

Ovriga kostnader

2021

2,841
60

3.556
6,457

2021

53,888
339,865
123,506

81,625

54,536

0

45,144
121,484

86,309

6,995
57,055
10,875

3,354

6,533

Q
992,069

2021

0
35,141
0
481,250
1,545
49,911
2,221
692
1,248
2,943
11,819
3,176
51,157
1,843
0

475
643,421

2020

1,403
0

2925
4,328

2020

52,560
286,810
134,305

81,745

52,111

750
3,500
73,856
73,285
0
40,135
0
3,248
923
188
803,426

2020

1402302
0
8,785
451
2413
0
4,538
2917
17,884
2,386
32,138
8,488
11,363
5,531
8,197

£.040
1,512,523



Not 6 - Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Férseningsavgifter o. dyl
Bankkostnader

Kontorsmaterial och porto
Anméilan titl Bolagsverket
Styrelse- och drsméteskostnader

Arvode Reganos
Medlemsavgift Bostadsrétterna

Juridiska kastnader
Ovrigt

Not 7 - Personalkostnader
Arvoden styrelse och revisorer
Sociala kostnader

Mot 8 — Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader lan Swedbank
Rénteintdkter SBAB och Marginalen

Not 9 - Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskafiningsvérden
Arets investeringar
Vid arets slut ackumulerade virden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffnings-
vérden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

2021
623

1,068
724
700

1,037

54,898

5,230

16,625

81,356

50,000
14.904
64,904

-1981,970
15482

176,488
31112/2021
83,874,936

464.632
84,339,568

5,823,882

610.789
6,434,671

77,904,897

28,090,000

23,034,000
51,124,000

2020

370
1,980
1,110
1,491

700

3605
54,511
5,130

69,460

50,000
14,564
64,564

-248,135
2000

-246,045
31112/2020
82,936,100

966.067
83,902,167

5,231,628

£§92.254
5,823,862

78,078,285

28,090,000

23.034,000
51,124,000



Not 10 - Inventarler

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets investeringar
Utgaende ackumulerade vérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfdrt viirde

Not 11 — Férutbetalda kostnader

Boratt, tidning

Trygg-Hansa, forsékringspremie
BK, jouravtal

Mekab

ITK, hisservice

Ozontech

Tele 2, kabelTV och bredband

Not 12 - Kassa och bank
Swedbank, penningmarknadskonto drift

Marglnalen
SBAB

31/42/2021

114,545

9
114,545

42,254

22.908
65,162

48,383

689
4,553
1,853
2,366
1,388
1.844

20.337
33,130

843,561
1,012,476
1.005.096
2,861,133

31/12/2020

111,385
80.925
162,320

72,048

17.81
89,879

72,441

451
4,357
0

0
1,330
0
20.116
26,554

1,134,608
1,000,000
1.002,090
3,136,698
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Not 13 - Skulder till kreditinstitut 31M12/2021 31M12/2020
Riéntesats 20211231 Villkorsindringsdag

0.350% Bundet till 2022-05-25 8,000,000 8,000,000
0.880% Bundet till 2022-09-23 7,000,000 7,000,000
0.550% Bundet tlit 2024-09-25 6.834.000 8.834.000

21,834,000 21,834,000

Not 14 - Skattefordran/Skatteskuld

Skatteskuld beskattningsaret 2020 4 4
Ber skatteskuld beskattningsaret 2021 4 4
Prel. skatt termin 12 , beskattningsaret 2021 4,480 4.390

4,488 4,394

Not 15 — Upplupna kostnader

Styrelse- och rev.arvoden inki. soc.kostnader 64,904 64,564
Fjérrvdrme dec. Sthim Exergi 89,737 73,138
Fastighetsskibtsel Kraft Lidingd AB dec. 4,661 5,431
Vatten- och sophantering 31,408 28,014
El, Fortum/Ellevio 30,732 14,462
Prezero, okt - dec 855 814
Bromstad, dec 4,739 4,739
Aqua 2,370 185
TEBE, Ovk-besiktning 0 32,138
Plogning och sandning 16,250 0
Upplupna réntor, Swedbank 30.964 22,934
275,620 246,419
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Av foreningen utsedd revisor



