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Arsredovisning

Brf Stenvinkeln
769626-4212

Styrelsen for Brf Stenvinkeln far hdrmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrttsforeningens mark och byggnader. Som igare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsréttsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstdmman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften s att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pd sidant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan érvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s k.
bostadsrittstilldgg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Stenvinkeln har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsiakring for bostadsrattstilldgg.
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Stenvinkeln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Den 12 december 2014 forvarvade foreningen fastigheten Batteriet 13 med darpa uppférd byggnad
om totalt 20 ldgenheter och 1 lokal.

Fastighetens adress dr Stenvinkelsgatan 6 A-B, Hvitfeldtsgatan 17 A - B i Halmstad.

Féreningen, som har sitt sdte i Halmstads kommun, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i

tiden.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledamdter vald t.o.m.
Johan Engstrom Ordfdrande 2022
Roger Karlsson Ledamot 2022
Ing-Mari Granquist Ledamot 2022
Hakan Malmberg Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Michelle Kanne 2022
Revisor
Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2022

Valberedning
Styrelsen

*Med vald t.o.m. forstds vald t.o.m. ndsta ordinarie drsstémma.
Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma den 30 juni 2021.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 3 protokollférda sammantraden inklusive 1 konstituerande.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Antal overlatelser uppgick till 2 stycken under 2021. (f.g &r 3 stycken)

Gallande féreningens finansiering, se not 6.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Lansforsakringar AB och inkluderar en ansvarsférsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsréattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Ombyggnadsar:
Vardear:

Antal lagenheter:
Bostadsyta, BOA:
Bruttoarea, BTA:
Tomtyta:

Lokaler:

Batteriet 13

2012

1984

20, varav 18 dr upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
1660 kvm

2072 kvm

1 066 kvm, foreningen dger tomten.

1 hyreslokal i bottenplan om 53 kvm.

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsférvaltning AB Fastighetsforvaltning

Lansforsakringar Halland

HEM
Telia

Fastighetsforsdkring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
El, vdrme, vatten, sopor
Tv - Bredband - Telefoni

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret

Arets resultat visar ett underskott om -90 TSEK (f.g. &r -95T SEK). Under aret har féreningen utfért planerad
reparation och underhall till en kostnad av 76 TSEK (f.g. ar 115 TSEK) vilket avser del av balkongrenoveringen.
Under aret har arbetet av ombyggnad, renovering av balkongerna slutférts samt byte av befintlig stalbalk
ovanfdr portvaly, till en kraftigare med hégre barkraft.

Foreningens lokal om 55 kvm har varit vakant sedan april 2021.

Under aret har inga (f.g. ar 1) av dom osalda ldgenheterna som var upplaten med hyresritt upplatits till
bostadsratt. Antal osdlda ldgenheter uppgar nu till 2 stycken. (Ursprungligen 7 stycken).
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

FLERARSOVERSIKT

Belopp i TSEK ddr ej annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsdttning 1206 1224 1244 1189 1176
Arets resultat exklusive avskrivningar 191 172 -65 44 -169
Arets resultat efter finansiella poster -90 -95 -332 -223 -436
Summa eget kapital 21611 21701 20319 20652 20874
Taxeringsvarde 26594 26 594 26 594 19 986 19 986
NYCKELTAL
Belopp i SEK ddir ej annat anges
Soliditet % 57 57 53 54 55
Genomsnittliga arsavgift/kvm BOA* 594 583 557 550 544
Avsattning uhallsfond/kvm BTA 87 87 34 46 70
Avsdttning uhallsfond/kvm BOA 108 108 43 57 87
Avskrivning byggnad/kvm BTA 136 129 129 129 129
Lan/kvm BOA 9429 9459 10 088 10 100 10109
KASSAFLODE
Belopp i TSEK dar ej annat anges
Arsavgifter och hyror 1206 1224 1244 1189 1176
Drift och arvoden -881 -918 -1089 -947 -1139
Rantor -134 -134 -220 -197 -207
Amortering fastighetslan (banker) -50 -1044 -21 -14 -13
Forandring av rorelsefordringar/
rorelseskulder -914 737 -9 212 -22
Periodens kassaflode -773 -135 -95 243 -205

*Arsavgifter i forhéllande till total BOA

Assently: eOb6751eadaea8938fa66a5b0916f1e647c270ff543ef4ddb482216dd2d7f84357d0832¢15211177846414d3d2d554b6b0b018c6e780defc317b1576f90b80976



Brf Stenvinkeln
769626-4212

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid drets ingang 21 877 000 856 897 -937 592 -95 368 21700937
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -95 368 95 368 -
Forandring underhallsfond 103 723 -103 723 -
Arets resultat -90374 -90374
Belopp vid arets utgang 21877 000 960 620 -1136 683 -90374 21610563
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1032 960
Arets resultat -90 374
Summa -1123334

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 180 000
lanspraktagande av underhallsfond -76 277
Balanseras i ny rdkning -1227 057
Summa -1123334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

Resultatrékning

2021-01-01 ©2020-01-01
Belopp i kr 7 Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 1
Arsavgifter och hyror 1205 761 1223853
Summa rorelseintdkter 1205 761 1223 853
Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -851 358 -889 305
Personalkostnader 3 -29173 -29 173
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -281 701 -266 987
Summa rorelsekostnader -1 162 232 -1 185 465
Rorelseresultat 43 528 38 388
Finansiella poster
Rantekostnader -133 903 -133 756
Summa finanisiella poster -133 903 -133 756
Resultat efter finansiella poster -90 374 -95 368
ARETS RESULTAT -90 374 -95 368
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

Balansrékning
Belopp i kr - Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 36 107 493 35 435 857
Pagaende om- till och nybyggnad 5 0 48 587
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 107 493 35484 444
Summa anlédggningstiligangar 36 107 493 35 484 444
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar 219 906 229 294
Ovriga fordringar 9903 282
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter 34 449 31939
Summa kortfristiga fordringar 264 258 261 515
Kassa och bank 1390 819 2163 343
Summa omsittningstillgangar 1655076 2424 858
SUMMA TILLGANGAR 37 762 570 37 909 302
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

Balansrédkning : e
Belopp i kr Not 7 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21877 000 21 877 000
Fond for yttre underhall 960 620 856 897
Summa bundet eget kapital 22 837 620 22733 897
Fritt eqet kapital

Balanserat resultat -1 032 960 -830 939
Avsattning till yttre underhallsfond -180 000 -180 000
lanspraktagande ur yttre underhallsfond 76 277 73 347
Arets resultat -90 375 -95 368
Summa fritt eget kapital -1 227 058 -1 032 960
Summa eget kapital 21610 563 21700 937

Langfristiga skulder

Fastighetslan 6,7 15 602 096 15 652 096
Summa langfristiga skulder 15 602 096 15 652 096
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59 112 71177
Skatteskulder 61640 58 590
Fastighetslan 50 000 50 000
Ovriga kortfristiga skulder 13073 13073
Uppl kostnader och férutb intékter 366 086 363 429
Summa kortfristiga skulder 549 911 556 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 762 570 37 909 302
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Brf Stenvinklen
769626-4212

Tilldggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen ARL och bokféringsndmndens
BFN:s allmdnna rad 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker

genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver
plan sker genom disposition pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar 50 ar fr.o.m. 1 januari 2021
Not 1 Arsavgifter och hyror 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 985 718 967 153
Hyresintakt bostad 203 377 208 606
Hyresintakt lokal momsfri 15 459 45750
Paminnelseavgifter, aviavgifter och éresutjdmningar 966 2344
Summa 1205 521 1223 853
Not 2 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lépande reparation och underhall 73776 73 347
Planerad reparation och underhall 76 277 115 000
Tradgardsskotsel 127 354 135 434
Trapphustadning utbver avtal 36 630 19 931
Elférbrukning 37 941 32 405
Vatten och aviopp 33 048 33212
Fjarrvarme 209 254 208 528
Sophantering 49 976 68 416
Sno och halkbekdampning 29 085 3575
Ovriga fastighetskostnader - 3647
Foérsakring 34 555 31898
Fastighetsskatt 32 530 29110
TV/Internet 8 251 15176
Ekonomisk och teknisk féraltning enl avtal 73 836 71676
Konsultarvode - e
Revisionsarvode 13 500 13188
Bankkostnader 2723 3458
lordningsstéllande vid upplatelse av Igh - 19 500
Ovriga férvaltningskostnader* 12 622 11804
851 358 889 304

* Data, web, foreningsstdmma, forbrukningsmaterial och inventarier.
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Brf Stenvinklen

769626-4212
Not 3 Personalkostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 23 000 23 000
Sociala avgifter pa arvoden 6173 6173
Summa 29173 29173
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 37 052 382 36 555 055
Arets anskaffning 953 337 497 327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 38005719 37 052 382
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1616 525 -1 349 538
Avrets avskrivningar -281 701 -266 987
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -1 898 226 -1 616 525
Utgaende planenligt restvirde 36 107 493 35 435 857
Varav
Byggnader 26 251 128 25579 492
Mark 9 856 365 9 856 365
Taxeringsvarde
Byggnad 16 394 000 16 394 000
Mark 10 200 000 10 200 000
Totalt taxeringsvérde 26 594 000 26 594 000

Not 5 Pagaende om- ny och tillbyggnad

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 48 587 -
Avrets anskaffning 904 750 48 587
Omklassificering -953 337
Utgaende anskaffningsvirde - 48 587
Utgaende planenligt restvirde - 48 587
2021-12-31
Not 6 Langsfristiga skulder 15 602 096
Kortfristig del, amorteras under 2022 50 000
15 652 096
Kreditgivare Rénta Bundet f.0.m. Ing skuld  Amort/Omsatt Utgaende skuld Amort -22
Stadshypotek 0,92% 2024-03-01 4374 000 = 4 374 000 -
Stadshypotek 0,95% 2025-03-01 4374 000 - 4 374000 -
Stadshypotek 1,20% 2028-03-01 4 337 096 -50 000 4287096 -50000
Akelius* 2617 000 . 2617000 -
Summa 15 702 096 -50 000 15652 096 -50 000
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Not 6 Langsfristiga skulder

*Avser lan for finansiering av osélda I&genheter, vid tilltradet totalt 7 stycken. Rénta utgar med ett belopp
motsvarande hélften av upplatelseavgiften med avdrag fér hélften av kostnaderna for upplatelsen som féreningen
uppbar for var och en av l&genheterna. Rénta erldgges i samband med amortering av an vid varje upplatelse

av lagenhet. Osélda lagenheter vid rakenskapsarets slut uppgar till 2 stycken.

Not 7 Forfall fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 50 000 50 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen, amortering enligt plan 200 000 200 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 402 096 15 452 096

15 652 096 15 702 096
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Not 8 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Fr.o.m den 1 januari 2022 hojdes arsavgifterna med 2% och hyrorna med 1,75%.
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna fa
en vasentligt negativ effekt pa foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.
Lokalen har fatt en ny hyresgést fr.o.m. 1 april 2022, med ett 6 manaders avtal till att bérja med,
férhoppning om en férlangning.

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 13 200 000 13 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Johan Engstrém Roger Karlsson

Ing-Mari Granquist Hakan Malmberg

Min revisionsberittelse har avgivits enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Aukturoiserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln for rikenskapséret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer édr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln, Org.nr 769626-4212
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en riftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln for riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2022-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fGreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse 4r exempel pa ett sadant
atagande,

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdingama
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmamas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna ar storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen Iépande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre an intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under éret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitmingar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhéllande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet dr skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den drliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Styrelsen for Brf Stenvinkeln far hdrmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrttsforeningens mark och byggnader. Som igare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsréttsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstdmman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften s att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pd sidant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan érvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s k.
bostadsrittstilldgg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Stenvinkeln har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsiakring for bostadsrattstilldgg.
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Brf Stenvinkeln
769626-4212

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Stenvinkeln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Den 12 december 2014 forvarvade foreningen fastigheten Batteriet 13 med darpa uppférd byggnad
om totalt 20 ldgenheter och 1 lokal.

Fastighetens adress dr Stenvinkelsgatan 6 A-B, Hvitfeldtsgatan 17 A - B i Halmstad.

Féreningen, som har sitt sdte i Halmstads kommun, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i

tiden.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledamdter vald t.o.m.
Johan Engstrom Ordfdrande 2022
Roger Karlsson Ledamot 2022
Ing-Mari Granquist Ledamot 2022
Hakan Malmberg Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Michelle Kanne 2022
Revisor
Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2022

Valberedning
Styrelsen

*Med vald t.o.m. forstds vald t.o.m. ndsta ordinarie drsstémma.
Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma den 30 juni 2021.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 3 protokollférda sammantraden inklusive 1 konstituerande.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Antal overlatelser uppgick till 2 stycken under 2021. (f.g &r 3 stycken)

Gallande féreningens finansiering, se not 6.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Lansforsakringar AB och inkluderar en ansvarsférsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsréattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.







Brf Stenvinkeln
769626-4212

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Ombyggnadsar:
Vardear:

Antal lagenheter:
Bostadsyta, BOA:
Bruttoarea, BTA:
Tomtyta:

Lokaler:

Batteriet 13

2012

1984

20, varav 18 dr upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
1660 kvm

2072 kvm

1 066 kvm, foreningen dger tomten.

1 hyreslokal i bottenplan om 53 kvm.

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsférvaltning AB Fastighetsforvaltning

Lansforsakringar Halland

HEM
Telia

Fastighetsforsdkring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
El, vdrme, vatten, sopor
Tv - Bredband - Telefoni

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret

Arets resultat visar ett underskott om -90 TSEK (f.g. &r -95T SEK). Under aret har féreningen utfért planerad
reparation och underhall till en kostnad av 76 TSEK (f.g. ar 115 TSEK) vilket avser del av balkongrenoveringen.
Under aret har arbetet av ombyggnad, renovering av balkongerna slutférts samt byte av befintlig stalbalk
ovanfér portvalv, till en kraftigare med hogre barkraft.

Foreningens lokal om 55 kvm har varit vakant sedan april 2021.

Under aret har inga (f.g. ar 1) av dom osalda ldgenheterna som var upplaten med hyresritt upplatits till
bostadsratt. Antal osdlda ldgenheter uppgar nu till 2 stycken. (Ursprungligen 7 stycken).
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i TSEK ddr ej annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsdttning 1206 1224 1244 1189 1176
Arets resultat exklusive avskrivningar 191 172 -65 44 -169
Arets resultat efter finansiella poster -90 -95 -332 -223 -436
Summa eget kapital 21611 21701 20319 20652 20874
Taxeringsvarde 26 594 26594 26 594 19 986 19 986
NYCKELTAL
Belopp i SEK ddir ej annat anges
Soliditet % 57 57 53 54 55
Genomsnittliga arsavgift/kvm BOA* 594 583 557 550 544
Avsattning uhallsfond/kvm BTA 87 87 34 46 70
Avsdttning uhallsfond/kvm BOA 108 108 43 57 87
Avskrivning byggnad/kvm BTA 136 129 129 129 129
Lan/kvm BOA 9429 9459 10 088 10 100 10109
KASSAFLODE
Belopp i TSEK dar ej annat anges
Arsavgifter och hyror 1206 1224 1244 1189 1176
Drift och arvoden -881 -918 -1089 -947 -1139
Rantor -134 -134 -220 -197 -207
Amortering fastighetslan (banker) -50 -1044 -21 -14 -13
Forandring av rorelsefordringar/
rorelseskulder -914 737 -9 212 -22
Periodens kassaflode -773 -135 -95 243 -205

*Arsavgifter i forhéllande till total BOA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid drets ingang 21 877 000 856 897 -937 592 -95 368 21700937
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -95 368 95 368 -
Forandring underhallsfond 103 723 -103 723 -
Arets resultat -90374 -90374
Belopp vid arets utgang 21877 000 960 620 -1136 683 -90374 21610563
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1032 960
Arets resultat -90 374
Summa -1123334

Forslag till disposition:

Avsdttning till underhéllsfond 180000
lanspraktagande av underhallsfond -76 277
Balanseras i ny rakning -1227 057
Summa -1123334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

2
3

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finanisiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
1 205 761 1223 853
1205 761 1223 853
-851 358 -889 305
29173 20173
-281 701 -266 987

-1 162 232 -1 185 465
43528 38 388
-133 903 -133 756
-133 903 -133 756
-90 374 -95 368
-90 374 -95 368
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Balansrékning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende om- till och nybyggnad
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a B~

2021-12-31 2020-12-31
36 107 493 35 435 857
0 48 587

36 107 493 35 484 444
36 107 493 35 484 444
219 906 229 294
9903 282

34 449 31939

264 258 261 515
1390 819 2163 343
1655 076 2424 858
37 762 570 37 909 302
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Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat

Avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande ur yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fastighetslan

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och férutb intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not - 2021-12-31 2020-12-31
21877 000 21 877 000

960 620 856 897

22837 620 22733897

-1 032 960 -830 939

-180 000 -180 000

76 277 73 347

-90 375 -95 368

-1227 058 -1032 960

21610 563 21700 937

6,7 15 602 096 15 652 096
15 602 096 15 652 096

59 112 71177

61640 58 590

50 000 50 000

13073 13073

366 086 363 429

549 911 556 269

37 762 570 37 909 302
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Tilldggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen ARL och bokféringsndmndens
BFN:s allmdnna rad 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker

genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver
plan sker genom disposition pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar 50 ar fr.o.m. 1 januari 2021
Not 1 Arsavgifter och hyror 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 985 718 967 153
Hyresintakt bostad 203 377 208 606
Hyresintakt lokal momsfri 15 459 45750
Paminnelseavgifter, aviavgifter och éresutjdmningar 966 2344
Summa 1205 521 1223 853
Not 2 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lopande reparation och underhall 73776 73347
Planerad reparation och underhall 76 277 115 000
Tradgardsskotsel 127 354 135 434
Trapphustadning utbver avtal 36 630 19 931
Elférbrukning 37 941 32 405
Vatten och aviopp 33 048 33212
Fjarrvarme 209 254 208 528
Sophantering 49 976 68 416
Sno och halkbekdampning 29 085 3575
Ovriga fastighetskostnader - 3647
Forsakring 34 555 31898
Fastighetsskatt 32 530 29110
TV/Internet 8 251 15176
Ekonomisk och teknisk féraltning enl avtal 73 836 71676
Konsultarvode - e
Revisionsarvode 13 500 13188
Bankkostnader 2723 3458
lordningsstéllande vid upplatelse av Igh - 19 500
Ovriga férvaltningskostnader* 12 622 11804
851 358 889 304

* Data, web, foreningsstdmma, forbrukningsmaterial och inventarier.
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Not 3 Personalkostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 23 000 23 000
Sociala avgifter pa arvoden 6173 6173
Summa 29173 29173
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 37 052 382 36 555 055
Arets anskaffning 953 337 497 327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 38005719 37 052 382
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1616 525 -1 349 538
Avrets avskrivningar -281 701 -266 987
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -1 898 226 -1 616 525
Utgaende planenligt restvirde 36 107 493 35 435 857
Varav
Byggnader 26 251 128 25579 492
Mark 9 856 365 9 856 365
Taxeringsvarde
Byggnad 16 394 000 16 394 000
Mark 10 200 000 10 200 000
Totalt taxeringsvérde 26 594 000 26 594 000

Not 5 Pagaende om- ny och tillbyggnad

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 48 587 -
Avrets anskaffning 904 750 48 587
Omklassificering -953 337
Utgaende anskaffningsvirde - 48 587
Utgaende planenligt restvirde - 48 587
2021-12-31
Not 6 Langsfristiga skulder 15 602 096
Kortfristig del, amorteras under 2022 50 000
15 652 096
Kreditgivare Rénta Bundet f.0.m. Ing skuld  Amort/Omsatt Utgaende skuld Amort -22
Stadshypotek 0,92% 2024-03-01 4374 000 = 4 374 000 -
Stadshypotek 0,95% 2025-03-01 4374 000 - 4 374000 -
Stadshypotek 1,20% 2028-03-01 4 337 096 -50 000 4287096 -50000
Akelius* 2617 000 . 2617000 -

Summa 16 702 096 -50 000 15652 096 -50 000
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Not 6 Langsfristiga skulder

*Avser lan for finansiering av osélda I&genheter, vid tilltradet totalt 7 stycken. Rénta utgar med ett belopp
motsvarande hélften av upplatelseavgiften med avdrag fér hélften av kostnaderna for upplatelsen som féreningen
uppbar for var och en av l&genheterna. Rénta erldgges i samband med amortering av an vid varje upplatelse

av lagenhet. Osélda lagenheter vid rakenskapsarets slut uppgar till 2 stycken.

Not 7 Forfall fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 50 000 50 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen, amortering enligt plan 200 000 200 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 402 096 15 452 096

15 652 096 15 702 096
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Not 8 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Fr.o.m den 1 januari 2022 hojdes arsavgifterna med 2% och hyrorna med 1,75%.
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna fa
en vasentligt negativ effekt pa foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.
Lokalen har fatt en ny hyresgést fr.o.m. 1 april 2022, med ett 6 manaders avtal till att bérja med,
férhoppning om en férlangning.

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 13 200 000 13 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Johan Engstrém Roger Karlsson

Ing-Mari Granquist Hakan Malmberg

Min revisionsberittelse har avgivits enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Aukturoiserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Stenvinkeln
Org.nr 769626-4212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln for rikenskapséret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer édr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en riftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenvinkeln for riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2022-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fGreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse 4r exempel pa ett sadant
atagande,

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdingama
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmamas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna ar storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen Iépande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre an intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under éret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitmingar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhéllande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet dr skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den drliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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