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Styrelsen för BRF Fornkullen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.
 
 
Förvaltningsberättelse
 

Föreningsinformation
Bostadsrättsföreningen registrerades den 28 januari 2008. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 
den 21 december 2009, och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2018. 
 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i   
bostadsrättsföreningens fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens fastighet om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Sammansättning av styrelsen 
Styrelsen fram till den 10 augusti 2021
 
Ordinarie            Suppleanter
Halale Pishnemaz            Ordförande          Toma Diary  
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare               Nancy Siliva Herrera      
Sandra Irarrazabal Ledamot          
 
Vid den ordinarie årsstämman den 10 augusti 2021 valdes följande styrelse
På grund av pandemin senarelades den ordinarie årsstämman.
Ordinarie            Suppleanter
Milka Gebrermariam      Ordförande          Elisabet Nordstrad 
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare         Hedda Kjelldajl
Perry Wall       Ledamot           Mohamed Omar Said                                           
Daniel Ström Ledamot
 
Firmatecknare
Ordförande och kassör
 
 Revisorer
 BDO
 Margareta Kleberg             Auktoriserad revisor 
 
Valberedning 
Sandra Irarrazabal   Sammankallande
Nancy Siliva Herrera                  
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Föreningsfrågor

Ordinarie föreningsstämma senarelades på grund av pandemin och hölls den 10 augusti. 

Fastigheten

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Installation av ny porttelefon med tillhörande passage- och informationssystem.

Uppgradering av befintligt kamerasystem.
 
Renovering av den yttre porten p.g.a. skadegörelse.
 
Ny energisnål torktumlare har köpts in till tvättstugan.

 
Serviceavtal har tecknats för årlig genomgång av all maskinell utrustning i tvättstugan.
 
Spolning av avloppsstickledningar.
 
Hyresförhandlingarna för 2021: Höjning med 1,75 procent,  plus 145 kr per lägenhet för installation av
säkerhetsdörrar och postfack fr.o.m. 2021-04-01. Förhandlingsöverenskommelsen med
Hyresgästföreningen för 2022 var vid årsskiftet ännu ej klart. 
 
Fastighetsdeklarationen för 2022 års fastighetstaxering är inlämnad till Skatteverket.
 
Avtal ASSA ABLOY Opening Solution Sweden (Aptus) är uppsagt fr.o.m. 2022-01-01.
 
Avtal Skanova Telia Sonera är uppsagt (lokalutrymme om 16 kvm för extern teleanläggning) 
fr.o.m. 2021-06-01.

 
Styrelsen har låtit besiktiga lg.nr. 74, efter att omfattande renovering gjorts som berör avlopp, vatten,
ventilation och inre trapp.
 
Besiktning av fastighetens systematiska brandskyddsarbete av extern brandskyddsspecialist. 
 
Dödsbo lg.nr. 58 har ej sagts upp i vederbörlig ordning. Styrelsen har därför anlitat juridisk hjälp för att
hänskjuta ärendet till Hyresnämnden. Vid årsskiftet hade ärendet ännu ej hanterats av Hyresnämnden
(tid utsatt till förhandlingar 2022-02-07).
 
Brand lg.nr. 71. 
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Flerårsöversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 1 678 1 622 1 604 1 632 1 629
Resultat efter finansiella poster -1 007 -895 -842 -1 221 -3 281
Soliditet (%) 62 63 63 62 54
      

 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 27 487 339 6 322 480 1 371 000 -10 524 391 -895 275 23 761 153
Avsättning yttre
underhållsfond   538 000 -538 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -895 275 895 275 0
Årets resultat     -1 006 881 -1 006 881
Belopp vid årets utgång 27 487 339 6 322 480 1 909 000 -11 957 666 -1 006 881 22 754 272
       

 
 
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -11 957 666
Årets resultat -1 006 881
 -12 964 547
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till yttre underhållsfond 553 000
I ny räkning överföres -13 517 547
 -12 964 547
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  1 677 839  1 622 161  
Övriga rörelseintäkter  56 991  0  
Summa rörelseintäkter  1 734 830  1 622 161  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader  -1 776 252  -1 472 830  
Övriga externa kostnader  -182 751  -254 758  
Personalkostnader 2 -134 749  -137 287  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -469 754  -438 600  
Summa rörelsekostnader  -2 563 506  -2 303 475  
      
Rörelseresultat  -828 676  -681 314  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  9  35  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -178 214  -213 996  
Summa finansiella poster  -178 205  -213 961  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 006 881  -895 275  
      
Resultat före skatt  -1 006 881  -895 275  
      
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  



BRF Fornkullen
Org.nr 769618-2356   

5 (9)
 

     
Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 35 753 878  36 223 632  
Summa materiella anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Summa anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  90 405  37 767  
Övriga fordringar  22 131  15 138  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  71 346  82 076  
Summa kortfristiga fordringar  183 882  134 981  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  876 079  1 610 041  
Summa kassa och bank  876 079  1 610 041  
      
Summa omsättningstillgångar  1 059 961  1 745 022  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  36 813 839  37 968 654  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  27 487 339  27 487 339  
Upplåtelseavgifter  6 322 480  6 322 480  
Fond för yttre underhåll  1 909 000  1 371 000  
Summa bundet eget kapital  35 718 819  35 180 819  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 957 666  -10 524 391  
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
Summa fritt eget kapital  -12 964 547  -11 419 666  
      
Summa eget kapital  22 754 272  23 761 153  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4, 5 13 655 000  13 715 000  
Leverantörsskulder  83 298  132 860  
Skatteskulder  123 296  119 852  
Övriga skulder  32 904  14 930  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  165 069  224 859  
Summa kortfristiga skulder  14 059 567  14 207 501  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 813 839  37 968 654  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Anläggningstillgångar
 
Byggnader   100 år 
Fastighetsförbättringar  15 år 
   

 
 
Not 2 Personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
 2021 2020  
    
    
Styrelse och internrevisor 110 000 109 999  
Sociala kostnader 24 749 27 288  
 134 749 137 287  
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Not 3 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 39 800 394 38 865 764  
Inköp 0 934 630  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 39 800 394 39 800 394  
    
Ingående avskrivningar -3 576 762 -3 138 162  
Årets avskrivningar -469 754 -438 600  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 046 516 -3 576 762  
    
Utgående redovisat värde 35 753 878 36 223 632  
    
Taxeringsvärden byggnader 22 440 000 22 440 000  
Taxeringsvärden mark 14 460 000 14 460 000  
 36 900 000 36 900 000  
    
Bostäder 36 800 000 36 800 000  
Lokaler 100 000 100 000  
 36 900 000 36 900 000  
    

 
Not 4 Övriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

Stadshypotek 1,63 2022-02-25 4 600 000 4 600 000
Stadshypotek 0,68 2022-03-01 5 655 000 5 715 000
Stadshypotek 1,75 2022-03-01 3 400 000 3 400 000
   13 655 000 13 715 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   60 000 60 000
     

I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.

I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 13 355 tkr.
 
 
Not 5 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000  
 19 000 000 19 000 000  
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Stockholm  2022-
 
 
 
 
Daniel Ström Eva Öhrn
Ordförande Ledamot
  
  
  
Perry  Wall Hedda Kjelldahl
Ledamot Ledamot
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 2022-
 
 
 
 
Margareta Kleberg 
 



Document 
history

COMPLETED BY ALL:
17.04.2022 18:40

SENT BY OWNER:
Mea-louise Hedman · 13.04.2022 14:57

DOCUMENT ID:
SJ12_rE49

ENVELOPE ID:
B1-RouSE4c-SJ12_rE49

DOCUMENT NAME:
569_ÅR_2021_220322_R1.pdf
9 pages

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA KJE
LLDAHL

Signed 13.04.2022 17:22 eID Swedish BankID (DOB: 08/08/1993)

heddakjelldahl@gmail.com Authenticated 13.04.2022 17:13 Low IP: 213.89.157.247

DANIEL STRÖM Signed 13.04.2022 17:47 eID Swedish BankID (DOB: 25/09/1986)

danielstrom1986@gmail.com Authenticated 13.04.2022 17:46 Low IP: 213.89.227.251

PERRY WALL Signed 13.04.2022 18:32 eID Swedish BankID (DOB: 27/08/1952)

perry-wall@hotmail.com Authenticated 13.04.2022 18:29 Low IP: 90.129.218.7

EVA MARGARETA ELISABET ÖHRN Signed 17.04.2022 18:40 eID Swedish BankID (DOB: 02/09/1955)

eva.ohrn@hotmail.com Authenticated 17.04.2022 18:38 Low IP: 94.234.96.113

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed

B1-ROUSE4C- 

SJ12_RE49



Document 
history

COMPLETED BY ALL:
22.04.2022 12:52

SENT BY OWNER:
Mea-louise Hedman · 20.04.2022 07:52

DOCUMENT ID:
SyWThkXTNc

ENVELOPE ID:
BkT21mTVq-SyWThkXTNc

DOCUMENT NAME:
569_ÅR_2021_220322_R1.pades (1).pdf
10 pages

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Anna Margareta Elisabet Kleberg Signed 22.04.2022 12:52 eID Swedish BankID (DOB: 02/10/1964)

margareta.kleberg@bdo.se Authenticated 22.04.2022 12:51 Low IP: 217.119.170.26

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed

BKT21MTVQ- 

SYWTHKXTNC



 
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.374Z
    B1gBLYS4N5
    
     B1gBLYS4N5
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc/notifications/B1gBLYS4N5
     Dokument att signera
     eva.ohrn@hotmail.com
     2022-04-13T12:59:57.239Z
     15e1c094-5ac4-46cc-8423-12fd205a988d
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.400Z
    SJSUYBE4c
    
     SJSUYBE4c
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5/notifications/SJSUYBE4c
     Dokument att signera
     perry-wall@hotmail.com
     2022-04-13T12:59:57.226Z
     6631544b-cfb6-4a19-b33c-abb4702e746c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.427Z
    ry-HUKHNNq
    
     ry-HUKHNNq
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c/notifications/ry-HUKHNNq
     Dokument att signera
     danielstrom1986@gmail.com
     2022-04-13T12:59:57.244Z
     e9152dcf-0e4f-482d-87d9-63350168a6c1
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.475Z
    BJGBLFS449
    
     BJGBLFS449
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc/notifications/BJGBLFS449
     Dokument att signera
     heddakjelldahl@gmail.com
     2022-04-13T12:59:57.274Z
     22c48513-3a41-47ca-b8bf-d79f2a23d7f5
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T15:13:05.149Z
    HynWtBEEc
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.83 Safari/537.36
      213.89.157.247
      2022-04-13T15:13:05.121Z
    
     HynWtBEEc
     2022-04-13T15:13:05.121Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     Hedda
     Kjelldahl
     213.89.157.247
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T15:22:03.590Z
    SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
    
     SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
      UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
      KJELLDAHL
      1993/08/08
      199308086306
    
     signed
     bankid-se
     UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
     KJELLDAHL
     1993/08/08
     84.216.128.37
     
      SJ12_rE49
      ffac05db-e2d9-471d-bdd4-3be29da8e7a1
      true
      2022-04-13T15:22:03.008Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
       UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
       KJELLDAHL
       heddakjelldahl@gmail.com
       199308086306
       1993/08/08
       84.216.128.37
     
    
     199308086306
     2022-04-13T15:22:03.008Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
     KJELLDAHL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T15:46:37.689Z
    HkqeFB44c
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2 Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36
      213.89.227.251
      2022-04-13T15:46:37.667Z
    
     HkqeFB44c
     2022-04-13T15:46:37.667Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     Daniel
     Ström
     213.89.227.251
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T15:47:32.096Z
    SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
    
     SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
      DANIEL
      STRÖM
      1986/09/25
      198609250736
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     STRÖM
     1986/09/25
     213.89.227.251
     
      SJ12_rE49
      f0df5f12-531c-4ce6-a0d5-db28c24bd868
      true
      2022-04-13T15:47:31.399Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
       DANIEL
       STRÖM
       danielstrom1986@gmail.com
       198609250736
       1986/09/25
       213.89.227.251
     
    
     198609250736
     2022-04-13T15:47:31.399Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     DANIEL
     STRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T16:29:36.457Z
    BJ4cpOr4E5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_5_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.218.7
      2022-04-13T16:29:36.437Z
    
     BJ4cpOr4E5
     2022-04-13T16:29:36.437Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     Perry
     Wall
     90.129.218.7
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T16:32:49.124Z
    SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
    
     SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
      PERRY
      WALL
      1952/08/27
      195208270255
    
     signed
     bankid-se
     PERRY
     WALL
     1952/08/27
     90.129.218.7
     
      SJ12_rE49
      11e26ed4-edf0-4786-a113-47e78f6fbba0
      true
      2022-04-13T16:32:48.413Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
       PERRY
       WALL
       perry-wall@hotmail.com
       195208270255
       1952/08/27
       90.129.218.7
     
    
     195208270255
     2022-04-13T16:32:48.413Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     PERRY
     WALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-17T16:38:26.145Z
    rJdCdHENc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.113
    
     rJdCdHENc
     2022-04-17T16:38:26.109Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     Eva
     Öhrn
     94.234.96.113
   
  
   
    signature.created
    2022-04-17T16:40:46.000Z
    SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
    
     SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
      EVA MARGARETA ELISABET
      ÖHRN
      1955/09/02
      195509020102
    
     signed
     bankid-se
     EVA MARGARETA ELISABET
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Styrelsen för BRF Fornkullen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.
 
 
Förvaltningsberättelse
 


Föreningsinformation
Bostadsrättsföreningen registrerades den 28 januari 2008. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 
den 21 december 2009, och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2018. 
 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i   
bostadsrättsföreningens fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens fastighet om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Sammansättning av styrelsen 
Styrelsen fram till den 10 augusti 2021
 
Ordinarie            Suppleanter
Halale Pishnemaz            Ordförande          Toma Diary  
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare               Nancy Siliva Herrera      
Sandra Irarrazabal Ledamot          
 
Vid den ordinarie årsstämman den 10 augusti 2021 valdes följande styrelse
På grund av pandemin senarelades den ordinarie årsstämman.
Ordinarie            Suppleanter
Milka Gebrermariam      Ordförande          Elisabet Nordstrad 
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare         Hedda Kjelldajl
Perry Wall       Ledamot           Mohamed Omar Said                                           
Daniel Ström Ledamot
 
Firmatecknare
Ordförande och kassör
 
 Revisorer
 BDO
 Margareta Kleberg             Auktoriserad revisor 
 
Valberedning 
Sandra Irarrazabal   Sammankallande
Nancy Siliva Herrera                  
 







BRF Fornkullen
Org.nr 769618-2356


2 (9)
 


   
 


 


 
Föreningsfrågor


Ordinarie föreningsstämma senarelades på grund av pandemin och hölls den 10 augusti. 


Fastigheten


Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret


Installation av ny porttelefon med tillhörande passage- och informationssystem.


Uppgradering av befintligt kamerasystem.
 
Renovering av den yttre porten p.g.a. skadegörelse.
 
Ny energisnål torktumlare har köpts in till tvättstugan.


 
Serviceavtal har tecknats för årlig genomgång av all maskinell utrustning i tvättstugan.
 
Spolning av avloppsstickledningar.
 
Hyresförhandlingarna för 2021: Höjning med 1,75 procent,  plus 145 kr per lägenhet för installation av
säkerhetsdörrar och postfack fr.o.m. 2021-04-01. Förhandlingsöverenskommelsen med
Hyresgästföreningen för 2022 var vid årsskiftet ännu ej klart. 
 
Fastighetsdeklarationen för 2022 års fastighetstaxering är inlämnad till Skatteverket.
 
Avtal ASSA ABLOY Opening Solution Sweden (Aptus) är uppsagt fr.o.m. 2022-01-01.
 
Avtal Skanova Telia Sonera är uppsagt (lokalutrymme om 16 kvm för extern teleanläggning) 
fr.o.m. 2021-06-01.


 
Styrelsen har låtit besiktiga lg.nr. 74, efter att omfattande renovering gjorts som berör avlopp, vatten,
ventilation och inre trapp.
 
Besiktning av fastighetens systematiska brandskyddsarbete av extern brandskyddsspecialist. 
 
Dödsbo lg.nr. 58 har ej sagts upp i vederbörlig ordning. Styrelsen har därför anlitat juridisk hjälp för att
hänskjuta ärendet till Hyresnämnden. Vid årsskiftet hade ärendet ännu ej hanterats av Hyresnämnden
(tid utsatt till förhandlingar 2022-02-07).
 
Brand lg.nr. 71. 
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Flerårsöversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 1 678 1 622 1 604 1 632 1 629
Resultat efter finansiella poster -1 007 -895 -842 -1 221 -3 281
Soliditet (%) 62 63 63 62 54
      


 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt


 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 27 487 339 6 322 480 1 371 000 -10 524 391 -895 275 23 761 153
Avsättning yttre
underhållsfond   538 000 -538 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -895 275 895 275 0
Årets resultat     -1 006 881 -1 006 881
Belopp vid årets utgång 27 487 339 6 322 480 1 909 000 -11 957 666 -1 006 881 22 754 272
       


 
 
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -11 957 666
Årets resultat -1 006 881
 -12 964 547
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till yttre underhållsfond 553 000
I ny räkning överföres -13 517 547
 -12 964 547
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01


-2021-12-31
2020-01-01


-2020-12-31  
 


noter.


Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  1 677 839  1 622 161  
Övriga rörelseintäkter  56 991  0  
Summa rörelseintäkter  1 734 830  1 622 161  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader  -1 776 252  -1 472 830  
Övriga externa kostnader  -182 751  -254 758  
Personalkostnader 2 -134 749  -137 287  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -469 754  -438 600  
Summa rörelsekostnader  -2 563 506  -2 303 475  
      
Rörelseresultat  -828 676  -681 314  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  9  35  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -178 214  -213 996  
Summa finansiella poster  -178 205  -213 961  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 006 881  -895 275  
      
Resultat före skatt  -1 006 881  -895 275  
      
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 35 753 878  36 223 632  
Summa materiella anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Summa anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  90 405  37 767  
Övriga fordringar  22 131  15 138  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  71 346  82 076  
Summa kortfristiga fordringar  183 882  134 981  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  876 079  1 610 041  
Summa kassa och bank  876 079  1 610 041  
      
Summa omsättningstillgångar  1 059 961  1 745 022  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  36 813 839  37 968 654  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  27 487 339  27 487 339  
Upplåtelseavgifter  6 322 480  6 322 480  
Fond för yttre underhåll  1 909 000  1 371 000  
Summa bundet eget kapital  35 718 819  35 180 819  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 957 666  -10 524 391  
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
Summa fritt eget kapital  -12 964 547  -11 419 666  
      
Summa eget kapital  22 754 272  23 761 153  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4, 5 13 655 000  13 715 000  
Leverantörsskulder  83 298  132 860  
Skatteskulder  123 296  119 852  
Övriga skulder  32 904  14 930  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  165 069  224 859  
Summa kortfristiga skulder  14 059 567  14 207 501  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 813 839  37 968 654  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Anläggningstillgångar
 
Byggnader   100 år 
Fastighetsförbättringar  15 år 
   


 
 
Not 2 Personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
 2021 2020  
    
    
Styrelse och internrevisor 110 000 109 999  
Sociala kostnader 24 749 27 288  
 134 749 137 287  
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Not 3 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 39 800 394 38 865 764  
Inköp 0 934 630  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 39 800 394 39 800 394  
    
Ingående avskrivningar -3 576 762 -3 138 162  
Årets avskrivningar -469 754 -438 600  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 046 516 -3 576 762  
    
Utgående redovisat värde 35 753 878 36 223 632  
    
Taxeringsvärden byggnader 22 440 000 22 440 000  
Taxeringsvärden mark 14 460 000 14 460 000  
 36 900 000 36 900 000  
    
Bostäder 36 800 000 36 800 000  
Lokaler 100 000 100 000  
 36 900 000 36 900 000  
    


 
Not 4 Övriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31


Lånebelopp
2020-12-31


Stadshypotek 1,63 2022-02-25 4 600 000 4 600 000
Stadshypotek 0,68 2022-03-01 5 655 000 5 715 000
Stadshypotek 1,75 2022-03-01 3 400 000 3 400 000
   13 655 000 13 715 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   60 000 60 000
     


I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.


I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.


Om fem år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 13 355 tkr.
 
 
Not 5 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000  
 19 000 000 19 000 000  
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Styrelsen för BRF Fornkullen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.
 
 
Förvaltningsberättelse
 



Föreningsinformation
Bostadsrättsföreningen registrerades den 28 januari 2008. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 
den 21 december 2009, och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2018. 
 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i   
bostadsrättsföreningens fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens fastighet om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Sammansättning av styrelsen 
Styrelsen fram till den 10 augusti 2021
 
Ordinarie            Suppleanter
Halale Pishnemaz            Ordförande          Toma Diary  
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare               Nancy Siliva Herrera      
Sandra Irarrazabal Ledamot          
 
Vid den ordinarie årsstämman den 10 augusti 2021 valdes följande styrelse
På grund av pandemin senarelades den ordinarie årsstämman.
Ordinarie            Suppleanter
Milka Gebrermariam      Ordförande          Elisabet Nordstrad 
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare         Hedda Kjelldajl
Perry Wall       Ledamot           Mohamed Omar Said                                           
Daniel Ström Ledamot
 
Firmatecknare
Ordförande och kassör
 
 Revisorer
 BDO
 Margareta Kleberg             Auktoriserad revisor 
 
Valberedning 
Sandra Irarrazabal   Sammankallande
Nancy Siliva Herrera                  
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Föreningsfrågor



Ordinarie föreningsstämma senarelades på grund av pandemin och hölls den 10 augusti. 



Fastigheten



Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret



Installation av ny porttelefon med tillhörande passage- och informationssystem.



Uppgradering av befintligt kamerasystem.
 
Renovering av den yttre porten p.g.a. skadegörelse.
 
Ny energisnål torktumlare har köpts in till tvättstugan.



 
Serviceavtal har tecknats för årlig genomgång av all maskinell utrustning i tvättstugan.
 
Spolning av avloppsstickledningar.
 
Hyresförhandlingarna för 2021: Höjning med 1,75 procent,  plus 145 kr per lägenhet för installation av
säkerhetsdörrar och postfack fr.o.m. 2021-04-01. Förhandlingsöverenskommelsen med
Hyresgästföreningen för 2022 var vid årsskiftet ännu ej klart. 
 
Fastighetsdeklarationen för 2022 års fastighetstaxering är inlämnad till Skatteverket.
 
Avtal ASSA ABLOY Opening Solution Sweden (Aptus) är uppsagt fr.o.m. 2022-01-01.
 
Avtal Skanova Telia Sonera är uppsagt (lokalutrymme om 16 kvm för extern teleanläggning) 
fr.o.m. 2021-06-01.



 
Styrelsen har låtit besiktiga lg.nr. 74, efter att omfattande renovering gjorts som berör avlopp, vatten,
ventilation och inre trapp.
 
Besiktning av fastighetens systematiska brandskyddsarbete av extern brandskyddsspecialist. 
 
Dödsbo lg.nr. 58 har ej sagts upp i vederbörlig ordning. Styrelsen har därför anlitat juridisk hjälp för att
hänskjuta ärendet till Hyresnämnden. Vid årsskiftet hade ärendet ännu ej hanterats av Hyresnämnden
(tid utsatt till förhandlingar 2022-02-07).
 
Brand lg.nr. 71. 
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Flerårsöversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 1 678 1 622 1 604 1 632 1 629
Resultat efter finansiella poster -1 007 -895 -842 -1 221 -3 281
Soliditet (%) 62 63 63 62 54
      



 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt



 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 27 487 339 6 322 480 1 371 000 -10 524 391 -895 275 23 761 153
Avsättning yttre
underhållsfond   538 000 -538 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -895 275 895 275 0
Årets resultat     -1 006 881 -1 006 881
Belopp vid årets utgång 27 487 339 6 322 480 1 909 000 -11 957 666 -1 006 881 22 754 272
       



 
 
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -11 957 666
Årets resultat -1 006 881
 -12 964 547
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till yttre underhållsfond 553 000
I ny räkning överföres -13 517 547
 -12 964 547
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01



-2021-12-31
2020-01-01



-2020-12-31  
 



noter.



Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  1 677 839  1 622 161  
Övriga rörelseintäkter  56 991  0  
Summa rörelseintäkter  1 734 830  1 622 161  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader  -1 776 252  -1 472 830  
Övriga externa kostnader  -182 751  -254 758  
Personalkostnader 2 -134 749  -137 287  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -469 754  -438 600  
Summa rörelsekostnader  -2 563 506  -2 303 475  
      
Rörelseresultat  -828 676  -681 314  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  9  35  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -178 214  -213 996  
Summa finansiella poster  -178 205  -213 961  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 006 881  -895 275  
      
Resultat före skatt  -1 006 881  -895 275  
      
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  











BRF Fornkullen
Org.nr 769618-2356   



5 (9)
 



     
Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  



 



TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 35 753 878  36 223 632  
Summa materiella anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Summa anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  90 405  37 767  
Övriga fordringar  22 131  15 138  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  71 346  82 076  
Summa kortfristiga fordringar  183 882  134 981  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  876 079  1 610 041  
Summa kassa och bank  876 079  1 610 041  
      
Summa omsättningstillgångar  1 059 961  1 745 022  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  36 813 839  37 968 654  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  



 



EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  27 487 339  27 487 339  
Upplåtelseavgifter  6 322 480  6 322 480  
Fond för yttre underhåll  1 909 000  1 371 000  
Summa bundet eget kapital  35 718 819  35 180 819  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 957 666  -10 524 391  
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
Summa fritt eget kapital  -12 964 547  -11 419 666  
      
Summa eget kapital  22 754 272  23 761 153  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4, 5 13 655 000  13 715 000  
Leverantörsskulder  83 298  132 860  
Skatteskulder  123 296  119 852  
Övriga skulder  32 904  14 930  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  165 069  224 859  
Summa kortfristiga skulder  14 059 567  14 207 501  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 813 839  37 968 654  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Anläggningstillgångar
 
Byggnader   100 år 
Fastighetsförbättringar  15 år 
   



 
 
Not 2 Personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
 2021 2020  
    
    
Styrelse och internrevisor 110 000 109 999  
Sociala kostnader 24 749 27 288  
 134 749 137 287  
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Not 3 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 39 800 394 38 865 764  
Inköp 0 934 630  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 39 800 394 39 800 394  
    
Ingående avskrivningar -3 576 762 -3 138 162  
Årets avskrivningar -469 754 -438 600  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 046 516 -3 576 762  
    
Utgående redovisat värde 35 753 878 36 223 632  
    
Taxeringsvärden byggnader 22 440 000 22 440 000  
Taxeringsvärden mark 14 460 000 14 460 000  
 36 900 000 36 900 000  
    
Bostäder 36 800 000 36 800 000  
Lokaler 100 000 100 000  
 36 900 000 36 900 000  
    



 
Not 4 Övriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 



Långivare
Räntesats



%
Datum för



ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31



Lånebelopp
2020-12-31



Stadshypotek 1,63 2022-02-25 4 600 000 4 600 000
Stadshypotek 0,68 2022-03-01 5 655 000 5 715 000
Stadshypotek 1,75 2022-03-01 3 400 000 3 400 000
   13 655 000 13 715 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   60 000 60 000
     



I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.



I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.



Om fem år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 13 355 tkr.
 
 
Not 5 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000  
 19 000 000 19 000 000  
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  2022-04-17 18:40:45 CEST
  94.234.96.113
  EVA MARGARETA ELISABET
  ÖHRN
  1955-09-02
  EVA MARGARETA ELISABET ÖHRN
  195509020102
  




 
  2022-04-13 17:22:03 CEST
  84.216.128.37
  UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
  KJELLDAHL
  1993-08-08
  UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA KJELLDAHL
  199308086306
  




 
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.374Z
    B1gBLYS4N5
    
     B1gBLYS4N5
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc/notifications/B1gBLYS4N5
     Dokument att signera
     eva.ohrn@hotmail.com
     2022-04-13T12:59:57.239Z
     15e1c094-5ac4-46cc-8423-12fd205a988d
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.400Z
    SJSUYBE4c
    
     SJSUYBE4c
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5/notifications/SJSUYBE4c
     Dokument att signera
     perry-wall@hotmail.com
     2022-04-13T12:59:57.226Z
     6631544b-cfb6-4a19-b33c-abb4702e746c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.427Z
    ry-HUKHNNq
    
     ry-HUKHNNq
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c/notifications/ry-HUKHNNq
     Dokument att signera
     danielstrom1986@gmail.com
     2022-04-13T12:59:57.244Z
     e9152dcf-0e4f-482d-87d9-63350168a6c1
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T12:59:57.475Z
    BJGBLFS449
    
     BJGBLFS449
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc/notifications/BJGBLFS449
     Dokument att signera
     heddakjelldahl@gmail.com
     2022-04-13T12:59:57.274Z
     22c48513-3a41-47ca-b8bf-d79f2a23d7f5
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T15:13:05.149Z
    HynWtBEEc
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.83 Safari/537.36
      213.89.157.247
      2022-04-13T15:13:05.121Z
    
     HynWtBEEc
     2022-04-13T15:13:05.121Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     Hedda
     Kjelldahl
     213.89.157.247
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T15:22:03.590Z
    SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
    
     SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.fa659c48-7c11-4bbc-b838-b3033bf5584f
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
      UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
      KJELLDAHL
      1993/08/08
      199308086306
    
     signed
     bankid-se
     UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
     KJELLDAHL
     1993/08/08
     84.216.128.37
     
      SJ12_rE49
      ffac05db-e2d9-471d-bdd4-3be29da8e7a1
      true
      2022-04-13T15:22:03.008Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
       UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
       KJELLDAHL
       heddakjelldahl@gmail.com
       199308086306
       1993/08/08
       84.216.128.37
     
    
     199308086306
     2022-04-13T15:22:03.008Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HynWtBEEc
     UNN HEDDA CHARLOTTA MARIA
     KJELLDAHL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T15:46:37.689Z
    HkqeFB44c
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2 Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36
      213.89.227.251
      2022-04-13T15:46:37.667Z
    
     HkqeFB44c
     2022-04-13T15:46:37.667Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     Daniel
     Ström
     213.89.227.251
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T15:47:32.096Z
    SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
    
     SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.689808ce-868a-430f-acab-86ae3dde7c57
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
      DANIEL
      STRÖM
      1986/09/25
      198609250736
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     STRÖM
     1986/09/25
     213.89.227.251
     
      SJ12_rE49
      f0df5f12-531c-4ce6-a0d5-db28c24bd868
      true
      2022-04-13T15:47:31.399Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
       DANIEL
       STRÖM
       danielstrom1986@gmail.com
       198609250736
       1986/09/25
       213.89.227.251
     
    
     198609250736
     2022-04-13T15:47:31.399Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/HkqeFB44c
     DANIEL
     STRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T16:29:36.457Z
    BJ4cpOr4E5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_5_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.218.7
      2022-04-13T16:29:36.437Z
    
     BJ4cpOr4E5
     2022-04-13T16:29:36.437Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     Perry
     Wall
     90.129.218.7
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T16:32:49.124Z
    SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
    
     SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.7c543bde-ec0c-4c0b-b24a-7b54020dcc2e
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
      PERRY
      WALL
      1952/08/27
      195208270255
    
     signed
     bankid-se
     PERRY
     WALL
     1952/08/27
     90.129.218.7
     
      SJ12_rE49
      11e26ed4-edf0-4786-a113-47e78f6fbba0
      true
      2022-04-13T16:32:48.413Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
       PERRY
       WALL
       perry-wall@hotmail.com
       195208270255
       1952/08/27
       90.129.218.7
     
    
     195208270255
     2022-04-13T16:32:48.413Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/BJ4cpOr4E5
     PERRY
     WALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-17T16:38:26.145Z
    rJdCdHENc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.113
    
     rJdCdHENc
     2022-04-17T16:38:26.109Z
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     /envelopes/B1-RouSE4c
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     Eva
     Öhrn
     94.234.96.113
   
  
   
    signature.created
    2022-04-17T16:40:46.000Z
    SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
    
     SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49/signatures/SJ12_rE49.e8e5b827-5559-4d25-93f3-05e2f010f7d1
     /envelopes/B1-RouSE4c/documents/SJ12_rE49
     
      /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
      EVA MARGARETA ELISABET
      ÖHRN
      1955/09/02
      195509020102
    
     signed
     bankid-se
     EVA MARGARETA ELISABET
     ÖHRN
     1955/09/02
     94.234.96.113
     
      SJ12_rE49
      477e1f8b-4a5c-4ea7-a77e-e3aa62b3fe67
      true
      2022-04-17T16:40:45.349Z
      
      
       /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
       EVA MARGARETA ELISABET
       ÖHRN
       eva.ohrn@hotmail.com
       195509020102
       1955/09/02
       94.234.96.113
     
    
     195509020102
     2022-04-17T16:40:45.349Z
   
    
     /envelopes/B1-RouSE4c/recipients/rJdCdHENc
     EVA MARGARETA ELISABET
     ÖHRN
   
  
 
  169738





 
  2022-04-13 17:47:31 CEST
  213.89.227.251
  DANIEL
  STRÖM
  1986-09-25
  DANIEL STRÖM
  198609250736
  


				2022-04-17T16:40:53+0000





		








 
  2022-04-22 12:52:28 CEST
  217.213.102.93
  Anna Margareta Elisabet
  Kleberg
  1964-10-02
  Anna Margareta Elisabet Kleberg
  196410023565
  


 
  
   
    notification.sent
    2022-04-20T05:56:53.052Z
    B13jlXaE5
    
     B13jlXaE5
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q/notifications/B13jlXaE5
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2022-04-20T05:56:52.888Z
     477ab741-424a-403f-bebc-0dfd32b2f7bb
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-22T09:14:59.972Z
    HyjfMexr9
    
     HyjfMexr9
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q/notifications/HyjfMexr9
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2022-04-22T09:14:59.800Z
     0fad353a-9a75-4435-a072-db925e108005
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-22T10:51:33.141Z
    B1kDgQT4q
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.44
      217.119.170.26
    
     B1kDgQT4q
     2022-04-22T10:51:33.023Z
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
     /envelopes/BkT21mTVq
   
    
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2022-04-22T10:52:29.349Z
    SyWThkXTNc.a213066a-3755-4474-aff8-7f6606e2d723
    
     SyWThkXTNc.a213066a-3755-4474-aff8-7f6606e2d723
     /envelopes/BkT21mTVq/documents/SyWThkXTNc/signatures/SyWThkXTNc.a213066a-3755-4474-aff8-7f6606e2d723
     /envelopes/BkT21mTVq/documents/SyWThkXTNc
     
      /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     217.213.102.93
     
      SyWThkXTNc
      5f305c30-f5db-4ffc-bf24-ea7a9a42ae5b
      true
      2022-04-22T10:52:28.711Z
      
      
       /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       217.213.102.93
     
    
     196410023565
     2022-04-22T10:52:28.711Z
   
    
     /envelopes/BkT21mTVq/recipients/B1kDgQT4q
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
 
  552594
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Styrelsen för BRF Fornkullen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.
 
 
Förvaltningsberättelse
 


Föreningsinformation
Bostadsrättsföreningen registrerades den 28 januari 2008. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 
den 21 december 2009, och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2018. 
 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i   
bostadsrättsföreningens fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens fastighet om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Sammansättning av styrelsen 
Styrelsen fram till den 10 augusti 2021
 
Ordinarie            Suppleanter
Halale Pishnemaz            Ordförande          Toma Diary  
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare               Nancy Siliva Herrera      
Sandra Irarrazabal Ledamot          
 
Vid den ordinarie årsstämman den 10 augusti 2021 valdes följande styrelse
På grund av pandemin senarelades den ordinarie årsstämman.
Ordinarie            Suppleanter
Milka Gebrermariam      Ordförande          Elisabet Nordstrad 
Eva Öhrn                  Kassör & Sekreterare         Hedda Kjelldajl
Perry Wall       Ledamot           Mohamed Omar Said                                           
Daniel Ström Ledamot
 
Firmatecknare
Ordförande och kassör
 
 Revisorer
 BDO
 Margareta Kleberg             Auktoriserad revisor 
 
Valberedning 
Sandra Irarrazabal   Sammankallande
Nancy Siliva Herrera                  
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Föreningsfrågor


Ordinarie föreningsstämma senarelades på grund av pandemin och hölls den 10 augusti. 


Fastigheten


Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret


Installation av ny porttelefon med tillhörande passage- och informationssystem.


Uppgradering av befintligt kamerasystem.
 
Renovering av den yttre porten p.g.a. skadegörelse.
 
Ny energisnål torktumlare har köpts in till tvättstugan.


 
Serviceavtal har tecknats för årlig genomgång av all maskinell utrustning i tvättstugan.
 
Spolning av avloppsstickledningar.
 
Hyresförhandlingarna för 2021: Höjning med 1,75 procent,  plus 145 kr per lägenhet för installation av
säkerhetsdörrar och postfack fr.o.m. 2021-04-01. Förhandlingsöverenskommelsen med
Hyresgästföreningen för 2022 var vid årsskiftet ännu ej klart. 
 
Fastighetsdeklarationen för 2022 års fastighetstaxering är inlämnad till Skatteverket.
 
Avtal ASSA ABLOY Opening Solution Sweden (Aptus) är uppsagt fr.o.m. 2022-01-01.
 
Avtal Skanova Telia Sonera är uppsagt (lokalutrymme om 16 kvm för extern teleanläggning) 
fr.o.m. 2021-06-01.


 
Styrelsen har låtit besiktiga lg.nr. 74, efter att omfattande renovering gjorts som berör avlopp, vatten,
ventilation och inre trapp.
 
Besiktning av fastighetens systematiska brandskyddsarbete av extern brandskyddsspecialist. 
 
Dödsbo lg.nr. 58 har ej sagts upp i vederbörlig ordning. Styrelsen har därför anlitat juridisk hjälp för att
hänskjuta ärendet till Hyresnämnden. Vid årsskiftet hade ärendet ännu ej hanterats av Hyresnämnden
(tid utsatt till förhandlingar 2022-02-07).
 
Brand lg.nr. 71. 
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Flerårsöversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 1 678 1 622 1 604 1 632 1 629
Resultat efter finansiella poster -1 007 -895 -842 -1 221 -3 281
Soliditet (%) 62 63 63 62 54
      


 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt


 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 27 487 339 6 322 480 1 371 000 -10 524 391 -895 275 23 761 153
Avsättning yttre
underhållsfond   538 000 -538 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -895 275 895 275 0
Årets resultat     -1 006 881 -1 006 881
Belopp vid årets utgång 27 487 339 6 322 480 1 909 000 -11 957 666 -1 006 881 22 754 272
       


 
 
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -11 957 666
Årets resultat -1 006 881
 -12 964 547
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till yttre underhållsfond 553 000
I ny räkning överföres -13 517 547
 -12 964 547
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01


-2021-12-31
2020-01-01


-2020-12-31  
 


noter.


Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  1 677 839  1 622 161  
Övriga rörelseintäkter  56 991  0  
Summa rörelseintäkter  1 734 830  1 622 161  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader  -1 776 252  -1 472 830  
Övriga externa kostnader  -182 751  -254 758  
Personalkostnader 2 -134 749  -137 287  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -469 754  -438 600  
Summa rörelsekostnader  -2 563 506  -2 303 475  
      
Rörelseresultat  -828 676  -681 314  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  9  35  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -178 214  -213 996  
Summa finansiella poster  -178 205  -213 961  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 006 881  -895 275  
      
Resultat före skatt  -1 006 881  -895 275  
      
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 35 753 878  36 223 632  
Summa materiella anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Summa anläggningstillgångar  35 753 878  36 223 632  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  90 405  37 767  
Övriga fordringar  22 131  15 138  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  71 346  82 076  
Summa kortfristiga fordringar  183 882  134 981  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  876 079  1 610 041  
Summa kassa och bank  876 079  1 610 041  
      
Summa omsättningstillgångar  1 059 961  1 745 022  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  36 813 839  37 968 654  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  27 487 339  27 487 339  
Upplåtelseavgifter  6 322 480  6 322 480  
Fond för yttre underhåll  1 909 000  1 371 000  
Summa bundet eget kapital  35 718 819  35 180 819  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 957 666  -10 524 391  
Årets resultat  -1 006 881  -895 275  
Summa fritt eget kapital  -12 964 547  -11 419 666  
      
Summa eget kapital  22 754 272  23 761 153  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4, 5 13 655 000  13 715 000  
Leverantörsskulder  83 298  132 860  
Skatteskulder  123 296  119 852  
Övriga skulder  32 904  14 930  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  165 069  224 859  
Summa kortfristiga skulder  14 059 567  14 207 501  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 813 839  37 968 654  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Anläggningstillgångar
 
Byggnader   100 år 
Fastighetsförbättringar  15 år 
   


 
 
Not 2 Personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
 2021 2020  
    
    
Styrelse och internrevisor 110 000 109 999  
Sociala kostnader 24 749 27 288  
 134 749 137 287  
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Not 3 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 39 800 394 38 865 764  
Inköp 0 934 630  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 39 800 394 39 800 394  
    
Ingående avskrivningar -3 576 762 -3 138 162  
Årets avskrivningar -469 754 -438 600  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 046 516 -3 576 762  
    
Utgående redovisat värde 35 753 878 36 223 632  
    
Taxeringsvärden byggnader 22 440 000 22 440 000  
Taxeringsvärden mark 14 460 000 14 460 000  
 36 900 000 36 900 000  
    
Bostäder 36 800 000 36 800 000  
Lokaler 100 000 100 000  
 36 900 000 36 900 000  
    


 
Not 4 Övriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31


Lånebelopp
2020-12-31


Stadshypotek 1,63 2022-02-25 4 600 000 4 600 000
Stadshypotek 0,68 2022-03-01 5 655 000 5 715 000
Stadshypotek 1,75 2022-03-01 3 400 000 3 400 000
   13 655 000 13 715 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   60 000 60 000
     


I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.


I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.


Om fem år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 13 355 tkr.
 
 
Not 5 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000  
 19 000 000 19 000 000  
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