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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-09-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Landskrona kommun.
Foreningen éar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens @ndamal:

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Allmént om verksamheten:

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre

underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs.

Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgéirder.

- Foreningens fastighet dr nybyggd och féreningen har en underhallsplan som dr upprittad av Serneke.
- Inga storre underhall dr planerade de ndrmaste aren.

- Medel reserveras arligen, med start aret efter slutfinansiering, till det planerade underhallet. For att se avsdttningens
storlek, se foridndring i eget kapital och resultatdisposition.

- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna kan komma att h6jas inom det ndrmsta aret till f61jd av bland annat 6kade el-, fjarrvirme och
borintekostnader. Styrelsen tar beslut kvartalsvis.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Nuvarande styrelsesammansittning:

Kristina Despotovski Ledamot fran 2020-10-15 (Ordférande fran 2021-08-26)

Gunilla Skoog Nilsson Ledamot fran 2020-10-15

Kent Balling Ledamot fran 2020-10-15

Linnea Knutsson Ledamot fran 2020-10-15 (Ordférande mellan 2021-01-25 och 2021-08-26)

Maja Kujundzic Ledamot fran 2020-10-15

Nils Kulander Ledamot fran 2021-08-26

Petar Tosovic Ledamot fran 2021-08-26

Styrelsehistorik:

Elisabeth Moberg Dahlgren Suppleant 2020-10-15 till 2021-08-26

Erik Jesper Larsson Ledamot 2020-10-15 till 2021-01-25
Ordférande 2020-10-15 till 2021-01-25

Barbara Katarzyna Wiatrak Ledamot 2020-10-15 till 2021-01-25

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st

Overlatelser under éret: 2 st

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 51

Tillkommande medlemmar: 2
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Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2021 2020
1656 214 1275271
-314 158 30533
69,57 69,44

Omsittningen har okat jamfort mot 2020 da inflytt skede under mars 2020, ddrav har bade omséttning och 16pande
kostnader okat da verksamheten varit aktiv hela aret 2021.
Utover detta har arets kostnader belastats med en faktura om 90 000 kr for forvaltartjénstera som avsag 2020. Detta
bidrar till det forsamrade resultat efter finansiella poster 1 jamforelse mot 2020.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstimma:

Balanserat resultat

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems- Fond for yttre = Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat eget kapital
59 985 000 97 470 -97 470 30532 60015532
30532 -30 532
99 419 -99 419

-314 158 -314 158
59 985 000 196 889 -166 357 -314 158 59701 374

-166 356

-314 158

-480 514

-480 514

-480 514

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

2021-01-01
Not 2021-12-31

1656 214
3 0

1656 214

4 -393 885
-391 347
6 -43 729

9]

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

-725 596
-1 554 557

101 657

-415 815
-415 815

-314 158

-314 158

-314 158
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2020-01-01
2020-12-31

1275271
125170

1400 441

-280 288
-237 368
0

-563 406

-1 081 062

319379

-288 846

-288 846

30533

30533

30 533
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

84 731723

0

84 731723

0

0

84 731723

28 249
139 396
4953

172 598

905 924

905 924

1078 522

85 810 245

2020-12-31

85457 319

0

85457 319

0

0

85457 319

34 368
8 801

43 169

927 432

927 432

970 601

86 427 920
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2021-12-31

59 985 000
196 889

60 181 889

-166 356
-314 158

2020-12-31

59 985 000
97 470

-480 514

59701 375

16 877 994

16 877 994

8729 000
0

44 338
122 344
17721
317 473

9230 876

85 810 245

60 082 470

-97 470
30533

-66 937

60 015 533

25 606 994

25 606 994

290 004
7397
47755
149 458
0
310779

805 393

86 427 920

Penneo dokumentnyckel: ZAKTK-DOEIT-JXETU-NYU7Q-LD201-AOAYF



Bostadsrittsforeningen Magasinhusen 2

Org.nr. 769635-2330

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror Parkering
Faktureringsavgifter
Ores- och kronutjimning

Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturerade delade
kostnader
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2021

1569 142
87 000

0

71

1656 213

2021

Antal ar

100

2020

1208 586
45 598
21 000

87

1275271

2020

125170

125170
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NOTER

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetskostnader
Reparation hissar

Hissar underhall periodiskt
Sophantering
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Elavgifter (Elavgifter (drivkraft
och belysning)

Fjarrvirme

Vatten

El

Fjirrvirme

Vatten och avlopp

Forsikring Fastighet
Fastighetsforsdkringar

Summa Total

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall av lokaler
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Datakommunikation
Ersittningar till revisor
Redovisningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
IT-tjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial
Representation, avdragsgill
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2021
4413
1 969
33290

34 451

74 123

2021

0

119 250
0

54 032
0

121 713

294 995

2021
24766

24766

393 884

2021

48 743
0

6 960
43 750
73291
2045
144
1031
210 000
5329
54

391 347

2020
4413
2420

25 481
8 801
41 115

2020

20784
49 112
58 854
25595

2895
29553

186 793

2020
52 380

52 380

280 288

2020

15128
122 344
7919
45 000
27 500
309

18 556
0

0

0

0

237 368
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NOTER
Not 6 Arvoden

Arvode till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Korrigeringar

Noter till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I redovisat virde ingar mark med

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not9 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets amorteringar
Redovisat virde
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2021

33 840
9873
16

43729

2021-12-31

85457 319
0
0

2020

85457319
-563 406
-725 596

oo o O

2020-12-31

0
5000
86 015 725

-1 289 002

86 020 725
0
-563 406

84 168 317

12 897 765

4 586 000
26 000 000

-563 406

30 586 000

2021-12-31

85457 319

12 897 765

4 586 000
26 000 000

30 586 000

2020-12-31

74 298 287
11 678 713
-85 972 000

SO © O

2021-12-31

]

0

0

2020-12-31

2829074
-2 829 074

0

Penneo dokumentnyckel: ZAKTK-DOEIT-JXETU-NYU7Q-LD201-AOAYF



Bostadsrittsforeningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Forfallodag

Forfaller inom 1 ar

Swedbank 2022-04-25
Forfaller inom 2-5 ar

Swedbank 2023-04-25
Swedbank 2025-04-25

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Riinta

1,58%

1,59%
1,67%

Kapitalskuld Niista ars
amortering

8 535 664 96 668

8 535 665 96 668

8 535 665 96 668

25 606 994 290 004
16 877 994

24152 024

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Under varen 2022 har lanet med forfallodag 2022-04-25 forlangts med 7 ar och bundits till en rdnta om 2,60%.

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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26 042 000

2020-12-31

26 042 000
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NOTER

Landskrona datum enligt signeringsverifikat

Kristina Despotovski Gunilla Skoog Nilsson
Ordférande

Kent Balling Linnea Knutsson

Nils Kulander

Var revisionsberittelse har lamnats datum enligt signeringsverifikat

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Petar Tosovic

Maja Kujundzic
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