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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Grundfakta om föreningen:
Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-09-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-21 
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Landskrona kommun. 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening.

Föreningens ändamål:
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Allmänt om verksamheten:
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. 
Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder.

- Föreningens fastighet är nybyggd och föreningen har en underhållsplan som är upprättad av Serneke.
- Inga större underhåll är planerade de närmaste åren.
- Medel reserveras årligen, med start året efter slutfinansiering, till det planerade underhållet. För att se avsättningens 
storlek, se förändring i eget kapital och resultatdisposition.
- Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
- Årsavgifterna kan komma att höjas inom det närmsta året till följd av bland annat ökade el-, fjärrvärme och 
boräntekostnader. Styrelsen tar beslut kvartalsvis. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.
 
Nuvarande styrelsesammansättning:
   Kristina Despotovski Ledamot från 2020-10-15 (Ordförande från 2021-08-26)
   Gunilla  Skoog Nilsson Ledamot från 2020-10-15 
    Kent  Balling Ledamot från 2020-10-15
   Linnea  Knutsson Ledamot från 2020-10-15 (Ordförande mellan 2021-01-25 och 2021-08-26)
   Maja Kujundzic Ledamot från 2020-10-15
    Nils Kulander Ledamot från 2021-08-26
    Petar Tosovic Ledamot från 2021-08-26

Styrelsehistorik: 

    Elisabeth Moberg Dahlgren Suppleant 2020-10-15 till 2021-08-26

     Erik Jesper Larsson Ledamot 2020-10-15 till 2021-01-25
        Ordförande 2020-10-15 till 2021-01-25

    Barbara Katarzyna Wiatrak Ledamot 2020-10-15 till 2021-01-25

Medlemsinformation
Medlemslägenheter: 33 st
Överlåtelser under året: 2 st
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 51
Tillkommande medlemmar: 2
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

Avgående medlemmar: 3
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 50
 

Flerårsöversikt

2021 2020
Nettoomsättning 1 656 214 1 275 271
Resultat efter finansiella poster -314 158 30 533
Soliditet (%) 69,57 69,44

Definitioner av nyckeltal, se noter

Omsättningen har ökat jämfört mot 2020 då inflytt skede under mars 2020, därav har både omsättning och löpande 
kostnader ökat då verksamheten varit aktiv hela året 2021.
Utöver detta har årets kostnader belastats med en faktura om 90 000 kr för förvaltartjänstera som avsåg 2020. Detta 
bidrar till det försämrade resultat efter finansiella poster i jämförelse mot 2020.

Förändringar i eget kapital

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
insatser underhåll resultat resultat eget kapital

Belopp vid årets ingång 59 985 000 97 470 -97 470 30 532 60 015 532
Resultatdisposition enligt 
föreningsstämma:
Balanserat resultat 30 532 -30 532
Avsättning till fond för yttre underhåll 99 419 -99 419
Årets resultat -314 158 -314 158
Belopp vid årets utgång 59 985 000 196 889 -166 357 -314 158 59 701 374

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat -166 356
Årets resultat -314 158

-480 514
Förslag till disposition:
Balanseras i ny räkning -480 514

-480 514

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

RESULTATRÄKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 2 1 656 214 1 275 271
Övriga rörelseintäkter 3 0 125 170
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 1 656 214 1 400 441

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -393 885 -280 288
Övriga externa kostnader 5 -391 347 -237 368
Personalkostnader 6 -43 729 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -725 596 -563 406
Summa rörelsekostnader -1 554 557 -1 081 062

Rörelseresultat 101 657 319 379

Finansiella poster
Räntekostnader -415 815 -288 846
Summa finansiella poster -415 815 -288 846

Resultat efter finansiella poster -314 158 30 533

Resultat före skatt -314 158 30 533

Årets resultat -314 158 30 533
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

BALANSRÄKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 84 731 723 85 457 319
Pågående nyanläggningar och förskott avseende 
materiella anläggningstillgångar

8
0 0

Summa materiella anläggningstillgångar 84 731 723 85 457 319

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar 9 0 0
Summa finansiella anläggningstillgångar 0 0

Summa anläggningstillgångar 84 731 723 85 457 319

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 249 34 368
Övriga fordringar 139 396 8 801
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 4 953 0
Summa kortfristiga fordringar 172 598 43 169

Kassa och bank
Kassa och bank 905 924 927 432
Summa kassa och bank 905 924 927 432

Summa omsättningstillgångar 1 078 522 970 601

SUMMA TILLGÅNGAR 85 810 245 86 427 920
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

BALANSRÄKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 985 000 59 985 000
Fond för yttre underhåll 196 889 97 470
Summa bundet eget kapital 60 181 889 60 082 470

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -166 356 -97 470
Årets resultat -314 158 30 533
Summa fritt eget kapital -480 514 -66 937

Summa eget kapital 59 701 375 60 015 533

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 16 877 994 25 606 994
Summa långfristiga skulder 16 877 994 25 606 994

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 8 729 000 290 004
Förskott från kunder 0 7 397
Leverantörsskulder 44 338 47 755
Skatteskulder 122 344 149 458
Övriga skulder 17 721 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 317 473 310 779
Summa kortfristiga skulder 9 230 876 805 393

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 810 245 86 427 920
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Materiella anläggningstillgångar

 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år

Byggnader och mark 100

Noter till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning 2021 2020

Årsavgifter 1 569 142 1 208 586
Hyror Parkering 87 000 45 598
Faktureringsavgifter 0 21 000
Öres- och kronutjämning 71 87

1 656 213 1 275 271

Not 3 Övriga rörelseintäkter 2021 2020

Vidarefakturerade delade 
kostnader 0 125 170

0 125 170
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskostnader 2021 2020
Reparation hissar 4 413 4 413
Hissar underhåll periodiskt 1 969 2 420
Sophantering 33 290 25 481
Fastighetsskötsel 34 451 8 801

74 123 41 115

Taxebundna kostnader 2021 2020
Elavgifter (Elavgifter (drivkraft 
och belysning) 0 20 784
Fjärrvärme 119 250 49 112
Vatten 0 58 854
El 54 032 25 595
Fjärrvärme 0 2 895
Vatten och avlopp 121 713 29 553

294 995 186 793

Försäkring Fastighet 2021 2020
Fastighetsförsäkringar 24 766 52 380

24 766 52 380

Summa Total 393 884 280 288

Not 5 Övriga externa kostnader 2021 2020

Reparation och underhåll av lokaler 48 743 15 128
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 122 344
Datakommunikation 6 960 7 919
Ersättningar till revisor 43 750 45 000
Redovisningskostnader 73 291 27 500
Bankkostnader 2 045 309
Övriga externa kostnader 144 18 556
IT-tjänster 1 031 0
Övriga förvaltningskostnader 210 000 0
Kontorsmaterial 5 329 0
Representation, avdragsgill 54 0

391 347 237 368
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER

Not 6 Arvoden 2021 2020

Arvode till styrelsen 33 840 0
Arbetsgivaravgifter 9 873 0
Korrigeringar 16 0

43 729 0

Noter till balansräkningen

Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden 85 457 319 0
Försäljningar/utrangeringar 0 5 000
Omklassificeringar 0 86 015 725
Utgående anskaffningsvärden 85 457 319 86 020 725
Ingående avskrivningar -563 406 0
Årets avskrivningar -725 596 -563 406
Utgående avskrivningar -1 289 002 -563 406
Redovisat värde 84 168 317 85 457 319

I redovisat värde ingår mark med 12 897 765 12 897 765

Taxeringsvärden

Mark 4 586 000 4 586 000
Byggnader 26 000 000 26 000 000

30 586 000 30 586 000

Not 8 Pågående nyanläggningar och förskott 
avseende materiella anläggningstillgångar 2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 74 298 287
Inköp 0 11 678 713
Omklassificeringar 0 -85 972 000
Utgående anskaffningsvärden 0 0
Redovisat värde 0 0

Not 9 Andra långfristiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 2 829 074
Årets amorteringar 0 -2 829 074
Redovisat värde 0 0
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare Förfallodag Ränta Kapitalskuld Nästa års
amortering

Förfaller inom 1 år
Swedbank 2022-04-25 1,58% 8 535 664 96 668
Förfaller inom 2-5 år
Swedbank 2023-04-25 1,59% 8 535 665 96 668
Swedbank 2025-04-25 1,67% 8 535 665 96 668

25 606 994 290 004

Långfristiga skulder exklusive 
kortfristig del 16 877 994

Om 5 år beräknas nuvarande 
skulder till kreditinstitut uppgå 
till 24 152 024

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 
fortsatt belåning sker hos bank.
Under våren 2022 har lånet med förfallodag 2022-04-25 förlängts med 7 år och bundits till en ränta om 2,60%.

Övriga noter

Not 11 Ställda säkerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 26 042 000 26 042 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrättsföreningen Magasinhusen 2
Org.nr. 769635-2330

NOTER

Landskrona datum enligt signeringsverifikat

Kristina Despotovski Gunilla Skoog Nilsson Petar Tosovic
Ordförande

Kent Balling Linnea Knutsson Maja Kujundzic

Nils Kulander

Vår revisionsberättelse har lämnats datum enligt signeringsverifikat

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validate

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

KENT BALLING
Styrelseledamot
Serienummer: 19650227xxxx
IP: 147.161.xxx.xxx
2022-05-19 08:33:13 UTC

GUNILLA SKOG NILSSON
Styrelseledamot
Serienummer: 19550407xxxx
IP: 83.248.xxx.xxx
2022-05-19 09:17:13 UTC

KRISTINA DESPOTOVSKI
Styrelseledamot
Serienummer: 19760330xxxx
IP: 94.234.xxx.xxx
2022-05-19 09:19:38 UTC

Petar Tosovic
Styrelseledamot
Serienummer: 19920919xxxx
IP: 95.204.xxx.xxx
2022-05-19 13:40:27 UTC

LINNEA KNUTSSON
Styrelseledamot
Serienummer: 19920303xxxx
IP: 83.254.xxx.xxx
2022-05-19 20:51:31 UTC

MAJA KUJUNDZIC
Styrelseledamot
Serienummer: 19930627xxxx
IP: 90.129.xxx.xxx
2022-05-20 06:18:22 UTC

NILS KULANDER
Styrelseledamot
Serienummer: 19971101xxxx
IP: 31.208.xxx.xxx
2022-05-20 07:50:14 UTC

Johan Rasmus Grahn
Revisor
På uppdrag av: Mazars AB
Serienummer: 19830717xxxx
IP: 217.16.xxx.xxx
2022-05-20 12:04:19 UTC
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