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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Rosklinten 3, 769634-6316 far harmed
avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-24. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2017-06-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-06-26 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen,

Foreningen ager fastigheten Rosklinten 3 i Solna kommun, omfattande
adressen Osterviagen 1, 169 52 Solna. Fastigheten Rosklinten 3 byggdes 1943.
Marken innehas med daganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet.

18 st lagenheter, bostadsratt 1099,4 kvm
3 stlagenheter, hyreratt 155,6 kvm
Totalt 1255,0 kvm

Pa foreningens Fastighet finns 10 st parkeringsplatser varav 10 st hyrs ut till
medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg.

Foreningsstamma agde rum 2021-05-25 via Webben, 9 st medlemmar deltog
pa webbmotet och representerade 9 st lagenheter ( 9 medlemskap ) och 3 st
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via fullmakt, totalt 12 st. Pa stimman valdes styrelse, revisor och

revisorssuppleant. Det beslutades om att utfora tva gemensamma staddagar
per ar, i maj och oktober.

Styrelsen har utgjorts av:

Ordforande Birgitta Sjoberg Eriksson

Sekreterare Anders Buskas

Kassor Lennart Soderberg

Ledamot Manne Kallin

Suppleant Ellinor Borjesson

Suppleant Soonjae Lee

Foreningens firma tecknas av 2 ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda styrelsemoten
och 1 st budgetmote.

Revisor har varit Christina Soderberg.
Revisorssuppleant har varit Sofie Stenqvist.

Foreningen har |atit utféra utbyte av torkskap i tvattstugan och lagenhetsdorrar
till sakerhetsdorrar samt dragit in fiber for internetuppkoppling till alla
lagenheter

Under 2022 planerar foreningen foresla en avgiftshojning for att motverka
hojda kostnader for drift och abbonemang

6 st lagenheter har bytt dgare.
Vid arets slut var det 18 medlemmar i féreningen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighets AB Nyckelpigan.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 829 823 812 800
Resultat efter fin. poster (tkr) -406 -174 -86 -110
Soliditet (%) 71,9 72,4 72,5 72,5

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 37 683 721 - - -208 476  -174 244 37 301 001

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 100 000 -100 000

Balanseras i ny

rakning -174 243 174 244

Arets resultat -406 072 -406 072
Belopp vid

arets utgang 37 6383 721 - 100 000 -482719 -406 072 36 894 929

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -482 720
Arets resultat -406 072
Totalt -888 792
Avsattning till yttre fond 100 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rdkning -988 792
Summa -888 792

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 829 395 823 000
Ovriga rorelseintakter 480 120
Summa rorelseintakter 829 875 823 120
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -799 557 -567 276
Ovriga externa kostnader 4 -2 685 -2 688
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -281 460 -281 460
Summa rorelsekostnader -1 083 702 -851 424
Rorelseresultat -253 827 -28 304
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 499 31
Rantekostnader och liknande resultatposter -152 744 -145 971
Summa finansiella poster -152 245 -145 940
Resultat efter finansiella poster -406 072 -174 244
Resultat fore skatt -406 072 -174 244
Arets resultat -406 072 -174 244
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49 248 139 49 529 599
Inventarier, maskiner och installationer 180 236 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 428 375 49 529 599
Summa anlaggningstillgangar 49 428 375 49 529 599
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 585 2 385
Ovriga fordringar 1402 2 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 494 12 623
Summa kortfristiga fordringar 25 481 17 748
Kassa och bank 6

Kassa och bank 1865 992 1965 547
Summa kassa och bank 1865 992 1965 547
Summa omsattningstiligangar 1891473 1983 295
SUMMA TILLGANGAR 51319 848 51512 894




Brf Rosklinten 3
769634-6316

6(10)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 683 721 37 683 721
Fond for yttre underhall 100 000 -
Summa bundet eget kapital 37 783 721 37 683 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -482 720 -208 476
Arets resultat -406 072 -174 244
Summa fritt eget kapital -888 792 -382 720
Summa eget kapital 36 894 929 37 301 001
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 000 000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 14 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 272 514 58 039
Skatteskulder 39 839 75949
Ovriga skulder - 12 009
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 112 566 65 896
Summa kortfristiga skulder 424 919 211 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 319 848 51512 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r for forsta gangen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.



Brf Rosklinten 3
769634-6316

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2021-12-31 2020
Arsavgifter 559 039 559 039
Hyror 264 116 262 962
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 240 946
Ovriga hyresintakter - 53
829 395 823 000
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021-12-31 2020
Drift
Fastighetsskoétsel 44 422 55478
Stadning 33444 32 532
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 144 5 861
Reparationer 68 274 103 982
El 60 297 53 889
Uppvarmning 163 220 141 593
Vatten 21589 18 005
Sophamtning 27 795 15 342
Forsakringspremie 19 187 18 449
Fastighetsavgift bostader 30 639 29740
Fastighetsskatt lokaler 9200 9469
Ovriga fastighetskostnader 498
Kabel-tv/Bredband/IT 9183
Forvaltningsarvode ekonomi 46 174 44 542
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6 238
Panter och dverlatelser 5 356 1183
Ovriga externa tjanster 4 349 3 859
563 009 533 924
Underhall
Bostader 236 548 7 641
Las 25711
236 548 33 352
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 799 557 567 276
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-12-31 2020
Telefon 2 685 2 688
Summa 2685 2688
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 28 146 414 28 146 414
-Mark 22 321 390 22 321 390
Utgaende anskaffningsvarde 50 467 804 50 467 804
Avskrivningar enligt plan
Ingadende balans -938 205 -656 745
Aretsavskrivning enligt plan -281 460 -281 460
-1 219 665 -938 205
Redovisat varde vid arets slut 49 248 139 49 529 599
Taxeringsvérde
Byggnader 16 261 000 16 261 000
Mark 17 459 000 17 459 000
33720 000 33 720 000
Bostader 32 800 000 32 800 000
Lokaler 920 000 920 000
33720 000 33 720 000
Not 6 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Svenska Handelsbanken 619 622 785 221
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1246 370 1180 326
Summa 1 865 992 1965 547
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2021-12-31
Stadshypotek AB 0,93% 14 000 000

14 000 000
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Ovriga noter

Not 8 Stallda siakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 14 150 000 14 150 000
Summa stéllda sékerheter 14 150 000 14 150 000

Not 9 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Birgitta Sjoberg Eriksson Lennart Soderberg

Manne Kallin

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022 - -

Christina Sdderberg



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



