Arsredovisning

Brf Stiftelsen 4

716420-1001

Styrelsen for Brf Stiftelsen 4 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Verksamhetsberattelse

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Stiftelsen 4, Sundbyberg.
Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

1. Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvindas som komplement till ligenhet eller lokal.

2. Forvaltning
Bostadsrattsforeningen har bedrivit egen férvaltning fér drift och underhall.
For ekonomisk redovisning har E-count AB anlitats.

3. Fastigheten

- Fastigheten bestar av 37 lagenheter och 9 lokaler

- Bostadsytan ar 2.795 kvm, varav lokalyta uppgar till 417 kvm
€ Markytan ar 2.972 kvm

- Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Bostadsratterna.

- Foreningen har en hemsida (www.stiftelsend.se)

4. Renoveringar och andra vésentliga hdndelser under verksamhetsaret 2021
- Energibesiktning/energideklaration har genomforts
- Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) pabdrjades
- Matning av radon pabdrjades
- Styrelsen har anordnat tva stadddagar
- Jouravtal for fastighetsservice dag har upphandlats
- Nya grillar och eldkorg till innergarden har inkdpts
- Ny dammsugare har inkopts till tvattstugan
- Ytterligare ett kérl for atervinningspapper har inforskaffats
- Slitna atervinningskarl har bytts ut till nya
- Ljudisolering (horselskydd) har monterats i soprummet
- Fastighetens underhallsplan har uppdaterats
- Forstudie infor upphandling av stambyte har inletts
- Mot gata har fastighetens grund / fasadens nedre del malats om
- Vattenskada i en hyresgasts lokal har atgardats
Lopande underhall och service har genomforts avseende Ias, dorrar, hiss, avlopp
med mera

5. Fastighetsskotsel
Br. Bostrdm smide och fastighetsskotsel ronderar var fastighet en eftermiddag jamn vecka

onsdag/torsdag och atgardar fel som uppkommit. %
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6. Avgiftshojning
Med anledning av kommande tvingande stambyte kommer den avgift som betalas manatligen fér féreningens lépande
kostnader ("arsavgift") att behdva hojas. | vilken omfattning &r i skrivande stund inte ként.

7. Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Foreningen har 59 medlemmar.

Under aret har 5 dverlatelser skett.

8. Styrelse
Styrelsen har efter stimman 2021 bestatt av:

Ordinarie ledaméter:

- Thomas Wilander, ordférande
- Jan RundIof

- Tomas Aschan

- Emilia Nilsson

- Thomas Fellman

Ersattare:

- Max Thiel

Peter Cernvall

Alexander Rdnnberg

9. Tecknande av firma

Féreningens firma tecknas av styrelsen (tva ledaméter i forening).
Fakturor attesteras av ordférande.

For styrelsens arbete finns forsakring tecknad hos Bostadsratterna.

10. Revisorer
Auktoriserad ordinarie revisor har varit Johan Fransson, JF Revision AB.

11. Valberedning
Enligt beslut vid &rsstimma har valberedningen bestatt av Bjorn Spara, Emil Persson och Axel Thunheden.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 1778
Resultat efter finansiella poster -152
Soliditet % 91
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 18 900 083 871 401
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond 63 673
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 900 083 935 074
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 199 320
Arets resultat -152 061
Summa -2 351 381
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 63 673
Balanseras i ny rékning -2 415 054
Summa -2 357 381

2001-2012
1688

21

91

Balanserat
resultat

-2 156 576

20929
-63 673

-2 199 320

1901-1912
1694

-148

93

Arets
resultat

20929

-20 929

-152 061
-152 061

Foéreningens resultat och stalining framgdr av efterfljande resultat - och balansrdkning med noter.

X
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1801-1812
1668

41

92

Totalt

17 635 837

0

0

-152 061
17 483 776
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

1777776
0
1777776

-1 066933
-490 994
-356 374

-1914 301

-136 525

-15 536
-15536

-152 061

-152 061

-152 061
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2020-01-01
2020-12-31

1688 080
3900
1691980

-1004 412
-297 798
-356 369

-1658 579

33401

-12 472
-12 472

20929
20929

20929



Brf Stiftelsen 4
716420-1001

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

oW

2021-12-31

17 090 398
775 362
731 250

18 597 010

2800
2 800

18 599 810

25424
52 021
77 445

532 363

532 363

609 808

19 209 618
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2020-12-31

17 262 896
844 674
845 814

18 953 384

2 800
2800

18 956 184

26 534
112 323
138 857

192 591
192 591

331 448

19 287 632
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

18 900 083
935074
19 835 157

-2199 320
-152 061
-2 351 381

17 483 776

1180 000
96 821

1276 821

251 448

37 564
160 009
449 021

19 209 618

709)

2020-12-31

18 900 083
871 401
19 771 484

-2 156 576

20929

-2 135 647

17 635 837

1180 000

96 821

1276 821

82 307

43 576

249 091

374974

19 287 632
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anliggningstillgdngar.

Ar
Byggnader och mark 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgadende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2021-12-31

21224 452
21224 452

-3 961556

-172 498
-4 134 054

17 090 398
2021-12-31

1386 181
1386 181

-541 507

-69 312
-610 819

775 362
2021-12-31

1495736

0
1495736

-649 922

-114 564
-764 486

731 250

2020-12-31

21224 452
21224 452

-3 789 059

-172 497
-3 961556

17 262 896
2020-12-31

1386 181
1386 181

-489 730

-51 777
-541 507

844 674
2020-12-31

846 267

649 469
1495736

-517 827

-132 095
-649 922

845 814
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Not 5 Forfallotid skulder 2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 1180 000 1180 000
Not 6 Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5722 000 5722000
Summa stéllda sékerheter 5722 000 5722 000

UNDERSKRJFTER
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4
org.nr 716420-1001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4, org.nr 716420-1001



Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmage i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i SveN
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

g déh 11 apxjl 2022

an Fransson
ktoriserad revisor
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