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Forvaltningsberattelse

Foreningen har sitt site 1 Lidingo.
Redovisningsvaluta dr 1 svenska kronor.

Styrelsen
Styrelsen hat sedan ordinarie stimma 2020-10-28 haft foljande sammansittning:

Ordinarie: Andreas Norola Gernandt (ordférande)
Mats Chatelain
Adnana Lejonrike
Edward Bowler
Johanna Kirsten

Suppleant Bo Sahlholm
Annie Antranikian

I tur att avgar vid ordinarie foreningsstimma ar Johanna Kirsten, Mats Chatelain, Bo
Sahlholm och Andreas Norola Gernandt. Ovriga ar valda till 2022.

Revisor:

Ordinarie: Angelika Thor, ABC Revision

Suppleant: Martin Feldtenborn, ABC Revision
Valberedning: Anders Rosswall och Li Hellstrém (som flyttat)

Styrelsens arbete

Styrelsen har under rikenskapsiret haft tolv protokollforda sammantriden. Darutover sker
lépande kontakt per e-post och telefon mellan styrelsemedlemmarna foér fraigor som behéver
hanteras skyndsamt. Aven detta rikenskapsar har pga. pandemin inneburit att styrelsen
sammantritt via skype-moéten. Vidare har de ordinarie stiddagarna stillts in och vér utemiljé
har skotts genom individuella insatser frin vira medlemmar och styrelsen.

Foreningen har en hemsida (www.brfapplet.se) dar information liggs ut kontinuerligt samt ett
foreningsblad som delas ut fyra ganger per ar. Foreningen kan pa detta sitt kan formedla
information till sina medlemmar via flera olika kanaler. Under denna corona-period har det
varit sarskilt uppskattat att vi har majlighet att na vira medlemmar pé flera olika sitt.

Nya medlemmar

Vid borjan av aret fanns 96st medlemmar 1 féreningen och vid arets slut 99st medlemmar.
Under dret har 10 tillkommit och 7 avgitt. Andrahandsuthyrning har godkints i samtliga fall.
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Forvaltningen

Tillsyn av fastigheterna skots sedan den 1 december 2019 av LS fastighetssupport. For service
och underhall av hissar svarar Kone. Swegon skéter underhallet av ventilation.

Foreningen har stidning 1 vira hus av RFallservice.

Foreningen ir representerad i Breviks Samfillighet som svarar f6r sommar — och

vinterunderhallet av gemensamma matkomriden runt om fastigheten samt for avtal med
ComHem gallande kabel-TV.

Visentliga hindelser

Verksamheten har liksom tidigare priglats av en hég ambitionsnivi och ett stort engagemang
fran styrelsen. Som undetlag for styrelsens arbete ligger den langsiktiga underhills- och
investeringsplanen. Underhills- och investeringsplanen uppdateras kontinuerligt och ni hittar
den pi var hemsida.

De mer vasentliga atgirderna som genomférts under det gangna verksamhetsaret
sammanfattas enligt foljande:
e Investerings- och underhallsplanen har gatts igenom och aktualiserats.

e Installation av 3st laddstolpar for el-bilar.

Ekonomi

Samtliga av foreningens 1an har omférhandlats och 16per fortsatt pa en rorlig 3-manaders
rianta. Rantan ligger pé fortsatt 1ag niva. Tack vare liga rintekostnader samt 1 stort
of6rindrade kostnader for drift- och underhall under éret, redovisar féreningen fortsatt ett
positivt resultat. Styrelsen valde att under 2020 extra amortera 300.000kt. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Till styrelsen och suppleanter har av arsmotet
beslutade nivier av ersittning utbetalats.



Brf Applet 1-5 3(12)
769606-6310

Flerarséversikt

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Nettoomsattning (tkr) 3909 4002 4045 4074

Resultat efter fin. poster (tkr) 667 253 429 696

Soliditet (%) 76 75,2 75 75

Forandringar i eget kapital

Upp-  Fond fér
Medlems- latelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 54 999 671 2634 059 1423643 5770578

Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond
for yttre underhall 357 000 -357 000

Balanseras i ny
rékning 252720

Arets resultat

Belopp vid

252 720 65 080 671

-252 720

666 889 666 889

arets utgang 54 999 671 2634 059 1780643 5 666 298

666 889 65 747 560 /(
N
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 5 666 298
Arets resultat 666 889
Totalt 6 333 187
Avsattning till yttre fond 357 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning 5 976 187
Summa 6 333 187

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3908 818 4002 159
Ovriga rérelseintakter 63 949 -
Summa rorelseintidkter 3972767 4002 159
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 521 589 -2 987 344
Ovriga externa kostnader 4 -81 372 -36 864
Personalkostnader och arvoden 5 -154 058 -154 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -360 692 -360 692
Summa rorelsekostnader 317711 -3 538 960
Roérelseresultat 855 056 463 199
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 156 219
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 323 -210 698
Summa finansiella poster -188 167 -210 479
Resultat efter finansiella poster 666 889 252 720
Resultat fore skatt 666 889 252 720
Skatter |

Arets resultat 666 889 252 720
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 82 160 324 82 502 915
Inventarier, maskiner och installationer 7 61 668 79 769
Summa materiella anlaggningstillgangar 82221992 82 582 684
Summa anldggningstiligangar 82 221 992 82 582 684
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4738 6 641
Ovriga fordringar 3012 100 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 839 119 570
Summa kortfristiga fordringar 131589 227 053
Kassa och bank 8
Kassa och bank 4202 747 3678019
Summa kassa och bank 4202 747 3678019
Summa omsittningstillgangar 4 334 336 3905072
SUMMA TILLGANGAR 86 556 328 86 487 756
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Balansrdkning
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 633730 57 633 730
Fond for yttre underhall 1780643 1423 643
Summa bundet eget kapital 59414 373 59 057 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5666 298 5770578
Arets resultat 666 889 252 720
Summa fritt eget kapital 6 333 187 6 023 298
Summa eget kapital 65 747 560 65 080 671
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 820 179 20 540 627
Summa langfristiga skulder 19 820 179 20 540627
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 210224 100 000
Leverantorsskulder 72 669 97 312
Skatteskulder 205048 199 226
Ovriga skulder 17 997 17 997
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 482 651 451 923
Summa kortfristiga skulder 988 589 866 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 556 328 86 487 756

i
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 0,5%
Ombyggnad 10%
Maskiner 10%
Inventarier 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2020/2021 201972020
Arsavgifter 3275 862 3405172
Hyror 623 168 592 310
Ovriga hyresintakter 9788 4677

3908 818 4002 159
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020/2021 2019/2020
Drift
Fastighetsskotsel 3125 -
Stadning 145 319 157 594
Tillsyn, besiktning, kontroller 99 620 122 576
Tradgardsskotsel 12750 25117
Reparationer 192 401 205 336
El 213298 219798
Uppvarmning 570737 544 728
Vatten 155 436 142 808
Sophamtning 154 679 153 280
Forsakringsprermie 130 774 125 346
Avgald 382679 240 258
Fastighetsavgift bostader 103 589 101 459
Ovriga fastighetskostnader 333 50 926
Kabel-tv/Bredband/IT 6 534 7128
Forvaltningsarvode ekonomi 143 382 139 096
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 449 1888
Foérvaltningsarvode teknik 59 605 59183
Teknisk forvaltning utover avtal - 4208
Juridiska atgarder 78 814 3625
Ovriga externa tjanster 50 514 24 447

2514 040 2 328 801
Underhall
Tak - 181 000
Ovrigt 7 549 477 543
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 521 589 2 987 344
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020/2021 2019/2020
Porto / Telefon 8 028 5948
Konsultarvode 45 800 -
Revisionarvode 27 544 30916
Summa 81 372 36 864

A
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 119 996 119 994
Sociala kostnader 34 062 34 066
154 058 154 060
Not 6 Byggnader och mark
2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byagnad 68 518 100 68 518 100
-Ombyggnad 1572 236 1572 236
-Mark 20 522 050 20 522 050
90 612 386 90612 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 109 471 -7 766 880
-Arets avskrivning enligt plan -342 591 -342 591
-8 452 062 -8 109 471
Redovisat virde vid arets slut 82 160 324 82 502 915
Taxeringsvirde
 Byggnader 69 800 000 69 800 000
Mark 49 200 000 49 200 000
119 000 000 119 000 000
Bostader 119 000 000 119 000 000
119 000 000 119 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 893 524 893 524
893 524 893 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -813 755 -795 654
-Arets avskrivning enligt plan -18 101 -18 101
-831 856 -813 755
Redovisat virde vid arets siut 61 668 79769
Not 8 Kassa och bank
Kassa 252 252
Handelsbanken 18 304 19 854
Handelsbanken 62 817 39132
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4121 374 3618 781
Summa 4202 747 3678 019
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-06-30 Upplaning 2020-06-30
Stadshypotek Roérlig  0,92% 4 937 500 4 987 500
Stadshypotek Rorlig  0,92% 4 383 961 4 431 741
Stadshypotek Rorlig  0,92% 2216 442 2238 886
Stadshypotek Roérlig  0,92% 4 937 500 4 987 500
Stadshypotek Rérlig  0,92% 1975 000 2 000 000
Stadshypotek Rérlig  0,92% 1580 000 1995 000
-610 224
20 030 403 -610 224 20 640 627
Kortfristig del av langfristig skuld -210 224 -100 000
19 820 179 20 540 627
Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 72 825 000 72 825 000
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa stilida sikerheter 72 825 000 72 825 000

Not 11 Védsentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

(1Y
i

Efter rakenskapsarets siut har inga vasentliga handelser intraffat



Brf Applet 1-5
769606-6310

Underskrifter
Lidingé 2021-

8o

reas Norola Gernandt Mats Chatelain
Ordférande

bt LN A— Alycrn. Fegornc e

Johanna Kirsten Adriana Lejonrike

Edwar

Vér revisionsberattelse har lamnats den 2021- /& - //
Abcrevu ign

Sr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 - 5
Org.nr 769606-6310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ) ) i
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 -5 for
rikenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare j avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

BOSTANSRATTSFARENTNA ADDIET 1 £ A mo;cns cae-
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REVISION

- identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lémpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BOSTADSRATTSFORENING APPLET 1 - § for rdkenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

BOSTANSR ATTSEARENTMA Annt mr e o~ ——
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1{ oktober 2021
#

K;réelikabfhor

Auktoriserad revisor
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