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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tvalfabriken i Landskrona

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Landskrona.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pontus Bergman Ordférande
Anders Carlsson Ledamot
Marten Edstrand Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Pontus Bergman, Anders Carlsson och Marten Edstrand.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Helena Bergman Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Slottsplatsen 31 2019 Landskrona

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 - 2021 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 550 m2, varav 3 550 m2 utgor lokalyta. Ny fastighetstaxering
kommer under 2022.

Enligt ekonomisk plan utgér bostadsytan 2 529 m2 plus en gastlagenhet om 47 mz2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN -19 735 654 0

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 541 271 67 193

Medlemsinsatser 90 467 047 3187 750

Okning av langfristiga skulder 29612 133 0

Okning av kortfristiga skulder 5323930 50 000
125 944 381 3304943

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 505 991 48 174

Finansiella kostnader 88916 49 598

Okning av materiella anlaggningstillgangar 100 159 603 22 892 825

Okning av langfristiga fordringar 0 50 000

Okning av kortfristiga fordringar 4320715 0
105 075 225 23 040 597

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1164 081 -19 735 654

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 20 899 735 -19 735 654

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 7% kostnader 4%
13% 15%

Taxebundna
kostnader
20%

Ovrig drift
21%
Fastighetssk
Arsavgifter att/avgift
80% 40%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2021 fardigstalldes entreprenaden som mojliggjorde att medlemmarna kunde ta bostadsrattsféreningen i
ansprak 2021. Entreprenaden blev godkdnd 2021 men atgardande av vissa anmarkningar kvarstar 31 december

2021.

Utdebitering av individuella elkostnader blev inte genomfért under 2021 da problem uppstod hos leverantéren av
denna tjanst och el-leverantér. Utdebitering av elkostnader kommer ske under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 5 st
Nyupplatelser under aret: 28 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 172 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11709 0
Varmekostnad/m? totalyta 24 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 8 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 25 14
Soliditet (%) 73 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -54 -31
Nettoomsattning (tkr) 541 0
Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 529 m2 bostad.
Forandringar eget kapital
Belopp vid Foréndring

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 91 680 000
Upplatelseavgifter 1974797
Fond for yttre underhall 37 069
S:a bundet eget kapital 93 691 866
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -37 069
Arets resultat -53 636
S:a ansamlad forlust -90 705
S:a eget kapital 93 601 161
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under aret

88 492 250
1974797
37 069

90 504 116

-37 069
-53 636
-90 705

90 413 411

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

o O oo

30579
30 579

30 579

Belopp vid
arets ingang

3187750
0
0
3187750

0
-30 579
-30 579

3157171



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Tvalfabriken i Landskrona

-53 636
-37 069
-90 705

-90 705

769638-0836

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 541 271 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 67 193
Summa rorelseintakter 541 271 67 193
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -490 582 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 409 -48 174
Summa rorelsekostnader -505 991 -48 174
RORELSERESULTAT 35 280 19019

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -88 916 -49 598
Summa finansiella poster -88 916 -49 598
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -53 636 -30 579
ARETS RESULTAT -53 636 -30 579
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Pagdende byggnation Not 7 123 052 428 22 892 825
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 052 428 22 892 825
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 102 428 22 942 825
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61877 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 4491 354 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 58 800 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4612 031 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 872 765 -19 735 654
Summa kassa och bank 872 765 -19 735 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5484 796 -19 735 654
SUMMA TILLGANGAR 128 587 224 3207 171
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 654 797
Fond for yttre underhall Not 10 37 069
Summa bundet eget kapital 93 691 866
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -37 069
Arets resultat -53 636
Summa ansamlad foérlust -90 705
SUMMA EGET KAPITAL 93 601 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 19 543 510
Summa langfristiga skulder 19 543 510
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 068 623
kreditinstitut

Leverantorsskulder 5167 741
Skatteskulder 238 847
Ovriga skulder -207 279
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 174 621
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 442 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 587 224
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 433 898 0
Hyror parkering 35 700 0
Hyror forrad 3150 0
Vatten-/varmeintakter 68 521 0
Oresutjamning 2 0
541 271 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 0 67 193
0 67 193
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11 667 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4166 0
Stadning entreprenad 12 500 0
Stadning enligt bestalining 922 0
Garage/parkering 58 800 0
Forbrukningsmateriel 295 0
88 350 0
Reparationer
Las 1196 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 16 771 0
Fonster 5650 0
23 617 0
Taxebundna kostnader
Varme 84 677 0
Vatten 26 633 0
Sophdamtning/renhalining 6 286 0
117 596 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 374 0
Bredband 2798 0
22 172 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 238 847 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 490 582 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 387
Forvaltningsarvode 14 959 0
Administration 450 47 787
15 409 48 174
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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Not7  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 123 052 428 22 892 825
123 052 428 22 892 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 800 000 5800 000
Taxeringsvarde mark 17 800 000 17 800 000
23 600 000 23 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Lokaler 23 600 000 23 600 000
23 600 000 23 600 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedel hos SBC 291 316 0
Fordringar 78 400 0
Avrakning 6vrigt 4121638 0
4 491 354 0
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Garage 58 800 0
58 800 0
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 37 069 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 37 069 0
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,860 % 9870711 0 2022-09-01
Handelsbanken 1,000 % 9870711 0 2024-09-01
Handelsbanken 1,220 % 9870711 0 2026-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 29612 133 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 068 623 0
19 543 510 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 830 925 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 29 686 350 29 686 350
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 47 158 0
Sophdmtning 1398 0
Ranta 845 0
Avgifter och hyror 125 220 0
174 621 0
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen bestar av tillfélliga medlemmar som alla ersatts vid kommande stamma.

Stamman foreslas valja ny styrelse, valberedning och revisor.
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Styrelsens underskrifter

Landskrona den / 2022

Pontus Bergman
Ordférande

Marten Edstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Helena Bergman
Intern revisor

/

Anders Carlsson
Ledamot

2022
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