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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Stugan Arsredovisning 2021
769600-0392

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1993-10-27.

SATE
Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 2 839 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tryggve GoOransson Ordférande
Katarina Hjalmar Kassor
Anders Hillbur Sekreterare
Anna Gruneau Ledamot
Ingela Stockzell Suppleant

Pirkko Helena Friman  Suppleant

VALBEREDNING
Lasse Larsson, Asa Ahlmén och Joa Rénnberg.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Féreningens byggnad och mark

Foreningen forvarvade fastigheten Stugan i Sundbybergs kommun den 10 januari 1994.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsratter.

Den totala boarean (BOA) ar 2 839 kvm.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostader.
Fastighetsavgiften uppgick till 62 876 kronor (60 588 kronor) for 2021.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 70 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 39 000 000 kr och markvardet 31 000 000 kr.
Vardear ar 1996.

Ekonomisk forvaltning
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Fran 2021-01-01 &r Nabo ny ekonomisk forvaltare.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Cemi AB.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 671 kr/kvm BOA per ar.

Avsdttning till yttre fond
| enlighet med foreningens stadgar foreslas avsattning till fastighetsunderhall med 125 600 kr, vilket
motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadskostnad.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantevillkor och omsattningsdatum framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 2 juni 2021 haft foljande sammansattning:

Ledaméter
Tryggwe Goransson
Katarina Hjalmar
Anders Hillbur
Anna Gruneau

Suppleanter
Pirkko Friman
Ingela Stockzell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Visma Addo ID-nummer : 2e286c9d-0e72-41f9-85e3-fc5aeb449760



Brf Stugan Arsredovisning 2021
769600-0392

Revisorer
Advertus AB med Daniel Bohlin som huvudansvarig.

Valberedning
Lasse Larsson sammankallande, Asa Ahlmén, Joa Rénnberg.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ett av foreningens fastighetslan har under aret omférhandlats med en mindre rantesankning som resultat.
| samband med budgetarbetet for 2022 beslutades en avgiftshéjning pa 1,5 %.

FORANDRINGAR | AVTAL

Infor 2021 tecknades avtal med en ny ekonomisk forvaltare, Nabo AB. Samarbetet med Nabo har under
verksamhetsaret fungerat mycket bra.

Arsstamman 2021 beslutade att utse Advertus AB med Daniel Bohlin som ansvarig, till féreningens revisor.

OVRIGA UPPGIFTER
Under 2021 totalrenoverades bada hissarna i fastigheten av Amsler Hiss AB som i och med detta dven
Overtog ansvaret for |l6pande underhall och reparationer av hissarna.

Entrémattor i entréer och hissar har inforts.

En genomgripande rensning av cyklar genomférdes under aret.

Nya utemobler inforskaffades.

Arsstamman genomférdes utomhus pa foreningens gard, mot bakgrund av det radande pandemiliget.
Hosten 2021 genomfordes OVK med godkant resultat.

Hosten 2021 gjordes ocksa en extra storstadning i de allmdnna utrymmena.

Under aret gjordes en genomgripande ansning och rensning i gardens vaxtlighet, av ett inhyrt
tradgardsforetag.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 66 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under dret skett 1 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1939144
Resultat efter fin. poster -863 676
Soliditet, % 49
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 670

2020
1895 342
-1342 373
48

653

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
-3242 860
2568 460
674 400
-863 676
-863 676

2020-12-31 ars resultat
Insatser 12 742 860 -
Upplatelseavgifter 1 688 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 2 365 426 -1342 373
Arets resultat -1342373 1342373
Eget kapital 15453913 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1697 453
Arets resultat -863 676
Totalt 833 777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

125 603

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1101 001
Balanseras i ny rdakning 1809175
833777

2019
1884871
159 000
49

653

2021-12-31
9 500 000
1688 000
2 568 460
1697 453

-863 676

14 590 237

Arsredovisning 2021

2018

1 839 000
174 000
49

637

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1939 144
2049

1941193

3-4 1978771
-116 555

-47 881

-443 124

-2 586 331

-645 138

-218 538
-218 538

-863 676

-863 676

2020-01-01 -
2020-12-31

1895 342
0

1895 342

-2 438 237
-150913
-73 365
-357 360

-3019 875

-1124 534

-217 839
-217 839

-1342 373

-1342373
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

30 049 082
30 049 082

30 049 082

5038
13 378
86 250

104 666

1309199
1309199

1413 865

31462947

2020-12-31

30492 206
30492 206

30492 206

5038
67 298
66 182

138 518

1827017
1827017

1965 535

32457 741
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

11 188 000
2568 460

13 756 460

1697 453
-863 676

833777

14 590 237

11 10 856 437
10 856 437

5732 807

32 556

4 884

-1183

12 247 209

6 016 273

31462947

2020-12-31

14 430 860
0

14 430 860

2365426
-1342 373

1023 053

15453913

11 344 451
11 344 451

5400 145
7103
3564

0
248 565

5659 377

32457 741
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stugan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 32400 30 600
Arsavgifter, bostader 1901 532 1 855 080
Ovriga intdkter 7261 9662
Summa 1941193 1895 342

12
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NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Besiktningskostnader

Bredband

Entrepkostn stad

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvarme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsakringsarende
Gard/markytor

Hiss serviceavtal

Hissar

Larm och bevakning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Mattservice

Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Stadning bestallning
Trapphus/port/entr
Trivselatgarder

Tradgard och blommor
Tvattstuga

Vatten

Ventilationskontroll OVK

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovriga rep./underhall

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Hissrenovering 2021

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
3064
24 750
66 125
153 900
39 256
13 084
143 281
17 826
0

0

0

5 837
16 222
5431
25363
3 500

75226
0

0

1273
2550

0

104 960
16 250
0
114775
832672

2021
1101001
1101001

2020
13 087
25500

0

100 119
38 149
38 515
127 604
706

7701
11 288

3150

5848

126 159

4080

0

54 000
228
66 954

1560

1113

1230

199

4750
94 311

3025

360
1655 363
2384998

2020
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Fastighetsskatt

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021 2020

64 196 62 876

796 0

40 000 71750

0 11 863

22 125 27 875
3541 3950
30994 25 838

161 652 204 152
2021 2020

7331 12 665

40 550 60 700

47 881 73 365
2021-12-31 2020-12-31
43171274 43171274
43 171 274 43 171 274
-12 679 068 -12 321708
-443 124 -357 360
-13122 192 -12 679 068
30 049 082 30 492 206
1000000 1000000
39 000 000 39 000 000
31 000 000 31 000 000
70 000 000 70 000 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto Fastum

Bank 2

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
72938 72938
72938 72938
-72 938 -72 938
-72 938 -72 938

0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 1597 884

0 152 797
1309199 0
13378 67 298
1322577 1817979
2021-12-31 2020-12-31
23 250 0

40 000 0

14 875 0
8125 66 182

86 250 66 182
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Av kortfristig del amorteras kommande ar

Villkorsandringsdag

2022-04-30
2023-03-30
2024-09-01

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,68 %
1,20 %
0,69 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 13, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 14, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2021-12-31
11375
37793

161 558
0

0

18 836
17 647
0

247 209

2021-12-31
30812 000
30812 000

Skuld

5777
5667
5300
16 744

5400

2020-12-31
11375

0

0

36 550
8079

0

10532

182 029
248 565

2020-12-31
30812 000
30812 000

Vintern 2022 sades avtalet med hittillsvarande stadentreprendr (Berge Stad) upp och nytt avtal tecknades

med Maries Puts och Stad AB.

16
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Tryggve Gbransson
Ordférande

Anders Hillbur

Anna Gruneau

Min revisionsberattelse har lamnats

Katarina Hjalmar

Daniel Bohlin, Advertus Revision AB
Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STUGAN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrdkning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1993-10-27.

SATE
Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 2 839 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tryggve GoOransson Ordférande
Katarina Hjalmar Kassor
Anders Hillbur Sekreterare
Anna Gruneau Ledamot
Ingela Stockzell Suppleant

Pirkko Helena Friman  Suppleant

VALBEREDNING
Lasse Larsson, Asa Ahlmén och Joa Rénnberg.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Féreningens byggnad och mark

Foreningen forvarvade fastigheten Stugan i Sundbybergs kommun den 10 januari 1994.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsratter.

Den totala boarean (BOA) ar 2 839 kvm.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostader.
Fastighetsavgiften uppgick till 62 876 kronor (60 588 kronor) for 2021.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 70 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 39 000 000 kr och markvardet 31 000 000 kr.
Vardear ar 1996.

Ekonomisk forvaltning





Brf Stugan Arsredovisning 2021
769600-0392

Fran 2021-01-01 &r Nabo ny ekonomisk forvaltare.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Cemi AB.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 671 kr/kvm BOA per ar.

Avsdttning till yttre fond
| enlighet med foreningens stadgar foreslas avsattning till fastighetsunderhall med 125 600 kr, vilket
motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadskostnad.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantevillkor och omsattningsdatum framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 2 juni 2021 haft foljande sammansattning:

Ledaméter
Tryggwe Goransson
Katarina Hjalmar
Anders Hillbur
Anna Gruneau

Suppleanter
Pirkko Friman
Ingela Stockzell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Advertus AB med Daniel Bohlin som huvudansvarig.

Valberedning
Lasse Larsson sammankallande, Asa Ahlmén, Joa Rénnberg.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ett av foreningens fastighetslan har under aret omférhandlats med en mindre rantesankning som resultat.
| samband med budgetarbetet for 2022 beslutades en avgiftshéjning pa 1,5 %.

FORANDRINGAR | AVTAL

Infor 2021 tecknades avtal med en ny ekonomisk forvaltare, Nabo AB. Samarbetet med Nabo har under
verksamhetsaret fungerat mycket bra.

Arsstamman 2021 beslutade att utse Advertus AB med Daniel Bohlin som ansvarig, till féreningens revisor.

OVRIGA UPPGIFTER
Under 2021 totalrenoverades bada hissarna i fastigheten av Amsler Hiss AB som i och med detta dven
Overtog ansvaret for |l6pande underhall och reparationer av hissarna.

Entrémattor i entréer och hissar har inforts.

En genomgripande rensning av cyklar genomférdes under aret.

Nya utemobler inforskaffades.

Arsstamman genomférdes utomhus pa foreningens gard, mot bakgrund av det radande pandemiliget.
Hosten 2021 genomfordes OVK med godkant resultat.

Hosten 2021 gjordes ocksa en extra storstadning i de allmdnna utrymmena.

Under aret gjordes en genomgripande ansning och rensning i gardens vaxtlighet, av ett inhyrt
tradgardsforetag.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 66 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under dret skett 1 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1939144
Resultat efter fin. poster -863 676
Soliditet, % 49
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 670

2020
1895 342
-1342 373
48

653

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
-3242 860
2568 460
674 400

-863 676
-863 676

2020-12-31 ars resultat
Insatser 12 742 860 -
Upplatelseavgifter 1 688 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 2 365 426 -1342 373
Arets resultat -1342373 1342373
Eget kapital 15453913 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1697 453
Arets resultat -863 676
Totalt 833 777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

125 603

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1101 001
Balanseras i ny rdakning 1809175
833777

2019
1884871
159 000
49

653

2021-12-31
9 500 000
1688 000
2 568 460
1697 453

-863 676

14 590 237

Arsredovisning 2021

2018

1 839 000
174 000
49

637

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

N
ot 021-12-31

1939 144
2049

1941193

3-4 1978771
-116 555

-47 881

-443 124

-2 586 331

-645 138

-218 538
-218 538

-863 676

-863 676

2020-01-01 -
2020-12-31

1895 342
0

1895 342

-2 438 237
-150913
-73 365
-357 360

-3019 875

-1124 534

-217 839
-217 839

-1342 373

-1342373
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

30 049 082
30 049 082

30 049 082

5038
13 378
86 250

104 666

1309199
1309199

1413 865

31462947

2020-12-31

30492 206
30492 206

30492 206

5038
67 298
66 182

138 518

1827017
1827017

1965 535

32457 741
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

11 188 000
2568 460

13 756 460

1697 453
-863 676

833777

14 590 237

11 10 856 437
10 856 437

5732 807

32 556

4 884

-1183

12 247 209

6 016 273

31462947

11

2020-12-31

14 430 860
0

14 430 860

2365426
-1342 373

1023 053

15453913

11 344 451
11 344 451

5400 145
7103
3564

0
248 565

5659 377

32457 741
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stugan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 32400 30 600
Arsavgifter, bostader 1901 532 1 855 080
Ovriga intdkter 7261 9662
Summa 1941193 1895 342

12
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NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Besiktningskostnader

Bredband

Entrepkostn stad

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvarme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsakringsarende
Gard/markytor

Hiss serviceavtal

Hissar

Larm och bevakning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Mattservice

Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Stadning bestallning
Trapphus/port/entr
Trivselatgarder

Tradgard och blommor
Tvattstuga

Vatten

Ventilationskontroll OVK

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovriga rep./underhall

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Hissrenovering 2021

Summa

Arsredovisning 2021

2021
3064
24 750
66 125
153 900
39 256
13 084
143 281
17 826
0

0

0

5 837
16 222
5431
25363
3 500

75226
0

0

1273
2550

0

104 960
16 250
0
114775
832672

2021
1101001
1101001

13

2020
13 087
25500

0

100 119
38 149
38 515
127 604
706

7701
11 288

3150

5848

126 159

4080

0

54 000
228
66 954

1560

1113

1230

199

4750
94 311

3025

360
1655 363
2384998

2020
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Fastighetsskatt

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

64 196 62 876

796 0

40 000 71750

0 11 863

22 125 27 875
3541 3950
30994 25 838

161 652 204 152
2021 2020

7331 12 665

40 550 60 700

47 881 73 365
2021-12-31 2020-12-31
43171274 43171274
43 171 274 43 171 274
-12 679 068 -12 321708
-443 124 -357 360
-13122 192 -12 679 068
30 049 082 30 492 206
1000000 1000000
39 000 000 39 000 000
31 000 000 31 000 000
70 000 000 70 000 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto Fastum

Bank 2

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
72938 72938
72938 72938
-72 938 -72 938
-72 938 -72 938

0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 1597 884

0 152 797
1309199 0
13378 67 298
1322577 1817979
2021-12-31 2020-12-31
23 250 0

40 000 0

14 875 0
8125 66 182

86 250 66 182
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Av kortfristig del amorteras kommande ar

Villkorsandringsdag

2022-04-30
2023-03-30
2024-09-01

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,68 %
1,20 %
0,69 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 13, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

NOT 14, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2021-12-31
11375
37793

161 558
0

0

18 836
17 647
0

247 209

2021-12-31
30812 000
30812 000

Skuld

5777
5667
5300
16 744

5400

2020-12-31
11375

0

0

36 550
8079

0

10532

182 029
248 565

2020-12-31
30812 000
30812 000

Vintern 2022 sades avtalet med hittillsvarande stadentreprendr (Berge Stad) upp och nytt avtal tecknades

med Maries Puts och Stad AB.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Tryggve GOransson Anders Hillbur
Ordférande
Anna Gruneau Katarina Hjalmar

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Daniel Bohlin, Advertus Revision AB
Revisor
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