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ÅRSREDOVISNING 2021 
   
 
 
 
 
Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna, org nr 769613-8747, får härmed avge 
redovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 1 januari – 31 december 2021. 
 
 
 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
 
 

VERKSAMHETEN 
 
FÖRENINGEN 
Bostadsrättsföreningen bildades den 17 januari 2006 och registrerades hos Bolagsverket den 
16 februari 2006. Föreningen har till ändamål att i föreningens fastighet Filmstaden 20 i 
Gamla Filmstaden i Solna upplåta bostadslägenheter för permanent boende utan 
tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. Föreningen har sitt 
säte i Solna. 
 
FASTIGHETEN 
Bostadsrättsföreningens fastighet innehåller 83 bostadsrättslägenheter om totalt 6746 kvm 
samt två hyreslokaler om 131 + 24 kvm. Byggnaden uppfördes 2007-2009 och har 
skattemässigt värdeår 2009. Föreningen är privatbostadsföretag (”äkta brf”) enligt aktuella 
skatteregler. 
 
FÖRENINGSSTÄMMA 
Ordinarie föreningsstämma ägde rum den 25 maj 2021. Av smittskyddsskäl genomfördes 
stämman i foajén till närliggande kontorsfastighet och med möjlighet till poströstning. 24 
röstberättigade medlemmar deltog på plats, 1 medlem hade lämnat fullmakt och 6 
medlemmar hade avgivit poströster. Utöver sedvanliga årsmötesärenden behandlade och 
biföll stämman styrelsens redovisning och förslag om inramning av upphöjda uteplatser med 
smidesräcken, se vidare i det följande.  
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STYRELSE 

Föreningens styrelse har under året haft följande sammansättning: 
 
 1 januari – 25 maj 2021 26 maj – 31 december 2021 

Ordförande Bo C Johanson Bo C Johanson 
Vice ordförande Hans Jonsson Hans Jonsson 
Sekreterare Gunilla Huledal Maria Hällgren 
Ledamöter Kjell Gredmar 

Karin Hjelmér 
Ola Lind 
Jan-Olov Wiklund 
Bo Hallgren, HSB 

Kjell Gredmar 
Karin Hjelmér 
Gunilla Huledal 
Ola Lind 
Christer Törnevik 
Bo Hallgren, HSB 

 
Styrelseledamöternas mandattid 
Ordförande Bo C Johanson och ledamöterna Gunilla Huledal, Maria Hällgren och Christer 
Törnevik valdes vid årsstämman 2021 för två år, alltså till årsstämman 2023. Övriga 
ledamöter är valda till årsstämman 2022. 
 
Firmatecknare 
Föreningens firma har tecknats 

 under tiden fram till årsstämman av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Gunilla Huledal 
och Ola Lind två i förening, 

 från årsstämman 2021 av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Maria Hällgren och Ola 
Lind, två i förening.  

 
REVISORER 
Vid föreningsstämman 2021 omvaldes Niklas Nyberg som revisor och Elina Sommar som 
revisorssuppleant. HSBs Riksförbund har som revisor i föreningen utsett BoRevision i 
Sverige AB. 
 
VALBEREDNING 
På föreningsstämman 2021 utsågs som valberedning Katarina Lundgren Gestlöf 
(sammankallande), Maria Ejd och Ulla Amundsen. 
 
SAMFÄLLIGHETSFÖRENING 
Brf Garbio ingår (tillsammans med de sex övriga bostadsrättsföreningarna och tre övriga 
fastighetsägare i Filmstaden) i en samfällighetsförening som förvaltar två gemensamhets-
anläggningar inom Filmstaden.  Filmstaden Ga:1 omfattar fem garage med tillhörande 
ramper och portar. Filmstaden Ga:2 omfattar grönområden, vägar, belysning, markparkering, 
kanalisation för data- och telekommunikation, ledningar för vatten och avlopp inklusive 
fördröjningsmagasin. 

 
Brf Garbio har under år 2021 företrätts i styrelsen för samfällighetsföreningen av Hans 
Jonsson. Brf Garbios ordförande Bo C Johanson har varit kassör i föreningen på ett 
personligt mandat. 
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VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET 
 
Styrelsens arbete 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 12 protokollförda sammanträden. 
 
Frågor av större vikt som behandlats av styrelsen under året har varit bl a följande: 

 Föreningens ekonomi, finanspolicy, omsättning/amortering av lån, avgifter, 
fastighetsförsäkring; 

 Fastighetsbesiktning (oktober 2021) och avstämning av underhållsplan, periodiskt 
underhåll och kompletterande arbeten för förbättring av fastighetens standard; 

 Förslag till årsstämman och med stämmans godkännande anskaffning av smidesstaket 
vid de upphöjda uteplatserna; 

 Översyn och byte av entreprenör för markskötsel; 
 Information till de boende genom bl a utgivning av elektroniskt informationsblad 

efter varje styrelsemöte samt utveckling av föreningens ”hemsida” www.garbio.se; 
 Introduktionssamtal med tillträdande bostadsrättshavare. 

 
Gemensamma städdagar har genomförts den 25 april och den 24 oktober. 
 
Fastigheten 
För teknisk förvaltning och fastighetsskötsel anlitar föreningen El- och Fastighetsservice i 
Järfälla AB (EFS). Städning av trapphusen sköts av Städpulsen AB. För markskötsel har 
under året anlitats Abima Gruppen AB. Vinterunderhåll sköts enligt avtal av Habitek 
Utemiljö AB. För hiss-service anlitas sedan november 2020 Elevate Stockholm AB. 
 
Brf Garbios byggnad färdigställdes år 2009. Naturligen har därför endast mindre omfattande 
underhållsåtgärder hittills genomförts. Huvudsakliga insatser sammanfattas i följande tabell: 
 
2012 Installation av elektriska lås för gemensamma utrymmen 
 Lackering ekpartier 
2013 Utökad stensättning vid entréer på öst- och västsidorna av huset 
 Montering av fasadskylt ”GARBIO” mot Greta Garbos väg 
2014 Golv-målning i trapphusens källarplan och slussar mot garage 
2015 Kompletterande montage av snörasskydd 
 Montering av brytskydd på ytterdörrar 
 Lackering ekpartier 
 Ombyggnad av hissbelysning till LED 
 Rensning ventilationskanaler, OVK för bostäder och lokaler 
2017 Installation av ”radonmidja” för bortledning av markradon (bekostat av HSB) 
 Byte till LED-ljus i trapphusen och för gårdsbelysning 
 Renspolning avloppsledningar 
2018 Renovering av avloppshuvar på taket och smärre plåtarbeten i övrigt 
 Lackering ekpartier 
 OVK för lokaler 
2019 Byte styrskofoder för samtliga hissar 
 Byte lövsilar på stuprör 
2020 Lysrör i källare och allmänna utrymmen byttes till LED-rör 

Renovering av fastighetens sockelputs, bekostat som ansvarsåtagande av HSB 
Stockholm som var byggentreprenör när byggnaden uppfördes. 

 ”Storservice” på samtliga hissar. 
 Stensättning passage längs fasaden till Viktor Sjöströms väg 8 
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2021 Uppförande av grind-parti vid gårdsområdets anslutning till Näckrosvägen 
Lackering ekpartier 
Rensning ventilationskanaler, OVK för bostäder och lokaler 

 Montering av smidesstaket vid upphöjda uteplatser. 
   
 
Föreningen ska enligt stadgarna ha fond för yttre underhåll. Det är styrelsens uppgift att i 
enlighet med upprättad underhållsplan reservera respektive ta i anspråk medel för yttre 
underhåll. Avsättning för år 2021 har gjorts med 543 kSEK. Avsättningen är nu beräknad 
enligt en uppdaterad underhållsplan med tidshorisonten 50 år. Från fonden har under året 
tagits i anspråk 201 kSEK motsvarande nedlagd kostnad för lackering av ekpartierna samt 
genomförda ventilationsarbeten och OVK. 
 
 
Årsavgift och debitering mot bostadsrättshavarna 
Årsavgiften i föreningen är i genomsnitt 665 kronor per kvm. Avgiften har varit oförändrad 
sedan inflyttningen under år 2009. Januari månad 2021 var avgiftsfri enligt särskilt beslut av 
styrelsen. 
 
 
Ekonomi, finansiering 
Brf Garbio har god ekonomi med ett kassaflöde som har medgett regelbunden och betydande 
amortering på föreningens lån, se tabellen nedan. Den 1 december 2021 omsattes ett lån 
samtidigt som föreningen amorterade 2 MSEK. Föreningens totala skuldsättning minskade 
därmed till 24 MSEK. Lånen har fast ränta, se även not 14 till balansräkningen.  
 
Styrelsen ägnar stor uppmärksamhet åt att föreningens förvaltnings- och driftkostnader skall 
ge god valuta för pengarna. Styrelsen bedömer att hittillsvarande månadsavgift kan behållas 
minst även för år 2022. 
 
Följande tabell sammanfattar nyckeltal för föreningens finansiering och avgiftsuttag: 
 
  2021 2020 2019 2018 2017 

Total låneskuld vid årets slut MSEK 24,0 26,0 27,0 29,0 31,00 
Lån per kvm BOA SEK 3 558 3 854 4 002 4 299 4 595 
Belåningsgrad, % av balansomslutningen  7,5% 8,1% 8,4% 8,9% 9,5% 
Genomsnittlig skuldränta  0,65% 2,04% 2,15% 2,10% 3,01% 
Årsavgift / kvm BOA SEK 665 665 665 665 665 
Likvida medel vid årets slut MSEK 4,94 5,19 4,33 4,21 3,76 

 
 
Överlåtelser 
Under året har avtal ingåtts om 9 bostadsrättsöverlåtelser inom föreningen. Det 
genomsnittliga överlåtelsepriset har utgjort 81 524 kr/kvm boarea, motsvarande 197% av 
insatsvärdet (föregående år 68 211).  
 
 
Redovisningsregler sedan år 2014 
Brf Garbio tillämpar sedan år 2014 redovisning enligt regelverket K2, vilket bland annat 
innebär att föreningens byggnad betraktas som en enhet för vilken tillämpas en bedömd 
nyttjandetid om 120 år. Föreningens avskrivningskostnad blir därmed fr o m år 2014 ca 
2,1 MSEK per år.  
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Den tillämpade avskrivningsmetoden innebär att föreningens redovisade årliga resultat kan 
komma att vara negativt om inte föreningens avgifter höjs avsevärt. Styrelsen har åter-
kommande analyserat föreningens ekonomi och funnit att föreningens kassaflöde bedöms 
vara fullt tillräckligt för att utan avgiftshöjning täcka såväl driftkostnader och planerat 
underhåll som viss amortering av lån. De redovisningsmässiga avskrivningarna kan därför 
bäras utan höjning av avgiften, men de medför att föreningen ansamlar redovisningsmässig 
förlust i sin bokföring. 
 
De stora bostadsorganisationerna har försökt påverka statsmakterna att skapa någon form av 
specialanpassade redovisningsregler för bostadsrättsföreningar. Hösten 2015 utsåg 
regeringen en särskild utredare med uppgift att se över konsumentskyddet på bostadsrätts-
marknaden. Utredningsuppdraget redovisades i april 2017. Regeringen remitterade hösten 
2021 en promemoria ”Tryggare bostadsrätt” med förslag till ändringar i bostadsrättslagen och 
årsredovisningslagen. Enligt promemorians förslag skall bostadsrättsföreningar fr o m 
år 2023 bland annat redovisa ett antal standardiserade nyckeltal avseende föreningens 
verksamhet och ställning. Ärendet är efter remissbehandling under fortsatt beredning i 
Justitiedepartementet. 
 
 
Personuppgiftsbehandling 
En bostadsrättsförening måste för att fullgöra sina skyldigheter och sin verksamhet behandla 
personuppgifter avseende framför allt sina medlemmar och andra boende i föreningens 
fastighet. Från maj 2018 gäller det EU-gemensamma regelverket GDPR för personuppgifts-
behandling. En redogörelse för personuppgiftsbehandling inom Brf Garbio finns på hemsidan  
www.garbio.se. 
 
 
HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPSÅRETS UTGÅNG 
 
Inga för föreningen väsentliga händelser har inträffat efter räkenskapsårets utgång. 
 
 

MEDLEMSINFORMATION 
Vid verksamhetsårets utgång utgjordes föreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. för. 
samt 132 bostadsrättshavare (föregående år 134). Under året har 17 medlemmar lämnat 
föreningen och 15 medlemmar tillkommit. 
 
 

FLERÅRSÖVERSIKT 
  2021 2020 2019   2018     2017 

Nettoomsättning kSEK 5 211 5 494 5 334 5 703 5 632
Resultat efter finansposter kSEK -480 386 - 30 221 210
Soliditet vid årets slut  92,0% 91,6% 91,1% 90,5% 89,9%
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EGET KAPITAL 

    Insatser 
Yttre 

underhållsfond 
Balanserat 

resultat Årets resultat Totalt 

Vid årets ingång  293 535 000 4 091 575 -3 702 134 386 174 294 310 615
       

Balanseras i ny räkning enl  
  stämmans beslut   386 174 -386 174  

Styrelsens disposition:       
   Ianspråktagande av underhålls- 
   fond 2021   -201 300 201 300   

   Avsättning underhållsfond 2021   543 000 -543 000   

2021 års resultat     -480 049 -480 049

       

Belopp vid årets slut  293 535 000 4 433 275 -3 657 660 -480 049 293 830 566 

 
 
 

RESULTATDISPOSITION  
 
Balanserat resultat    - 3 315 960 kronor 
Förändring underhållsfond disponerat från fonden      201 300 kronor 
 avsatt till fonden  -    543 000 kronor 
Årets resultat     -    480 049 kronor 
      -4 137 709 kronor  
 
 
Styrelsen föreslår att ansamlad förlust, 4 137 709 kronor, förs vidare i ny räkning. 
 
Det är styrelsens uppfattning att föreningen trots redovisad ansamlad förlust och negativt 
årsresultat har goda möjligheter att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden. 
Föreningens kassaflöde har under tioårsperioden 2012 – 2021 möjliggjort amortering av 
fastighetslån med nästan 18 MSEK och föreningens återstående skuldsättning är låg. 



Org Nr: 769613-8747

HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Resultaträkning 2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 5 210 915 5 494 432

Rörelsekostnader
Drift och underhåll Not 2 -3 236 242 -2 568 252
Övriga externa kostnader Not 3 -79 236 -60 732
Personalkostnader och arvoden Not 4 -151 894 -174 313
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -2 075 182 -2 071 377
Summa rörelsekostnader -5 542 554 -4 874 673

Rörelseresultat -331 638 619 759

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 5 22 272 19 400
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -170 683 -252 985
Summa finansiella poster -148 411 -233 584

Årets resultat -480 049 386 174
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Balansräkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 7 314 217 661 315 971 280
Inventarier och maskiner Not 8 0 0

314 217 661 315 971 280
Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anläggningstillgångar 314 218 161 315 971 780

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 596 2 961
Övriga fordringar Not 10 2 634 784 1 845 872
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 11 257 934 241 666

2 894 315 2 090 499

Kortfristiga placeringar Not 12 2 300 000 3 300 000

Kassa och bank Not 13 62 408 47 499

Summa omsättningstillgångar 5 256 722 5 437 998

Summa tillgångar 319 474 883 321 409 777
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Balansräkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 293 535 000 293 535 000
Yttre underhållsfond 4 433 275 4 091 575

297 968 275 297 626 575
Ansamlad förlust
Balanserat resultat -3 657 660 -3 702 134
Årets resultat -480 049 386 174

-4 137 709 -3 315 960

Summa eget kapital 293 830 566 294 310 615

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 000 000 21 000 000

15 000 000 21 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 9 000 000 5 000 000
Leverantörsskulder 373 229 375 340
Skatteskulder 125 183 43 093
Övriga skulder Not 16 210 161 210 533
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 935 744 470 196

10 644 317 6 099 162

Summa skulder 25 644 317 27 099 162

Summa eget kapital och skulder 319 474 883 321 409 777
Väsentliga händelser efter årets slut Not 18 1

Underskrifter Not 19 1 0
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Kassaflödesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -480 049 386 174

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 2 075 182 2 071 377
Värdeändring swapavtal 0 -297 941
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 595 133 2 159 610

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -71 992 88 674
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 545 155 -357 343
Kassaflöde från löpande verksamhet 2 068 296 1 890 941

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -321 563 -24 542
Kassaflöde från investeringsverksamhet -321 563 -24 542

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 000 000
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000

Årets kassaflöde -253 267 866 399

Likvida medel vid årets början 5 191 845 4 325 446

Likvida medel vid årets slut 4 938 578 5 191 845

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm i de likvida medlen.

Sid 10
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Avskrivning fastighet

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Fond för yttre underhåll

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Inkomstskatt
En bostadsrättsförening som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 
placeringar.

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 1 108 679 kr.

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
årsredovisning i mindre företag (K2). 
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 

Lån som förfaller till betalning inom 12 månader från balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut. 
Lånen är av långfristig karaktär och kommer att omsättas på förfallodagen.

Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 459 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med 
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata 
avskrivningsplaner. 

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har bedömts 
till 120 år från färdigställandetiden 2009.

Markanläggningar (anskaffade 2010 - 2013 samt 2020 - 2021) skrivs av linjärt med 5 % per år. Årets avskrivning har utgjort 
7 561 kr.

Sid 11
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsättning

Årsavgifter 4 110 370 4 484 040
Individuell mätning el 447 635 386 021
Individuell mätning vatten 8 359 9 048
Hyror 397 266 382 558
Övriga intäkter 247 291 244 886
Bruttoomsättning 5 210 921 5 506 553

Avgifts- och hyresbortfall 0 -12 090
Hyresförluster -6 -31

5 210 915 5 494 432

Not 2 Drift och underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård 464 074 403 691
Reparationer 319 925 279 728
El 720 861 477 226
Uppvärmning 678 110 594 515
Vatten 112 568 101 809
Sophämtning 170 124 115 643
Fastighetsförsäkring 84 551 82 781
Kabel-TV och bredband 167 048 167 116
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 195 833 147 637
Förvaltningsarvoden 92 755 109 560
Övriga driftkostnader 29 092 23 270
Planerat underhåll 201 300 65 275

3 236 242 2 568 252

Not 3 Övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier och varuinköp 12 065 13 651
Administrationskostnader 38 836 18 469
Extern revision 11 205 11 483
Medlemsavgifter 17 130 17 130

79 236 60 732

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 135 234 122 733
Revisionsarvode 6 820 6 970
Övriga arvoden 6 726 6 520
Löner och övriga ersättningar 185 0
Sociala avgifter 2 929 38 090

151 894 174 313

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 402 405
Ränteintäkter HSB placeringskonto 1 500 932
Ränteintäkter HSB bunden placering 20 192 17 873
Övriga ränteintäkter 178 190

22 272 19 400

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 169 116 245 504
Ränteswap kostnader 0 304 075
Ränteswap, intäkt vid marknadsvärdering 0 -297 941
Övriga finansiella kostnader 1 567 1 347

170 683 252 985
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 239 597 048 239 572 506
Ingående anskaffningsvärde mark 92 670 325 92 670 325
Årets investeringar 321 563 24 542
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 332 588 936 332 267 373

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar -16 296 093 -14 224 716
Årets avskrivningar -2 075 182 -2 071 377
Utgående ackumulerade avskrivningar -18 371 275 -16 296 093

Utgående redovisat värde 314 217 661 315 971 280

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 2 338 000 2 338 000

Taxeringsvärde mark - bostäder 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 565 000 565 000
Taxeringsvärde garage 16,4 % andel av 13 935 000 2 285 340 2 285 340
Summa taxeringsvärde 227 188 340 227 188 340

Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 235 956 235 956
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 235 956 235 956

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar -235 956 -235 956
Utgående ackumulerade avskrivningar -235 956 -235 956

Bokfört värde 0 0

Not 9 Andra långfristiga värdepappersinnehav

Ingående anskaffningsvärde 500 500
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 58 614 1 525
Avräkningskonto HSB Stockholm 817 565 537 241
Placeringskonto HSB Stockholm 1 758 605 1 307 105

2 634 784 1 845 872

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader 188 804 166 113
Upplupna intäkter 69 130 75 553

257 934 241 666

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.
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HSB Bostadsrättsförening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12 månader HSB Stockholm 2 300 000 3 300 000
2 300 000 3 300 000

Not 13 Kassa och bank

Handelsbanken 62 408 47 499
62 408 47 499

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsändr Nästa års
Låneinstitut Lånenummer Ränta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,85% 2022-12-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 0,49% 2023-12-01 15 000 000 0
Stadshypotek AB 0,58% 2022-12-01 3 000 000 0

24 000 000 0

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 000 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristig skuld,
men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 42 285 200 42 285 200

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld 9 000 000 5 000 000
9 000 000 5 000 000

Not 16 Övriga skulder

Depositioner 189 000 189 000
Momsskuld 21 161 21 533

210 161 210 533

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader 11 777 10 375
Förutbetalda hyror och avgifter 463 150 96 429
Övriga upplupna kostnader 460 817 363 392

935 744 470 196

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

227408
326834
419666
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HSB Bostadsr6ttsfiirening Garbio i Solna

Noter

Inga fdr fdreningen vdsentliga hdndelser har skett efter trets slut.

Solna den 14 mars 2022
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Garbio i Solna, org.nr. 769613-8747  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Garbio i 
Solna för räkenskapsåret 2021. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rappoft om andra krav enligt lagar, andra f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vir revision av Arsredovisningen har vi bven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Garbio i Solna for rikenskapsiret
2021samt av forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt f6rslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfri het for riikens kaps6ret.

sid 17

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir
oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 5r tillrickliga och

5ndamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret lbr forslaget till dispositioner llyrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelligenheter. Detta innefattar bland annat att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utielningen iir- fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens orggnisation 5r utformad sA att boHoringen,

omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital; r medelsforvaltningen-och foreningens ekonomiska angeliigenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt. ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VArt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dlrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av siikerhet kunna bedoma om nft;on styrelseledamot i n6got visentligt avseende:

o foretagit n6gon itgird eller gjort sig skyldig til! nAgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

fdreningen, eller

V6rt m5l betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed v6rt uttalande om detta, 6r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig slkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptbcka S$irder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fbrslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte 5r forenligt med bostadsritblagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn ubedd av HSB Riksbrbund profussionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsiglrder som utfors baseras pi revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds profussionella bed6mning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pA sidana 6tgirder,
omrAden och forhillanden som 5r visentliga for verksamheten och diir avsteg och overtrAdelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Vi 96r igenom octr provar fattade beslut beslubunderl4, vidtagna AQirder och andra forhAllanden som 5r relevanta for virt uldande
om ansvarcfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 5r forenligt med bostadsrdttslagen.

Stockholm den l9 tS 2022

o pA nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

6rsredovisni ngslagen eller stadgarna.

G
Adnin Ali

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Niklas Nyberg

Av foreningen vald revisor
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