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Styrelsen for Brf Skattsedeln 3 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens syfte ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Allmdiint om verksamheten

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: Skattsedeln 3

Forvirv: 2004-09-03

Kommun: Stockholm

Fastigheten byggdes 1947 och bestér av ett flerbostadshus pa adress Lotteriviagen 41-51. Byggnadens
totalyta r enligt taxeringsbesked 2 105 kvm, varav 2 040 kvm utgér lagenhetsyta och 65 kvm utgér
lokalyta.

Bostadsrittsforeningen Skattsedeln 3 innehar mark pa innergard och mark som vetter mot
omkringliggande gator. P4 tomtytan finns bl.a. véxtlighet i form av trdd och buskar.

Byggnaden vérms upp genom bergvérme och fjarrvirme.

£
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt ett hyresldgenhet.

Snittarea (kvin) Antal (sf)  Area (ikvm)

1ROK 41 3 173
2 ROK 55 24 1308
BHOK VR aenie i UR00

Utover det har foreningen en lokal om 65 kvm som hyrs ut till extern verksambhet, ett forrdd som dven
tjanar som métesrum om ca 23 kvm, tvittstuga med tillhdrande mangel- och torkrum samt 7

garageplatser.

Forsikring
Fastigheten r fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens tekniska status
Foreningens tekniska underhall och investeringar stdds av en underhallsplan som uppréttades 2012 och
uppdateras fortlopande.

Nedanstéende tekniska atgarder har genomforts:
Genomiord atgard

Stambyte

I enlighet med foreningens stadgar sitts drligen ett belopp pa minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvirde av till yttre underhall.

Forvaltning
Foreningens tekniska forvaltning har utforts av Driftia Forvaltning AB.

g
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Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av ViRedo AB.

Ekonomisk oversikt

3 (13)

Nedan foljer en sammanstillning av ett antal ekonomiska nyckeltal for ar 2021 jamfort med motsvarande

nyckeltal for aren 2017-2021.

Beldningsgrad

2017 2018 2013 2020 i
Faraningens tota's tnaskeid, kronor 14237966k | 14079 568kr 13917 724 kr | 107430564y | 10568 833 kr
Towlyta lagasbetsyta med bostadirait, kvadratmater 1931 B 23S R £ 1931 1931
Batiningsgrad, skuid per kvadratrnater fizanhatsvia 7373 ke 7291 ke 7207 ke 5 563 kr 5473w
Amortering

2017 2018 2019 2020 2021
Amartering, kronor ISE400 00k 158 400ks 162347 & 3179168k | 174168k
Rantakostnader i férhillande till nettooms3ttning

2017 2018 2013 2020 2821
Rintekostrader 51 foreningens totals Hneskuld, kronar 198 738 kr 182 008 ke 177 051 ke 138 548 br 106313 kr

- 3§ 597 BO%

Nettcamséttning [intikter), kranor 1536481k | 1852031k 1540487 kr| 1512534 ke| 1522805k
Rintekostnader § férhallands tifl nettoomsittning,
procent i2%5% 11,7 0% 1149% 9,19% 6,98%
Undarhalls- sch amorteringsutrymmet *

2017 2013 2019 020 2025
Reparation och undarhill, ¥ronor 512353 ke 153 165 ke 40 717 kr sBe622k| 180K

Awskrvningar, kronor 133 3L kr 123 18 ke {23 130 kr 133130 %2 123330 w
Krets resulist, kronor -34 807 kr 232 801 ke -118 576 kr -208 462 oy 7752 kr
Neneomsirining {intakeer), kranor 153518t ke 1552031 ke 1540487 ke| L512534kr| LB22805%kr
Undarhdils- och amerteringsutrymrmet, procent 33.10% 363 45605 3%
* Berakning pa hur mychet som varje 3 finns tiligangligt il investaringar,
fastighetsundarhdil ach dtarbetalning av 13n. Det ar det som “olir Sver” ndr
sliz driftskostnader och rintor Br betzids.
Avgiftanivi

2017 2048 2019 2020 2021
Lrssugift, kronor 1254133kr | 1254139k 1354139 kr| 12830224y 1288551k
Totaivta ligenhetsyta med bastadsritt, kvadratmeter 1931 1931 1521 1931 1531

= &7 k

Avgiftsnivd, krener per kvadearmeter och r 843 kr 644 jor £49 kr BES kr 9 g
6kning av nettoomsattning

2017 2048 2018 2020 2021
- i . ,Dwgé'..,, e
Ckning sv nettoomsattning, procent 247 % 109% 8,75 % TR
fastighetens betiningsgrad®

2017 2018 2018 2020 2031
Foreningens totalz neskuld, kronor 14237966 kr | 18073566 ke 13517 22d kr | 107430564 10562 B33 ks

Fastighatens redauisude virde vid drets slut, kronor 34999552kr | 346868alke] 34753681 ke | €0 551N 507 AL

Fastighetens beldningsgrad, procent 410% 40,3 % 40,0 3 310% 30,6%

* Fastigheten: baliningsgrad definieras som fastighetstan i férhdllande 1l fastighetens radovisade virda vid &rats shut

Foreningen har sitt site i Stockholm
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsens arbete har under aret paverkats av att tva fortroendevalda avsade sig sina uppdrag vilket
orsakade en inbromsning av planering och beslut dé en extra stimma behovde utlysas. Detta har ocksa
inneburit att hela styrelsen blev utbytt for verksamhetséret 2021 och att kunskap och kontinuitet gick
forlorad. Trots en mycket god uppslutning under héstens stiddag har foreningen pagaende utmaningar
med att hitta medlemmar som &r villiga att engagera sig i styrelsearbetet.

Inga storre tekniska atgirder har gjorts under aret utan styrelsen har fokuserat pa att sitta sig in i
underhallsplanen tillsammans med Driftia och ta beslut kring akuta drenden.

Foreningens ekonomiska forvaltare har uppmiarksammat styrelsen pa att medlemsavgiften inte hade
justerats sedan 2013 och att vara intikter halkade efter med 6kade kostnader bl.a. for el. Styrelsen
beslutade om en héjning pa 10% med start 1 Jan 2022. Hyran for var kvarvarande hyresgiést har justerats
med 1,75% med start 1 april 2022.

Foreningen har delar av bankIdn med bunden rénta. Ett l4n villkorsférandrades den 30 juni och styrelsen
valde att binda rintan pa 3 ar till 0,75%. Under ar 2021 har féreningen amorterat 174 168 kr enligt en
fast upplagd amorteringsplan

I enlighet med 2012 &rs foreningsstimma har styrelsen fortsatt det forebyggande brandskyddsarbetet.
Detta for att sikerstilla att foreningen uppfyller lagen om skydd mot olyckor som séger att vi ska arbeta
systematiskt med brandskydd och géra allt vi kan for att forhindra att det borjar brinna. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med detta och som en del i arbetet utfors en kontroll av de gemensamma ytorna infor varje
styrelsemoéte. Arlig kontroll och service av brandvarnare i alla trappuppgéngar samt brandsléckare i
killargdngarna har utforts av leverantér. Som en del av stdddagen har medlemmarna mérkt upp ytan i
killargangen kring gemensamhetshyllorna for att tydliggdra att ingenting far forvaras pa golvet. I
medlemsbrev har medlemmar och hyresgister informerats om att tdndvatska mm inte far forvaras i
killaren och likasé om risken med batteriet i elscooter.

Tre informationsblad har delats ut till foreningens medlemmar och hyresgaster under ret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut och planerade underhéllsarbeten

Pumpen for bergvidrme gick sonder i december 2021 och byts ut under forsta delen av 2022.
Rutinunderhall av garagen kommer att utforas under varen 2022 enligt férfrdgan fran garageansvarig.
Frigan om att hoja standarden av garagen pé olika satt bade genom att bredda gardsplanen och att
installera laddméjligheter har lyfts av medlemmar under dret. Styrelsen har reserverat sig for dessa fragor
och foreslagit att de hanteras som motioner pa arsstimman eftersom det &r oklart i vilken utstrickining

sddana atgirder bor finansieras av féreningen eller garageinnehavarna genom tex. Avgift.

Radonmiitning planeras under host/vinter 2022, den har skjutits upp pga covid-19 da det krdvs besok i
medlemmarnas ldgenheter.

R If
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Medlemsinformation

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-05-18 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-10-04 hos
Bolagsverket (ersatte stadgar registrerade 2004-03-29).

Medlemmar och hyresgister
I slutet av 2021 bestod foreningen av 53 medlemmar fordelade pa 35 medlemslagenheter.

Foreningen hade vid arets slut 1 hyresgist.
Under verksamhetséret 2021 har 4 bostadsratter verlatits till nya medlemmar.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgiften betalas av koparen.

Fortroendevalda

Styrelsen

Foreningens ordinarie foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2021 hélls den 29 april 2021 i
innegérden hos féreningen BRF Skattsedeln 3, Hagerstensésen.

Vid foreningsstimman antogs en ny styrelse och pé det efterf6ljande konstituerande styrelsemdtet utsig
styrelsen sjélva de inbordes posterna enligt foljande:

Medlem

ingrid Nordh {nyval)
Linda Séderg {nyval}
Hadda Hehel (omval)

. 11

G

arh
iskar Lindhe {omval}
*atrik Akerblom {omvall

e

Medlem, Patrik Akerblom utségs till garageansvarig.

Under féreningsstimman beslutades att arvodera foreningens styrelse med ett prisbasbelopp (inklusive
sociala avgifter) for verksamhetséret 2021. Detta prisbasbelopp star styrelsen sjilv att inbdrdes fordela
givet att foreningen pa arets foreningsstimma beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

=¥
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I augusti 2021 meddelade ledamoter Hedda Hebel och Farbod Faramarzi att de onskade avsdga sig sina
styrelseuppdrag av personliga skil. D& suppleanterna inte onskade ga upp i styrelsen hills en extra
stimma den 8 september 2021. Vid stimman antogs en ny styrelse och pé det efterfoljande
konstituerande styrelsemétet utség styrelsen sjélva de inbordes posterna enligt foljande:

Medlom Post

omval}

Ingrid Nordh {x

Linda Soderqvist {omval)
fjdrn Lindén {nyval)
Jotte Nilsson {nyval}
s Hellgvist (myval)
Lindhe {omval}
rhlom {omval}

I februari 2022 meddelade Charlotte Nilsson att hon 6nskade avséga sig sitt styrelseuppdrag av
personliga skil. D4 styrelsen fortfarande var stadgenlig utlystes ingen ny stimma, diremot informerades
valberedningen. Rollen som Sekreterare ansags §verflodig och tilldelades inte formellt nigon
kvarvarande ledamot utan uppgifterna fordelas 16pande. Styrelserollerna var dirmed ofordndrade.

8 _!.?:‘i\&fﬁ‘}
Linda Séderqvist {(omval}

ndén {nyval)

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under aret hallit 11 méten, inklusive det konstituerande styrelsemétet som holls snart efter
den extra foreningsstimman. Alla méten har protokollforts och alla beslut har dokumenterats i protokoll.
Styrelsen har dessutom haft kontinuerlig mailkontakt angéende fragor rorande medlemmar, fastigheten
och forvaltningen.

Valberedning

Till valberedning infér den ordinarie foreningsstimman 2020 valdes Maria Svensson
Valberedningen erhaller 1 500 kr per medlem och ar for det beredningsarbete som gors infor
foreningens ordinarie stimma.

Revisor
Under det gingna verksamhetsaret har Per Artvin, 242 Revision, verkat som foreningens revisor.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 21 595 438
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 595 438

2021
1523

68,2

Upplitelse-
avgift
4922612

4922 612

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall enl stadgar

i ny rikning overfores

2020
1513
-208
67,9

Fond for yttre

underhall

1337240

146 499

1483 739

2019
1 540
-115
59,4

Balanserat

resultat

-3 586619

-208 462
-146 499

-3 941 580

-3 941 580
7752
-3 933 828

146 499
-4 080 327
-3 933 828

2018
1552
283
59,2

Arets

resultat
-208 462
208 462

77752
7752

7 (13)

Totalt
24 060 209

0

0

7752

24 067 961

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1 522 805
1522 805

-1223 015
-62 161
-123 130

-1 408 306
114 499

-106 747
-106 747
7752
7752

7752

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

1512534
1512 534

-1 395 655
-62 687
-123 130

-1 581472
-68 938

-139 524
-139 524
-208 462
-208 462

-208 462

IN
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

34 507 421
34507 421

34507 421

277 210
56 343
333553

465 348
465 348
798 901

35306 322

9 (13)

2020-12-31

34 630 551
34 630 551

34 630 551

270 000
57 579
327579

462 269
462 269
789 848

35 420 399

|
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

26 518 050
1 483 739
28 001 789

-3 941 580

7752
-3 933 828
24 067 961

4752 500
4752 500

5816 388
67 086
112 628
1402
488 357
6 485 861

35306 322

10 (13)

2020-12-31

26 518 050
1 337 240
27 855290

-3 586 619

-208 462
-3 795 081
24 060 209

5 820 000
5820 000

4923 056
47 416
109 676
2000
458 042
5540 190

35420 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

11 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt intékter

Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snérdjning

Kabel TV och bredband
Fastighetsforsakringspremier
Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Social kostnader

2021

1 288 561
72 330
83 125
75 600

3130
58
1522 804

2021

-279 368
-101 701
-67 229
-99 120
-371 840
-85 526
-56 854
-5 377
-10 022
-36 663
-17 500
-75 436
0

-16 380
-1223 016

2021

-47 300
-14 861

Ar
200
10

2020

1283 022
72 330

81 495
75 600

0

86

1512 533

2020

-183 488
-68 369
-63 037
-94 565

-584 622
-90 095
-55 774

0

-10014
-35362
-16 500
-73 952
-40 000
-79 878

-1 395 656

2020

-47 700
-14 987

%) 9
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Langfristiga skulder

Lan 1, villkorsiandras 2023-06-30 , rinta 0,910%
Lan 2, villkorsdndras 2024-06-30 , rdnta 0,750%
Lan 3, villkorsidndras 2022-10-30 , rdnta 0,890%*
Lan 4, villkorsdndras 2022-03-22 , rdnta 1,200%%*

Kortfristiga skulder
Lan 3, villkorsdndras 2022-10-30 , rdnta 0,890%
Lan 4, villkorsdndras 2022-03-22 , rdnta 1,200%
Lan 2, villkorsidndras 2021-06-30 , rinta 1,400%

2021-12-31

35 668 985
35 668 985

-1 038 434
-123 130
-1 161 564

34507 421

27 433 000
21 400 000
48 833 000

2021-12-31

-1 500 000
-3252500
-4 275 000
-1 541 388
10 568 888

-4 275 000
-1 541 388

12 (13)

2020-12-31

35 668 985
35 668 985

-915 304
-123 130
-1 038 434

34 630 551

27433 000
21400 000
48 833 000

2020-12-31

-1 500 000
-3365 900
-4 320 000
-1 557 156
-10 743 056

-1 557 156
-3365 900

*Fran 2020 klassificeras 1&n som forfallet inom 1 ar som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

2021-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga

2020-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga

/N

g



Brf Skattsedeln 3 13 (13)
Org.nr 769610-7304

Underskrifter

Stockholm 2022- b~ &

S0 A G ol

Ingrid Nordh Bjorn Lindén

Ordférande Styrelseledamot

Linda Soderqvist é%qvist
elsele Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats { 2{ / $ 2\)7,2,

Per Artvin
ktoriserad revisor
242 Revision



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skattsedeln 3
Org.nr. 769610-7304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Skattsedeln 3 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
l4mna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
&n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsitta verksamheten.

o utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skattsedeln 3 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stoqkhoim der 18

P¢r Artvin it
Auktoriserad revisor
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