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Stadgar for bostadsriittsforeningen
Skattsedeln 3

Firma, iindamal och siite

§1
Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Skattsedeln 3.

Foreningens syfte dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems riitt i foreningen genom sédan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Medlemskap

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som Overtar bostadsrétt i féreningens hus.

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén
det att skriftlig ansokan inkom till foreningen, avgira frigan om medlemskap.

En juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsldagenhet far vigras medlemskap.

Insats och avgifter

§3

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen ftire varje kalenderménads
borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersétining
for inkassokostnader m.m.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrilttshavarna betalar drsavgift till foreningen. Férdelningen av arsavgifterna for foreningens
bostadsriittsligenheter #ir baserad pd ligenheternas andelstal av den totala bruksarean av samtliga
bostadsrittsldgenheter i foreningen,

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppga till htgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som
galler vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning,

Overging av bostadsriitt

§4

Bostadsréttshavaren far fritt dverléta sin bostadsriitt. Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrittsféreningen. T ansdkan skall anges personnumimer och hittillsvarande adress.
Om forvirvaren redan dr medlem i foreningen skall anmalan, inte ansokan, goras till styrelsen.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.
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Overlitelseavtalet

§5

Avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom k&p skall vara skriftligt och undertecknas av siljaren och koparen. I
avtalet skall anges den ligenhet som dvertatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte
eller gava. En Gverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig.

§6

Nar en bostadsrtt tverlatits till ny innehavare, far den utdva bostadsriitten och flytta in i ligenheten endast om
den antagits som medlem i foreningen. En dverlételse 4r ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlatits till inte
antas som medlem i foreningen,

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet ej ar medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far féreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader frén
anmaningen visa att bostadsréditen ingétt i bodelning cller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir végras intréde i foreningen, forvirvat lgenheten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien saljas genom tvangsforsiljning for dodsboets
rikning,

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt

§7

Den som en bostadsritt vergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta
sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap,

Har bostadsritt dvergatt tilt en make efler sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas
far medlemskap végras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.
Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efier
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

§8

Om en bostadsritt 6vergitt frin en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv och forvirvaren inte antagits som medlem, méste forviirvaren visa att nagon
som inte vigrats intride i foreningen skt medlemskap. Detta skall ske inom sex ménader frén det han fick
anmaningen. Iakttas inte detta, far bostadsratten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§9

Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhorande dvriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for husets skick i Svrigt.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar

- viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning, sdsom ledningar och vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar;
svagstromsledningar; ifriga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren
dock endast for malning; ifrdga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr.o.m.
ldgenhetens undercentral.

- golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytierdorrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och yiterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ldgenheten, endast om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
nigon som tillhor bostadsrittshavarens hushall, gastar bostadsratishavaren, av annan som bostadsratishavaren
inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning. Samma ansvarsfordelning géller om
ohyra forekommer i ligenheten.
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I frdga om brandskada som bostadsrétishavaren inte sjilv véllat, giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i sin omsorg och tillsyn bostadsréittshavaren bort iakita.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsriittshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i liigenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom
reparationer, underhall, installationer m.m.

§10

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilitvdtts, foreta forandringar i ligenheten. Visentlig foréndring far
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att den inte medfor men for foreningen
eller annan medlem eller paverkar det kulturbyggnadsskydd som fastigheten omfaitas av.

Som visentlig forandring riknas bl.a. foriindring som kriver bygglov eller innebir paverkan pd ledning for
virme, vatten, avlopp eller el. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhdllits.

§11

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som kriivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren skall rétta
sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsrittshavaren skall hilla noga tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av den som hor till bostadsriittshavarens hushéll eller gistar bostadsrittshavaren eller av ndgon
annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete for bostadsrétishavarens rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstankas vara behéftat med ohyra fir inte
foras in i ligenheten.

§ 12

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi kommna in i ldgenheten nér det behvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som freningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast
eller anslds i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att t&la sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som fbranleds av nédvindiga
Atgarder fbr att utrota ohyra i huset, dven om inte bostadsrittshavarens ldgenhet besvéras av ohyra,

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltride till liigenheten, nér foreningen har ritt till det, kan
foreningen anstka om handriickning,

§13
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§14
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for nfgot annat éindamadl én det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Upplitelse av ligenhet i andra hand

§15

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar
styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsuppldtelse fir bostadsritishavaren dnda uppléta sin ligenhet i
andra hand om hyresnémnden limnar tillstind till upplételsen. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor,



Bostadsrittshavare som tnskar upplata sin ligenhet i andra hand skall lamna en skriftlig ansokan om detta till
styrelsen. I anstkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagé samt namnet pa den till
vilken ldgenheten skall upplétas i andra hand. Exempel pi giltiga skl for andrahandsuthyrning &r att prova
samboende med annan, tillfilligt arbete eller studier pa annan ort och utlandstjanstgoring.

Medlems- och Eigenhetsforteckning

§16

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréttsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ligenheter som ir upplitna med bostadsriéitt (ligenhetsforteckning).

Bostadsriittshavaren har riitt att pa begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen i friga om den liigenhet som han
innehar med bostadsriitt. Utdraget skall ange 1. Dagen for utfiirdandet, 2. Ligenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen, 3. Dagen for linsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplételsen, 4. Bostadsréttshavarens namn, 5. Insatsen for bostadsritten, 6. Vad som finns antecknat i
friga om pantstttning av bostadsritten.

Hivning av upplatelseavtal

§17

Om bostadsréttshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan ligenheten far
tilltradas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin anmaning far féreningen héiva upplatelseavtalet. Detta
giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har féreningen riit till
skadestand.

Férverkande, uppséigning

§18

Nyitjanderéiten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r med de begrinsningar som

foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att siiga upp bostadsrétishavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén det ati
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift uitver en vecka fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ¥igenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvénds i strid med § 13 eller § 14,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r villande
till att det finns ohyra i Bigenheten eller om bostadsréittshavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsmal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5} om ligenheten pA annat s#tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren elter den, som ldgenheten upplatits till i
andra hand, dsidosiitter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 11 vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tilisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt § 12 och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mésie anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, saint

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér i brottsligt forfarande cller for fillfilliga sexuella
forbindelser mot ers#ttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last 4r av ringa betydelse.

§19

Uppségning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta riticlse utan drojsmal. I friga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av férhallanden
som avses i § 18 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan drijsmal ansoker
om tillsténd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

§ 20
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllanden som avses i § 18 fursta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
riittelse innan foreningen gjort bruk av sin réitt till uppségning, kan bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas fran
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lagenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader frin den dag foreningen fick reda pé forhéllande som avses § 18 frsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva manader fi&in den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i § 18 forsta stycket 2 sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§ 21

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pé grund av drojsmél med betalning av érsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av
drisjsmélet inte skiljas fidn ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor frén uppstigningen.

I viintan pA att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten far
beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

§22

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges § 18 forsta stycket 1,2,4 eller 8 &r
bostadsriittshavaren skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 21. S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon
annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo kvar till det ménadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin uppsidgningen, om inte ratisligt beslut ldgger bostadsritishavaren att avflytta
tidigare.

Skadestind
§23
Om fireningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersitming for skada.

Tvangsforsiljning

§24

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsiigning i fall som avses i § 19, skall
bostadsriitten tvdngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen s snart detta kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirerna vars rétt berors av forsiljningen, kommer dverens om ndgot
annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blir dtgirdade.

Tvingsforsilining ansoks om och genomfbrs av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§25

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter samt med minst noll och hégst tva suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hgst tv ir. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas #ven make/maka till medlem och
néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som #r bosatt i
foreningens fastighet. Den som #r underérig eller satt i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte
viljas till styrelseledamot,

§26

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordftrande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta beslut (ar
beslutfor) nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av samtliga styrelseledambter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande risstat, eller vid lika rostetal,
den mening som bitriids av ordféranden. Ar endast en mer 4n hilften av styrelsens medlemmar nirvarande,
maste alla vara eniga om besluten for de skall gilla.

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytierligare ledamot,
som styrelsen utser. Protokoll skall frvaras pé ett betryggande siitt och skall foras i nummerfdljd.

§27
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst noll och htgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs pd foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie



féreningsstdmma. Om fSreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor f8r lanets beviljande.

§28

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tva veckor
innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen skall avge en skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma
Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna, minst
en vecka fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

Riikenskapsér

§29

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1- 31/12. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma varje r
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

Firmateckning
§30
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta

egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsértgirder av sédan
egendom.

Ordinarie féreningsstimma

§ 32

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas drligen fore maj minads utging. Om en medlem vill fa ett drende
behandlat pa foreningsstdmma skall anmilan om drendet inldmnas till styrelsen fore mars manads utgng eller
annat datum som styrelsen kan komma att bestfimma.

Extra foreningsstimma

§33

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller en revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa
stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frdn den dag da sdan begiiran kom in till styrelsen.

Dagordning pé ordinarie féreningsstimma
§34
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans Gppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stdimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostléingd

8) Framliggande av Arsredovisning och revisionsberitielse
9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
10) Beslut om resultatdisposition

11) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Fraga om arvoden at styrelseledambter och revisorer f6r néstkommande verksamhetsar
13) Val av styrelseledamdter och eventuella suppleanter
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14) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt § 32
17) Stdimmans avslutande

P4 extra foreningsstinuna skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan, endast firekomma de &drenden for vilka
stiimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stémman.

Kallelse till foreringsstimma

§35 '

Kallelse till fSreningsstimmna skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa stimman. Aven
#rende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 32 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor
fore ordinarie och en vecka fire extra fireningsstdmima, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Ristning pa stéimma

§36

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst, De som #ger bostadsritt gemensaimnt avgor sjélva vem av dem som dger ritt att
bruka medlems rdst vid foreningsstimma.

Medlem far résta genom ombud. Ombudet skall vid foreningsstdimma kunna visa en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, som inte ir éldre #n ett &r.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag.

Stédmmoprotokoll

§ 37

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Foreningens fonrder

§38

Inom féreningen skall bildas fljande fonder
B Fond for yttre underhall

B Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemmarna enligt § 39.

Vinst

§39

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall frdelas mellan medlemmarna, skall detta ske i
forhallande till ligenheternas andelstal av den totala bruksarean av samtliga bostadsrittsligenheter i foreningen.

Meddelanden till medlemmarna

§ 40

Meddelanden till medlemmarna anslds pi ldmplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev, via e-post eller foreningens hemsida.



Upplésning och likvidation

§41

Om foreningen upploses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till lagenheternas andelstal
av den totala bruksarean av samtliga bostadsrittsldgenheter i foreningen.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska freningar samt dvrig
lagstifining.



