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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal . . . .
Féreningen har till #ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostadslkigenheter

under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I'styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriittsforeningen registrerades den 2004-12-17. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar

registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.
Foreningen ir ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forviirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitkilenl i Solna Kommun férviirvades 2005.

Fastigheten bestér av tvé flerbostadshus och &r belidgen pd adresserna Jonstorpsviigen 2-16 i Solna.
Fastigheten iir fullviirdesforsikrad hos forsiikringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingr for styrelsen.
Foreningens mark dr frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus. Virdeéret dr 1968.

Byggnadsytan utgérs av 7 656 kvm ldgenhetsyta och 175 kvm lokalyta.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 80 ligenheter med bostadsriitt och 16 bostadshyresriitter samt 13 lokaler.

Lagenheterna fordelas enligt nedan;
1 rok  4st

2 rok 24 st
3 rok 44 st
4 rok 24 st

Féreningen har ocks ett gym att nyttja,

Byggnadens tekniska status

Atgiirdat skyddsrum, godkiinda av MSB 2021
Byte av rokluckor 2020
Digitalt bokningssystem tvittstugan 2020
Fogtitning av fasad 2019
Automatiska dorréppnare 2018
Energideklaration 2018
Passersystem 2017
Milning kallare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- kiillarmalning 2013
Stambyte 2012
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets ingdng 112 st

Medlemmar vid arets utgng 120 st

Under fret har 11 6verlitelser skett samt en upplatelse.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Sanna Samuelsson Ordférande tom 2021-08-01

Peter Eriksson Ledamot, ordférande from 2021-08-01
Muthana Al Bassam Ledamot

Bhushan Soman Ledamot

Shweta Raghavendra Raichur Ledamot

Raina Kanari Ledamot

Vedrana Dajic Ledamot

Anna Mirta Vallin Suppleant

Revisor

Matthias Vidh Godkind revisor, FAR Baker Tilly Mapema Revisionsbyra.
Valberedning

Sanna Samuelsson Sammankallande

Magnus Nordlinder

Styrelsen har under verksamhetséret hillit 13 protokollforda sammantriden.

Stéaminor
Ordinarie stimma holls den 2020-11-26.

Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret
SAlt en hyrestiitt (3 rok).

Byggt smé forrad av ett stort i port 2.

Byggt ett sommardéck.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Ingen avgiftshtjning under riikkenskapsaret.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2021 var den kommunala fastighetsavgiften 1 459 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 10 820 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets site ar i Solna.

Flerarsoversikt

2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6029 774 6322224 5941 328
Resultat efter finansiella poster 758 498 348 398 -185915
Soliditet (%) 67,10 65,58 65,64
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsriittsyta, kr 620 620 620
Lén per kvin bostadsrittsyta, kr 6806 6 960 6991

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Upplatelse Igh 342
Resultatdisp enl stimma:
Reservering till yitre fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
}OBalanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning
resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat
insatser avgifter fond resultat
74 335903 15226 590 0 -4 191 383
970 021 2 684979
531 246 -531 246
348 398
75 305 924 17 911 569 531 246 -4 374 231
-4 374 230
758 498
-3615732
531 246
-4 146 978
-3615732

i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Riinteintiikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2020-09-01
Not 2021-08-31

2 6029774
6 029 774

3 -3 359 397

= -257 581
4&5 . -1417 164
-5034 142

995 632

3642

-240 776

-237 134

758 498

758 498

758 498
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2019-09-01
2020-08-31

6322224

6322224

-3955 827
-202 458

-1417 164

-5 575 449

746 775

17 265

-415 642

-398 377
348 398
348 398

348 398
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-08-31
Not

122 421 182
420 641
122 841 823

wn A

122 841 823

0

5209
291 949
297 158

11 180 028
11 180 028

11477 186

134 319 009
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2020-08-31

123772 010
486 977

124 258 987

124 258 987

1 896
7185
350936
360017

6 072 486

6 072 486

6432 503

130 691 490



Brf Vitkalen 1
Org.nr. 769611-8335

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-08-31
Not

93217493
531246

93 748 739

-4 374 230
758 498
-3615732

90 133 007

6 31 884 563

31 884 563

6 11382179
129 632

6 685

782 943

12 301 439

134 319 009
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2020-08-31

89 562 493
0

89 562 493

-4 191 382
348 398
-3 842 984

85719 509

43534627

43 534 627

145 271
562214
14593
715276
1437 354

130 691 490
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen riinta mm
Erlagd rinta

Kassaflide fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upplételseavgifter

Amortering langfristiga l&n

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2020-09-61
2021-08-31

995 632
1417 164
3642
-240 776

2175 662

1896

60 963
-432 582
59 759

1 865 698
970 021
2 684979
-413 156
3241 844

5107 542
6072 486

11 180 028

2019-09-01
2020-08-31

746 775
1417 164
17 265
-415 642

1765 562

42 904
-234 606
450 227
-4 074

2020013

0
0
-145 282

-145 282

1874731
4197755

6072 486
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier
Installationer

Yttre fond

Till fond for yttre underhdll skall arligen reserveras minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintiikter bostider
Hyresintiikter lokaler

El & vatten

Pant & overlatelseavgifter
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparation & underhéll
El

Fjdrrvirme

Vatten

Sophémtning
Forvaltningsarvode
Stidning

Snoréjning
Forsikring

Kabel-tv / Bredband
Ovrigt

Fastighetskatt
Administrationskostnader

Revisionsarvode
Opvriga kostnader
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2020/2021

3 885872
1 654 889
43725
395 006
43 108
7174
6029 774

2020/2021

674 623
397779
909 445

78 642
188 850
230 068
119375

38 536
101 210

98 581
244 674

150 884
26 275

100 455
3359397

Antal ir

100
10
10-20

2019/2020

3888958
1 656 861
66 084
691973
14 905
3443
6322224

2019/2020

1 434 496
449 462
864 998
103 340
172 139
238 827
120938

10 608
90 730
97 265
51 636

148 004
52 450

120 934
3955827
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingfende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

ets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Not6  Skulder till kreditinstitut

Lén, tid, villkor

SBAB

SBAB

SBAB

Stadshypotek, 220730, 0,58%
Stadshypotek, 240930, 0,55%
Stadshypotek, 230930, 0,46%
Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som villkorsindras inom ett ar motsvarar 10 882 179 kr (fg rikenskapsér 32 797 719 kr),

planerad amortering 500 000 kr.

Ovriga noter

Not7  Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2021-08-31

141 909 690

141 909 690
-18 137 680
-1 350 828

-19 488 508

122 421 182

89 714 000

87 368 000

177 082 000

2021-08-31

1140478

1140478
-653 501
-66 336
-719 837
420 641

2021-08-31

OO O

10 882 179
10 586 941
21797 622

-11 382 179

31 884 563

2021-08-31

63 000 000

2020-08-31

141 909 690

141 909 690
-16 786 852
-1350 828

-18 137 680

123772 010

89 714 000

87 368 000

177 082 000

2020-08-31

1140478

1140478
-587 165
-66 336

-653 501

486 977

2020-08-31

10911 943
10911 943
10 973 833
10 882 179
0

0

-145 271
43 534 627

2020-08-31

63 000 000
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NOTER

3/11 - 4

Solna

[ehe Cuchrre
Peter Eriksson
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Shweta Raghavendra Raichur
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Godkiind revisor / Medlem i FAR
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Vitkalen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitkalen 1 for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
Brf Vitkélen 1, Org.nr 769611-8335
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vitkalen 1 for rdkenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgréand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax; 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
Brf Vitkélen 1, Org.nr 769611-8335
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget #r
forenligt med bostadsrattslagen.
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