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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RASUNDAKULLEN
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsirets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nir det ér dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-01-12.

Stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-01-12.

Site
Foreningen har sitt site i Solna.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Poppeln 10 bebyggdes 1940 och idr beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2009-12-18 for ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 56 lagenheter och 2 lokaler, varav 2 ligenheter och 2 lokaler
ar hyresritter.
Dessutom finns 17 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
35 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 2 080 kvm
Total lokalyta: 85 kvm

Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsikrad Trygg-Hansa. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsakringen.)
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&yrelsens sammansdttning

Olivia Lindstrom Ordforande
Helena Strandmark Ledamot
Le, Elisabeth Viet Linh  Ledamot
Navid Soltani Ledamot
Tor Alm Suppleant
Valberedning

Styrelsen.

Revisorer

Tomas Ericson ~ Revisor BOREV Revisionsbyra AB

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fem protokollférda sammantriden. Utéver sammantridena
tillampar styrelsen en hog andel I6pande arbete genom gemensam chatt, digitalt projekt/drendesystem, samt
e-post for att uppratthalla korta ledtider.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har arbetet med vindslagenheterna slutforts och nya medlemmar kunnat vilkomnas
till foreningen. Detta har gynnat foreningens ekonomi med kapitaltillskott da fortjansten fran
vindsligenheterna kunnat realiseras. Dessutom bidrar dessa nya lagenheter till nya driftsintikter i form av
fler inkommande medlemsavgifter.

Da fasadrenoveringen fardigstillts, har en av vara lokaler kunnat iordningstillas fér en ny hyresgast under
den senare delen av aret, vilket 6kat foreningens intakter.

I samband med driftsittning av vindsligenheterna genomférdes en virmeinjustering av samtliga ligenheter i
fastigheten. Detta bor ge jamnade inomhustemperatur fér samtliga boenden och relativ energibesparingar for
fiarrvairmekostnaden, som dock netto kommer oka till f6ljd av tillkomst av fler ligenheter.

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 91 420 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 2 511 202 kronor.

Ovriga uppgifter
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsigare AB) en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Delagott Forvaltning (f d Boax Service AB innan uppkop).
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Underhallsplan har tagits fram 2018 i samarbete med Sustend.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.
OVK besiktning har skett 2020.

Virmeinjustering av samtliga ldgenheter har skett under 2021.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 14 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1836736 1753755 1891538 1831925
Resultat efter fin. poster -2602 105 -6 678972 -78020  -126 496
Soliditet, % 78 64 75 75
Yttre fond 411591 711 591 561 591 449 394
Taxeringsvirde 49 832 000 49832000 49832000 37399000
Bostadsyta, kvm 2080 1863 1863 1863
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 766 774 772 772
Lan per kvm bostadsyta, kr 6629 9968 6 547 6 547
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,81 0,85 0,85 0,87
Belaningsgrad, % 26,84 39,06 25,44 25,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 37 630 000
Upplitelseavgifter 12 643 160
Fond, yttre underhall 711 591
Balanserat resultat -7 533 258
Arets resultat -6 678 972
Eget kapital 36 772 520
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-6 678 972
6 678 972
0

-13 912 231

-2602 104

-16 514 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

400 000

-16914 335

-16 514 335

Disp av
ovriga poster
4 340 000
161 370

-300 000

300 000
-2602 104

1 899 266

2021-12-31
41 970 000
12 804 530
411591
-13 912 231
-2602 104
38671786

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1 836 736
1836 736

-3 580 603
-181 860
-93 833
-443 076

-4 299 371

-2 462 635

0
-139 469

-139 469

-2602 104

-2602 104

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 5c94501fa9aba8d6494c2924425e465faf0643c3067eca/f6b4361150193f1b07a5f2cc45a648a277ada80f976609298f6597db5a3726b2eedee3dd5985f66e 1

S8av 17

2020-01-01 -
2020-12-31

1770976
1770976

-7 529 699
-219 289
-93 440
-462 922

-8 305 350

-6 534 374

18
-144 616

-144 598

-6 678 972

-6 678 972
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Balansrakning

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 51769 648 52212723
Pagaende projekt 0 456 186
Summa materiella anliggningstillgangar 51 769 648 52 668 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51769 648 52 668 909
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 650 29 467
Ovriga fordringar 11 8414 13 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 152 908 141 852
Summa kortfristiga fordringar 174 972 184 966
Kassa och bank
Kassa och bank 1188 360 4 684 880
Summa kassa och bank 1188 360 4 684 880
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1363 332 4 869 846
SUMMA TILLGANGAR 53132980 57 538 755
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

54774 530
411591

55186 121

-13912 231
-2602 104

-16 514 335

38671786

13 0
24 000

24000

13 895 000

275214

17 041

6 625

14 243 314

14 437 194

53132980
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2020-12-31

50273160
711 591

50984 751

-7 533 258
-6 678 972

-14 212 231

36772520

5800 000
0

5800 000

14 595 000
154 077

11 384
1750

204 024

14 966 235

57 538 755
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 4687 167 1632559
Resultat efter finansiella poster -2 602 104 -6 678 972
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 443 075 462 922
Bokslutsdispositioner 0 2579
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -2159 029 -6 213 471
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7707 -49 731
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 170 960 -28 561
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -1 980 362 -6 291 763
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 456 186 -223 628
Kassaflode fran investeringar 456 186 -223 628
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 4501 370 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -6 476 000 9570 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1974 630 9570 000
Arets kassaflode -3 498 807 3054 609
Likvida medel vid drets slut 1188 360 4 687 168
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rasundakullen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,03 %
Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyres-/avgiftsbortfall bostader
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats
Hyresintakter lager
Hyresintikter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Hyresindkter mast

Intikter internet

Outhyrt lager

Rabatter lokaler

Rabatter p-platser/garage
Arsavgifter, bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sotning

Stadning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande rep och underhall hissar
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Reparation forsikringsskada

Summa

Arsredovisning 2021

2021

0

0

0

0

82 044
150 726
46 555

6 250
5040

0

-7 000
-14 350
1541 007
25213
1251
1836736

2021
27 393
37 248

0

4728
43 160
17 485

518
130 532

2021

11 504

65 356
2511202
14 560
2602 622
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2020

-25796
-134 140
-26 600
43750
128 429
275 388
70 350
5696
5040

-2 830

-6 625
-19 950

1 441 043
16 321
900
1770976

2020

33 831
47 804
15 500
0

44 248
5167

6 450
152 999

2020

13 609
60919

6 551 248
0
6625776
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Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 78 448 58 036
Sophdamtning 54 521 49 626
Uppviarmning 355457 292 502
Vatten 39651 41 836
Summa 528 077 442 000
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 63 828 57 358
Fastighetsskatt 110 024 99 770
Kabel-TV 145 519 144 738
Sjélvrisker 0 7058
Summa 319371 308 924
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 95616 93 580
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 4228 0
Forbrukningsmaterial 14 872 3411
Revisionsarvoden 13 438 12 888
Ovriga forvaltningskostnader 53 706 109 411
Summa 181 860 219 289
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 22433 22 340
Styrelsearvoden 71 400 71 100
Summa 93 833 93 440
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Avrikning klientmedel
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
55740 676 55740 676
55740 676 55740676
-3527953 -3 085 006
-443 076 -442 947

-3 971 029 -3527 953
51769 647 52212723
17 559 744 17 559 744
20 482 000 20 482 000
29 350 000 29 350 000
49 832 000 49 832 000
2021-12-31 2020-12-31
312721 312721
312721 312721
-312721 -292 746

0 -19 975

-312 721 -312 721

0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 2287

8414 11 360

8414 13 647
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsiakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till
kreditinstitut

SEB 2022-09-28
SEB 2022-07-28
SEB

Summa

Villkorsiandringsdag

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
66 296

16 500
55519

14 593

152 908

Réantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2020-12-31
0

0

0

141 852

141 852

Skuld

0,54 % 8595000 8595000
0,56 % 5300000 6000000

0 5800000

13 895 000 20 395 000

13 895000 14 595 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Upplupna rantekostnader

Uppviarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stiallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
8670

169 655

3 565

1759
53239

6 426

243 314

2021-12-31
20 400 000
20 400 000
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2020-12-31
0

140 059

0

4100
37114
22751

204 024

2020-12-31
20 400 000
20 400 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Rasundakullen, org.nr 769619-7180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rasundakullen for rdkenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rasundakullen for rdkenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Rasundakullen, org.nr 769619-7180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rasundakullen for rdkenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rasundakullen for rdkenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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