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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

2021 ar foreningens femte rikenskapsér. Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Styrelse
Styrelsen som valdes pé ordinarie foreningsstimma 2021-06-17 har haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter
Krister Johansson

Kaj Stromberg

Peter Lindgren

Julia Lapitskii

Jill Wennerlid

Styrelsesuppleanter
David Johansson
Carl Kempendorf
Adam Vikstrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt ensam av Krister Johansson.

Forvaltning och personal
Den ekonomiska forvaltningen har sedan starten 2017 skotts p& uppdrag av KJ Holding AB. Teknisk forvaltning utfors av ett
flertal entreprenérer. Fr o m mars 2018 t o m november 2020 har foreningen haft en fastighetsskotare anstélld.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvarvades av Stubbakern 2 Ekonomisk forening per 2017-03-24 genom en fusion med det dotterforetag som
tidigare dgt fastigheten. Andelarna i dotterforetaget forvdrvades 2017. Slutavrikning av andelskdpet gjordes 2019.
Fastigheten innehas med tomtritt.

Allmént om foreningen Brf Stubbakern 2

Foreningen ombildades frén Ekonomisk forening till Bostadsrittsforening 2019 och omfattar 120 st ldgenheter pa adresserna
Vintrosagatan 1-3 efter renovering och ombyggnation aren 2019-2020. Hiss, Tvéttstuga och tva separata torkrum.

Vidare finns 2 st enklare lokaler som f.n. &r uthyrda. Foreningen hyr dessutom ut en antennplats pa taket. Foreningen disponerar
16 st garageplatser samt 47 st P-platser utomhus. Till varje ldgenhet hor ett forrad. Fiberanslutning finns for
datakommunikation.

Fastighetsbeteckning: Tomtritten till fastigheten Stockholm Stubbékern 2.
Fastighetens areal: 4 121 kvm

Bostadsarea: 5 862 kvm

Lokalarea: 251 kvm (varav 15 kvm lager och 236 kv garage)
Bostadsldgenheter: 120 st

Garageplatser: 16 st

P-platser (utomhus): 47 st

Byggnadsér: 1958

Lagenhetsfordelning:

91 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok

1st 4 rum och kok 7 L.
2 st 5 rum och kok
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Foreningens hyreskontrakt

De 12 av tomtréttens bostadsldgenheter, vilka per 31 december 2021 kvarblivit som hyresritter forvaltas av

KJ Ldgenheter AB. Lagenheterna ifraga ar inte upplétna med bostadsritt i anledning av att hyresgésterna

tackat nej till erbjudande att forvirva bostadsritt. Med 16ptid fr o m 2019-12-01 har Brf Stubbékern 2 ett

léneavtal med bostadsrittsoptioner med SOLF Ekonomisk forening gillande de 12 kvarvarande hyresldgenheterna.
Brf Stubbakern 2 forpliktar sig att upplata lagenheterna med bostadsritt till SOLF eller den SOLF anvisar s&

snart ndgon av dem inte ldngre belastas av ndgon hyresritt och SOLF pékallar bostadsrattsupplatelse.

Foreningens site
Bostadsrittsforeningens séte dr Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Senaste premieperioden omfattar
2021-07-01 -- 2022-06-30.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2019-07-03.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades 2019-07-09.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde enligt beslut per 2021-10-11. Byggnad 55 098 000 kr. Mark: 39 622 000 kr.
Totalt 94 720 000 kr, varav 93 000 000 kr bostdder och 1 720 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var 1459 kronor per ldgenhet for rakenskapséret 2021. Fastighetsskatten dr pa 1% av
taxeringsvérdet for lokaler.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och underhall av foreningens
fastighet, riantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall enligt
av styrelsen framtagen underhéllsplan. Féreningens arsavgifter uppgar till 619 kronor per kvm och ar i genomsnitt.

Resultat
Foreningen redovisar for 2021 ett negativt resultat om -1 459 516 kronor. I resultatet ingar avskrivningar med 2 186 340 kronor.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig viardeminskning av féreningens byggnad som inte paverkar féreningens likviditet.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsitta ett belopp om cirka 30 kr/kvm BOA och
LOA under foreningens tre forsta &r (motsvarande cirka 0,16% av fastighetens berdknade taxeringsvérde). Ekonomisk prognos
utgar frén att foreningen efter &r 3 antar en underhallsplan enligt vilket avséttningen till fond f6r underhall gérs med 30 kr/kvm
BOA och LOA. Ar 2019 har foreningen endast verkat som bostadsrittsforening en manad varfor nigon avsittning till yttre fond
inte gjordes for detta &r. For ar 2020 beslutades det om en avsittning om 176 310 kr, vilket anges i ekonomisk plan som
fondavsattning for ar 1. For 2021 foreslds en avsittning som berdknats fram som 30 kr/kvm BOA och LOA, vilket anges i
ekonomisk plan att galla for de forsta tre aren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Byggnaden pé Vintrosagatan 3 4r nyligen omfattande ombyggd och under 2020 har detsamma utférts pé byggnaden pa
Vintrosagatan 1. Detta innefattar VA-stambyten, utbyte av elinstallationer, byte av hiss, ventilationsarbeten, ny entréport samt
arbeten i 61 ldgenheter. Renoveringsarbeten i tva tvittstugor och tva torkrum inklusive flytt av befintlig maskinpark samt
inkoppling av denna. Mélning av trapphus, utbyte VA-installationer i kéllarplan samt iordningsstillande av forrdd pé vindarna
ink]l malning.

Kvarvarande renoveringsbehov enligt tekniska statusbesiktningen avser foljande &tgirder,
vilka i kostnadslége januari 2019 bedomdes uppga till totalt 2 380 tkr:

Balkonger - Renovering / reparation 50 balkonger. Har paborjats varen 2022. ) . 9,
o
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Fonster - Ommalning fonster med tréytterbége, utbyte titningslister mm. Utfors ca 2023-2024.
Gemensamma utrymmen - Utbyte 4 tvéttmaskiner i tvittstugan, ca 2026.

Tak / takavvattning - Utbyte takpapp, ca 2028.

Avlopp/vatten - Spolning / rensning avlopp, ca 2028

Noteras skall att i samband med den slutavrakning av andelskopet som gjordes 2019 sattes kopeskillingen ner med ca 14,6 mkr
for att ticka dé planerade reparationer och underhall. Dessutom gjordes en nedsittning av kopeskillingen om ytterligare 1 mkr
for att ticka ytterligare omkostnader i samband med ombildningen av foreningen. Vid slutavrikningen togs dven hénsyn till
ovan nimnda underhéllsplan om 2 380 tkr.

Medlemsinformation
Av foreningens 120 st bostadslagenheter dr 108 st upplatna med bostadsrétt och 12 st uthyrda. Under 2021 har 6 st 6verlételser

skett och 1 st upplatelse frén hyresritt till bostadsritt.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4915791 5893 364 7261042 4933 959
Resultat efter finansiella poster -1459 516 -5 005 430 -7 242 337 -18 639 352
Soliditet (%) 61,55 58,75 57,28 -10,78
Banklan per kvm bostadsyta (kr) 12 699 13 137 14 500 21521
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 619 619 619 -
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre = Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid drets ingéng 161 001 800 2 799 000 0 0 -36857803
Arets upplatna bostadsritter 1 840 000 680 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 176 310 -176 310
Arets underskott -1459 516
Belopp vid érets utgdng 162 841 800 3 479 000 176 310 0  -38493629
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -37 034 113
Arets resultat -1459 516
-38 493 629
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 183 390
Balanseras i ny rakning -38 677 019
-38 493 629

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W
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2021-01-01
2021-12-31

4915791
307 567

5223358

-2 746 868
-541 178
-47 925

-2 186 340

-5522 311

-298 953

2242
-1162 805

-1 160 563

-1459 516

-1459 516

-1 459 516

2020-01-01
2020-12-31

5 893 364
434 515
6327 879

-7 660 699

-273 508

-161 577

-2 113 147
10208 931

-3 881 052

0
-1124 378
-1 124 378
-5 005 430

-5 005 430

-5 005 430
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

203 370 556

2020-12-31

205 556 896

203 370 556

203 370 556

17 532
49 206
144 030

205 556 896

205 556 896

1939 600
285
546 809

210768

4370 543

2486 694

8 026 294

4370 543

4581311

207 951 867

8026 294

10 512 988

216 069 884
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/Upplatelseavg Brf

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2021-12-31

166 320 800
176 310

2020-12-31

163 800 800
0

166 497 110

-37 034 113
-1459 516

-38 493 629

128 003 481

73 526 000
4 630 000

163 800 800

-31 852374
-5 005 430

-36 857 804

126 942 996

70 476 000
4 630 000

78 156 000

916 000
382 141
98 974
71976
. 4655
318 640

1792 386

207 951 867

75 106 000

6 534 000
346 038
83195
45 440
6435 037
577178

14 020 888

216 069 884




Brf Stubbakern 2
Org.nr. 769633-6713

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningstiden pa byggnad &r 100 &r fr o m december 2019.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning 2021 2020
Hyresintakter bostader/lokaler/parkering 1746 728 1711 863
Arsavgifter bostider 2997 361 2 809 096
Pantséttningsavgifter 4 985 - 3511
Overlatelseavgifter 7110 3548
Fakturerade kostnader 159 607 1365 346

4915791 5893 364
Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Forsakringsersittning och erhallet skadestand 307 567 434 515

Ar 2020 erholls ingen forsakringsersittning. Ar 2021 erholls 203 181 kr i forsakringsersattning,
Ar 2020 uppgick erhallet skadestand till 434 515 kr. Ar 2021 uppgick erhallet skadesténd till 104 386 kr.

Skadestandet motsvaras av ej ersittningsbara kostnader samt sjilvrisk enligt besked fran foreningens forsakringsbolag
som istéllet ersétts genom KJ Ligenheter AB.

Fastighetskostnader 2021 2020
Uppvarmning 811593 740 140
Ovriga taxebundna kostnader 399 774 310994
Fastighetsskotsel 415987 117410
Reparationer och underhall 409 662 4599 495
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 192 010 160 990
Tomtréittsavgéld 259000 259 000
Ovriga fastighetskostnader 99 345 107 324
Vidarefakturerade kostnader 159 497 1365 346

2 746 868 7 660 699

/I
/
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forséljningskostnad, miklare
Arvode forvaltningsavtal
Advokatkostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Revisionsarvoden

Befarade hyresforluster
Ovriga forvaltningskostnader

Personal

Medelantal anstdllda
Medelantal anstillda mén

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Léner och erséttningar
Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen

Not 7

Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Arets aktiverade ombyggnadskostnader
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

2021

324 500
110 000
16 625
3125
48 839
37538
-14 306
14 857

2020

101 000
110 000
32 500
0

9180
18 000
0

2 828

541178

2021

0,00

273 508

2020

1,00

0,00

38 000

38 000

(=

9925

47 925

2021-12-31

218 633 996
0

218 633 996
-13 077 100
-2 186 340

1,00

40 000

40 000

91709

91709

29 868

161577

2020-12-31

211314 687
7319309

218 633 996
-10 963 953
-2 113 147

-15 263 440

203 370 556

39 622 000
55 098 000

-13 077 100

94 720 000

Fastigheten innehas med tomtrétt varfor hela det redovisade vardet avser byggnad.

Taxeringsvérden for 2020 och 2021 har justerats ned i och med omprévningsbeslut 2021-10-11.

C(/
o
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2020-12-31

434 515
47 544
64 750

0

NOTER
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31
Upplupen intdkt pga vidarefakturerad kostnad 29 000
Forubetald fastighetsforsakringspremie 50 133
Forutbetald tomtrattsavgild 64 750
Forutbetald internetanslutn tvittstugebokning 147
144 030
Not9 Langfristiga skulder 2021-12-31
Forfaller senare &n 5 ar 69 862 000

Skulder till kreditinstitut avser banklén pé fastigheten Stubbakern 2 fordelat pa

546 809

2020-12-31

67 076 000

ett 1&n pa 58 800 000 kr avseende bostadsritterna fr o m 2021-12-30 med fast rénta 0,69% till 2022-12-30 och ett l&n

pé 15 642 000 kr avseende hyresritterna med rorlig rinta som per 2021-12-30 uppgick till 1,35%.

Ovriga langfristiga skulder uppgr till 4 630 000 kr och avser laneavtal med bostadsrittsoptioner avseende de
kvarvarande hyresritterna. Léneskulden 1oper med rénta fran och med 1 december 2019 i form av belopp motsvarande
skillnad mellan Foreningens hyresintakter avseende hyresldgenheterna och & andra sidan ett belopp motsvarande
lagenheternas andelstal enligt Féreningens ekonomiska plan multiplicerat med totala summan &rsavgifter i Foreningen

samt Foreningens rédntekostnad for bankupplaning avseende hyresritter.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1727
Upplupna driftskostnader 189 563
Upplupen revisionskostnad 30 000
Upplupen kameral forvaltning 19 757
Upplupen fastighetskotsel 29 668
Upplupen kostnad reparationer och underhéll 0
Upplupet styrelsearvode 38 000
Upplupna sociala avgifter pa styrelsearvode 9925

318 640

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sékerheter 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 130 200 000

Danske Bank innehar fastighetsinteckningar om 120 mkr. Summa uttagna fastighetsinteckningar uppgar till

130,2 mkr, varav 10,2 mkr finns i dgararkivet.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala banklén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig arsavgift bostidder/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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3301
148 976
30 000
0

5544
389357
0

0

577178

2020-12-31

130 200 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Stubbakern 2
Org.nr. 769633-6713

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stubbakern 2 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stubbdkern 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om foérslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4g /(9 5- 5’\ 0;(2/

Maire Kivil§&"
Auktoriserad revisor
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