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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Glashuset i Halmstad får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2021-01-01 - 2021-12-31. 

VERKSAMHETEN 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen är ett privatbostadsföretag, som har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen 
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. 
Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som 
komplement till bostadslägenheter eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på 
grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.  
 
Föreningen bildades i juli 2016. De senast registrerade stadgarna är registrerade av Bolagsverket  
den 28 juli 2016. Den ekonomiska planen registrerades 25 april 2018. 
 

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer 

Styrelseledamöter   vald t.o.m. 
Niklas Nilsson  ordförande 2022  
Ellinor Qvist ledamot 2022 
Johanna Andersen (avgick under året pga flytt)  2022  
Karl Olof Andersson  ledamot 2022 
Marina Karlsson  ledamot 2022 
 
Suppleanter 
Anna Andersson  2022 
Per Grönborg  2022 

 Revisor 
 Johan Liljencrantz, HGM Revision AB 2022 
 
 
*Med vald t.o.m. förstås vald t.o.m. nästa ordinarie årsstämma. 
 
Styrelsen har under räkenskapsåret hållit 7st protokollförda sammanträden. Ordinarie stämma hölls den 2021-
05-19. 
 
Antal medlemmar vid året början   76 st 
Vid årets slut      80 st 
Antalet överlåtelser under året              19 st 

Firmateckning 
 Föreningen tecknas av styrelsen 
 Föreningen tecknas två i förening av ledamöterna 

 Gällande föreningens finansiering, se not 5. 

 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar i Halland.  Föreningen har tecknat och bekostar en           
kollektiv försäkring beträffande bostadsrättstillägg. Hemförsäkring tecknas och bekostas av boende.  
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Fastighetsinformation 
 Fastighetsbeteckning:  Gasen 1 
Värdeår 2018 
Antal lägenheter:  54, samtliga upplåtna med bostadsrätt 
Bostadsyta: BOA:  3 154 kvm 
Tomtyta:  3 291 kvm, tomten ägs av föreningen. 
 
Tecknade avtal 
PART Fastighetsförvaltning AB Ekonomisk förvaltning 
Halmstad energi och miljö Värme, el, sopor och vatten 
RC hiss Hissavtal 
Länsförsäkringar Halland Försäkring 
 
 
 
 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 7 protokollförda styrelsemöten. Ordinarie föreningsstämma hölls 
den 19 maj 2021. 
Årets resultat visar ett underskott om -67 tsek.(f.g. år  -229 tsek). Resultatet har påverkats av kostnad för 
avskrivning av byggnad som är en s.k. teoretiskt kostnad som inte innebär någon utbetalning. Avskrivningar är 
en bokföringsmässig värdeminskning av föreningens byggnader och påverkar inte föreningens likviditet 
 
Under 2021 har styrelsen varit i kontakt med olika leverantörer av solpaneler samt ladd stolpar. Offerter  

inkommer under 2022 från HEM samt Bravida och vidare diskussion förs under 2022. 

Föreningen har under året valt att amortera 850 000kr utöver den årliga amorteringen på 358 280kr vilket ger 

en total amortering under 2021 på 1 208 280kr. Kvarstående lånevolym vid årsskiftet är 34 932 300kr. 

Styrelsen har bundit om den ena lånedelen under verksamhetsåret på en 5-åriga period till förmånlig ränta. 

Under verksamhetsåret tecknades även ett nytt 2 årigt avtal med PART Fastighetsförvaltning AB. 
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FLERÅRSÖVERSIKT 
Belopp i TSEK där ej annat anges 

         2021        2020                  2019        2018 
Årsavgifter och hyror  2 345 2 363 2 356  1 364 
Resultat exklusive avskrivningar  930 768 819 -117 
Resultat efter finansiella poster  -67 -229 -179 -699 
Eget kapital  91 555 91 622 91 851 92 030 
 
NYCKELTAL 
 
Soliditet %  73 72 72 72 
Lån/kvm, BOA                      10 692                   11 076                   11 189                    11 360 
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL 

 Medlems- Underhållsfond Balanserat Årets resultat Totalt 
 Insatser resultat  
Belopp vid årets ingång 93 434 349 434 363          -2 017 309 -229 256  91 622 147 
Resultatdisposition enligt föreningsstämman: 
Balanseras i ny räkning -229 256              229 256    
Förändring av underhållsfond  150 617             -150 617  
Förändring av medlemsinsats                         
Årets resultat   -66 843      -66 843 
 Belopp vid årets utgång  93 434 349 584 980           -2 397 182              -66 843         91 555 304 

 

RESULTATDISPOSITION 

 Medel att disponera: 
Balanserat resultat                                                   -2 246 565 
 Årets resultat _           -66 843 

 Summa                                                                     -2 313 408 

 Förslag till disposition: 
 Avsättning till underhållsfond                                   150 617  
 Balanseras i ny räkning  -2 464 025 
 Summa  -2 313 408 
 
 

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med 
tilläggsupplysningar. 
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RESULTATRÄKNING 

 2021-01-01 2020-01-01 
 2021-12-31 2020-12-31 

 Rörelseintäkter 
 Årsavgifter och hyror 1 2 345 575 2 362 753  
Övriga intäkter  157 490 6 600  
 Summa rörelseintäkter  2 503 065 2 369 353 
  
 Rörelsekostnader 
Driftskostnader 2 -1 066 525 -1 095 789  
Styrelsearvoden och sociala avgifter 3 -90 218 -76 407  
Avskrivning av materiella -997 292 -997 292  
 anläggningstillgångar 
 Summa rörelsekostnader -2 154 035 -2 169 488  

 Rörelseresultat 349 030 199 865  

 Finansiella poster 
 Räntekostnader och liknande resultatposter -415 873 -429 121  
 Summa finansiella poster -415 873 -429 121  

 Resultat efter finansiella poster -66 843 -229 256  

 Resultat före skatt -66 843 -229 256  

 Årets resultat -66 843 -229 256  
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BALANSRÄKNING 

 2021-12-31 2020-12-31 

 TILLGÅNGAR 

 Anläggningstillgångar 
 Materiella anläggningstillgångar 
 Byggnader och mark 4 124 284 370 125 281 662  

 Summa materiella anläggningstillgångar 124 284 370 125 281 662  

 Summa anläggningstillgångar 124 284 370 125 281 662  

 Omsättningstillgångar 

 Kortfristiga fordringar 
 Kundfordringar 405 666 381 568  
 Övriga fordringar 96 96  
 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 46 966 11 336  

 Summa kortfristiga fordringar 452 728 393 000  

 

 Kassa och bank 
 Kassa och bank 1 365 896 1 663 371  

 Summa kassa och bank 1 365 896 1 663 371  

 

 Summa omsättningstillgångar 1 818 624 2 056 371  

 

 SUMMA TILLGÅNGAR 126 102 994 127 338 033 
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget Kapital  
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 93 434 349 93 434 349 
Fond för yttre underhåll 584 980 434 363  
Summa bundet eget kapital 94 019 329 93 868 712  

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -2 246 565 -1 869 645  
Avsättning till underhållsfond -150 617 -147 664  
Årets resultat -66 843 -229 256  
Summa fritt eget kapital -2 464 025 -2 246 565  

Summa eget kapital 91 555 304 91 622 147  

Långfristiga skulder  
Fastighetslån 5,6 33 365 740 34 574 020  

Summa långfristiga skulder  33 365 740 34 574 020  

Kortfristiga skulder 
Fastighetslån  358 280 358 280  
Leverantörsskulder  90 154 55 051  
Övriga skulder  11 750 8 542  
Skatteskulder 25 579 19 126  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  696 187 700 867  

Summa kortfristiga skulder 1 181 950 1 141 865  
 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 102 994 127 338 033  
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 TILLÄGGSUPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, 
årsredovisning i mindre företag. 

 Anläggningstillgångar 
 
 Materiella anläggningstillgångar 
Avskrivning görs över den förväntade kvarvarande ekonomiska livslängden. 
Nedanstående avskrivningsprocent används. 
 
Typ Procent Antal år 
Byggnad  1,00% 100 
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, bestående värdenedgång skall hanteras genom 
nedskrivning. 
 
 
Not 1 Årsavgifter och hyror  2021  2020 

Årsavgifter bostäder 2 207 712 2 208 012  
Hyresintäkter p-plats 136 845 154 200  
Övriga intäkter* 158 508 7 141  
   2 503 065 2 369 353  
 
*Föreningen betalade förra året 128 800kr i fastighetsskatt som avsåg byggherren. De är återbetalade här. 
 
 
Not 2 Driftskostnader 2021 2020 

 Fastighetsskötsel och förvaltning 167 208 162 336  
 Fjärrvärme 175 083 136 890  
 El 65 801 111 313  
 Vatten och avlopp 72 823 57 179  
 Sophantering 118 829 111 877  
Trädgårdsskötsel 70 601 129 176  
Snöhantering                                                                                                                         44 473  3 625 
 Reparation och underhåll       155 455 175 750  
 Fastighetsskatt - 128 800  
 Försäkringspremie 35 147 33 187  
TV, bredband 121 632 10 800 
 Revisionsarvoden 22 563 15 000 
 Hissar 4 967 3 678  
Förbrukningsinventarier, materiel 2 821 - 
 Bankkostnader 3 449 3 679  
Övriga förvaltningskostnader 5 673 12 498  
 1 066 525 1 095 789  
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Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2021-12-31 2020-12-31 

 Styrelsearvoden                                                                                                                68 650  54 000  
 Arvode (besiktning)                                                                                                                    -    4 140  
 Sociala avgifter på arvoden                                                                                            21 568  18 267 
                                                                                                                                              90 128                     76 407                                                                                                                                                                                                                                                                            
                                                                                                                                            
 
 
Not 4 Byggnader och mark         2021-12-31            2020-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 127 858 000 127 858 000  
Utgående anskaffningsvärden 127 858 000 127 858 000 
 
Ingående avskrivningar -2 576 338 -1 579 046  
Förändringar av avskrivningar 
 Årets avskrivningar -997 292 -997 292 
 Utgående avskrivningar -3 573 630 -2 576 338 
 Redovisat värde 124 284 370 125 281 662  

 Taxeringsvärden 67 800 000 67 800 000 

 

 
Not 5  Fastighetslån, långfristiga 
    33 724 020 
Amorteras under 2022, kortfristig 358 280 
Summa fastighetslån 33 365 740 

 Låneinstitut   Ränta Villkorsändring Ing.skuld Förändring  Utg.skuld Amorteras 2022 
Stadshypotek     1,29%   2024-04-30           12 000 000  12 000 000  

Stadshypotek     0,99% 2026-06-01           11 914 000 -850 000 11 064 000 - 

Stadshypotek 1,35% 2023-06-01           11 018 300 358 280 10 660 020     358 280 

                                   34 932 300 -1 208 280 33 724 020 358 280 

 

 

Not  6  Förfallotid skulder    2021-12-31 2020-12-31 

 

Förfaller mellan 1 och 5 år     1 433 120 1 433 120  

Förfaller senare än 5 år     31 932 620 33 140 900 

   

Övriga upplysningar 

Not 7 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 

Styrelsen har beslutat att lämna avgiften för 2022 oförändrad.  
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Not 8 Ställda säkerheter    2021-12-31 2020-12-31  

 

Fastighetsinteckningar     35 828 000 35 828 000 

 

 

 

 

Halmstad           /               2022 

 

 

     
Niklas Nilsson  Ellinor Qvist 

                                                                                   
 Karl Olof Andersson  Marina Karlsson 
 

                                                                      
Anna Andersson 

 

 Min revisionsberättelse har lämnats           /             2022 

________________________________ 
Johan Liljencrantz 
Auktoriserad revisor
 


