Brf Branten Nr 3
716419-3752

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Branten Nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2003 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-17
och nuvarande stadgar registrerades 2005-04-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rikard Gustavsson Ordférande
Denis Chouvaev Ledamot
Ida Essner Ledamot
Annette Elisabet Skold Ledamot
Josefin Helena Christensen Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Denis Chouvaev, Josefin Helena Christensen, Ida Essner, Rikard Gustavsson och Annette Elisabet Skold.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christina Bergman Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Branten nr 3 1985 Solna

Fullvardesforsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme (Norrenergi).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 878 m2, varav 825 m2 utgdr boyta och 53 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stadfirma 53 m? 2009-01-01--2024-01-01
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2003 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte till LED-belysning i trapphuset 2018

Byte av fjarrvarmecentralen 2018

Ommalning av trapphuset 2017 - 2018

OvK 2017 varje 10 ar

Byte av gasledning till huset 2016 pa initiativ av Gasnatet Stockholm
Stamspolning 2014 underhall for stambyte
Fonster, byte 2010

Energideklaration 2009

Bredband - fibernat 2007

Tvattmaskiner 2006 byte

Torkrum 2005

Sopstation 2005

Omlaggning av tak 2005

Rérstambyte 2003 - 2004

Entrédorr 1997

Omputsning av fasad 1997 kosmetisk renovering 2013
Elstambyte 1992

Sakerhetsdorrar 1989

Renovering av balkonger 1985

Nyinstallation hiss ombyggnad 1990
Planerat underhall Ar Kommentar

lagning av fasad 2022 under upphandling
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband 100Mbit/s via fiber

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsjour Dygnet Runt Jour
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Foreningens ekonomi

Sedan 2020 foljer foreningen K3-reglerna for ekonomisk redovisning for att i framtiden majliggéra avskrivning av

stdrre investeringar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1609 349 1524 711

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 729 860 727 760

Finansiella intakter 529 6

Minskning kortfristiga fordringar 0 26 115

Okning av kortfristiga skulder 39917 0
770 306 753 881

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 543 011 526 977

Finansiella kostnader 45 926 46 196

Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 9749

Okning av kortfristiga fordringar 23522 0

Minskning av langfristiga skulder 11744 11744

Minskning av kortfristiga skulder 0 74 575
624 203 669 242

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1755 452 1609 349

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 146 103 84 638

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 35%

6%

Hyror
1%

Arsavgifter
83%

Fastighetssk

att/avgift
o \

Taxebundna
kostnader
34%

Reparationer

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 735 735 735 735
Hyror/m2 hyresrattsyta 1510 1506 1482 1449
Lan/m? bostadsrattsyta 3976 3990 4004 4019
Elkostnad/m? totalyta 32 36 36 32
Varmekostnad/m? totalyta 169 140 147 151
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 20 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 53 53 51
Soliditet (%) 55 55 54 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35 57 -10 40
Nettoomsattning (tkr) 728 728 726 725

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 825 m2 bostader och 53 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2737910 0 0 2737910
Upplatelseavgifter 2 483 970 0 0 2 483 970
Fond for yttre underhall 47 222 7404 0 39 818
S:a bundet eget kapital 5269 102 7 404 0 5261698
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 058 195 -7 404 56 814 -1 107 606
Arets resultat 34934 34934 -56 814 56 814
S:a ansamlad férlust -1 023 261 27 530 0 -1 050 791
S:a eget kapital 4 245 841 34 934 0 4210907
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 34 934
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 050 791
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -7 404
summa balanserat resultat -1 023 261
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 023 261

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

727 980
1880
729 860

-375 121
-99 887
-68 004

-106 518

-649 529

80 331

529
-45 926
-45 397
34934

34934

2020

727 760
0
727 760

-386 223
-84 136
-56 618
-97 778

-624 755

103 005

-46 196
-46 190

56 814

56 814
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 5906 558 6013075
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5906 558 6 013 075
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5906 558 6 013 075

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1745113 1597611
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 23522 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1768 636 1597 611
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 18 297 19 697
Summa kassa och bank 18 297 19 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1786 933 1617 308
SUMMA TILLGANGAR 7 693 490 7 630 383
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5221880 5221880
Fond for yttre underhall Not 13 47 222 39 818
Summa bundet eget kapital 5269 102 5261698
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 058 195 -1 107 606
Arets resultat 34 934 56 814
Summa ansamlad foérlust -1 023 261 -1 050 791
SUMMA EGET KAPITAL 4 245 841 4210 907

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 -2 335 966 483 872
Summa langfristiga skulder -2 335 966 483 872
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5616 188 2 808 094
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 38 422 11377
Skatteskulder 2 462 1832
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 126 543 114 301
intakter

Summa kortfristiga skulder 5783616 2 935 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 693 490 7 630 383
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 73 ar 73 ar
Yttertak 28 ar 28 ar
Fonster/dorrar och portar 34 ar 34 ar
Stamledningar VA 58 ar 58 ar
Varmesystem 25 ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 606 393 606 393
Hyror lokaler 80015 79 795
Bredbandsintakter 41 580 41 580
Oresutjamning -8 -8
727 980 727 760
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 1880 0
1880 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Sotning 0 2174
Hissbesiktning 2 306 6 927
Myndighetstillsyn 8 624 9020
Gemensamma utrymmen 0 2125
Gard 986 1939
Serviceavtal 5793 5920
Forbrukningsmateriel 463 1687
18 172 29792
Reparationer
Tvattstuga 7 057 0
Hiss 19 220 45 961
26 277 45 961
Taxebundna kostnader
El 28 457 31793
Véarme 148 060 122 490
Vatten 20 207 19 948
Sophdamtning/renhalining 39173 21742
Grovsopor 454 0
236 351 195 973
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15 965 22 871
Kabel-TV 10 642 14 147
Bredband 31185 41580
57 792 78 598
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 529 35899
TOTALT DRIFTKOSTNADER 375 121 386 223
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Inkassering avgift/hyra 463 900
Foreningskostnader 0 438
Fritids- och trivselkostnader 2170 500
Forvaltningsarvode 74728 73132
Forvaltningsarvoden 6vriga 9 875 0
Administration 3321 4 596
Konsultarvode 4720 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4610 4 570
99 887 84 136
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54 167 45 000
Sociala kostnader 13 837 11618
68 004 56 618
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 73 601 73 601
Yttertak K3 7127 7127
Fonster/dorrar och portar K3 8 537 8 537
Stamledningar VA K3 8513 8513
Varmesystem K3 8 740 0

106 518 97 778

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 441 562 9223063
Nyanskaffningar -1 218 499
Utgaende anskaffningsvarde 9 441 561 9 441 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3428 487 -3330710
Arets avskrivningar enligt plan -106 518 -97 778
Utgaende avskrivning enligt plan -3 535 004 -3 428 487
Planenligt restvarde vid arets slut 5906 558 6 013 075
| restvardet vid arets slut ingar mark med 691 000 691 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 799 000 8 799 000
Taxeringsvarde mark 12 790 000 12 790 000

21 589 000 21 589 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 000 000 21 000 000
Lokaler 589 000 589 000
21 589 000 21589 000

Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 000 56 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 000 56 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 000 -56 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -56 000 -56 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 125 34 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 125 34 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 125 -34 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 125 -34 125
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 959 7 959
Klientmedel hos SBC 686 631 1589 652
Rantekonto hos SBC 1050 524 0
1745 113 1597 611
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 7 983 0
Kabel-TV 3635 0
Bredband 10 491 0
Serviceavtal 1413 0
23 522 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 39 818 51789
Reservering enligt stadgar 7 404 7 404
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -19 375
Vid arets slut 47 222 39 818
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Rantesats
2021-12-31
1,210 %
1,210 %
1,210 %
1,430 %
1,430 %
1,430 %
1,430 %
1,430 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 221 502 kr.

Belopp
2021-12-31
156 432
131 075
196 365
602 750
789 600
656 000
473 000
275 000
3280 222

-5616 188
-2 335 966

Belopp
2020-12-31
158 336
135975
201 305
602 750
789 600
656 000
473 000
275 000
3291 966

-2 808 094
483 872

Villkors-
andringsdag
2023-12-28
2023-12-28
2023-12-28
2022-12-28
2022-12-28
2022-12-28
2022-12-28
2022-12-28

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4517 000 4517 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 4911 0
Varme 19 920 0
Sophdmtning 661 0
Extern revisor 5 000 0
Arvoden 29 167 40 000
Sociala avgifter 10 735 12 568
Ranta 1059 1068
Avgifter och hyror 55 090 60 665
126 543 114 301
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En lagning av skdnhetsfel i fasaden planeras under 2022, insamling av offerter pagar.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2022

Rikard Gustavsson
Ordférande

Ida Essner
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Christina Bergman
Extern revisor

Denis Chouvaev
Ledamot

Annette Elisabet Skold
Ledamot

/ 2022
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