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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-10-29. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-06-24

Nuvarande stadgar registrerades 2020-06-24. Féreningen bestar av attioatta (88) bostadslagenheter, varav tre
(3) bostader upplats av foreningen med hyresratt.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Ingemar 17 med adresserna Ingemarsgatan 3A och 3B samt Birger
Jarlsgatan 115A och 115B i Stockholm.

Foreningen upplater sex (6) lokaler om 435 kvm, tre (3) Hyresratter om 103 kvm samt 85 Bostadsratter om 4
358 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdakrad hos Brandkontoret.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
1963 Byte av radiatorer och varmestammar

Fonsterrenovering, fonstertatning, nya maskiner i tvattstuga, renovering ytskikt

2006 . . . N .
tvattstuga, installation av undercentral fjarrvdarme, renovering av soprum

Putsslagning av fasad, balkongrenovering, fonstermalning, trappmalning, byte av
2007 elstammar, dérrmalning, byte till sdkerhetsdorrar, renovering soprum, installation av
nya belysningsarmaturer, underhall av markterasser

2011 Relining och spolning av stammar, renovering av stupror, renovering av ytterportar
2014 Byte av samtliga stammar i kéllaren

2015 Renovering av gardsbjalklag och kallare

2019 Installation av hissar

2019 Komplett byte av yttertak

2019 Atgard problem med ventilation enligt OVK

2019-2020 Stambyte koksstammar mot Birger Jarlsgatan

2021 Ny maskinpark tvattstuga
PLANERADE UNDERHALL

2022 Renovering av sop & cykelrum
2022 Stamspolning

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Internet Bredband2
TV Sappa
Fastighetsforsakring Brandkontoret
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Efter vindsbygget statt klart sa har féreningen nu dndrat andelstalen sa att de visar mer rattvisa andelstal,
detta har paverkat avgifterna marginellt. Under rdkenskapsaret har dven tre nya tvattmaskiner och
torktumlare inférskaffats samt ett nytt torkskap. Det har dven utférts om en omréstning av forsaljning av en
andel av lokalen pa Ingemarsgatan 3B om 21 kvm dér Ja blev resultatet och transaktionen genomférdes i
forsta kvartalet av kommande rakenskapsar.

EKONOMI

Resultatet for aret (2021) -773 412 vilket ar en forbattring fran forra rakenskapsaret (2020) -1 738 128. Per
arsskiftet, efter arets amorteringar, uppgick foreningens kassa om 1,9 MSEK vilket ar en férbattring fran forra
rakenskapsaret med 94 959. Inga nya lan har upptagits under aret och de finansiella skulderna ar oférandrade
for foregaende ar.

LAN OCH NYCKELTAL

Nyckeltal 31 dec 2021 MSEK um N perkvM
(SEK)

Totala fastighetslan 35.3

Lokalyta 435,2

Boendeyta Total 4482 7 876

Boendeyta + lokalyta 4917,2 7179

Planerade héindelser under 2022
Renovering av soprum och cykelrum Q2.
Ny ekonomiskplan Q1.

Ny underhalsplan Q1.

Forsaljning av andel av lokal slutférdes i Q1.

Eventuella resterande beslutade atgarder enligt OVK slutférs i Q1.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 121 st. Tillkommande 41 och
avgaende medlemmar under aret var 40. Det har under aret skett 23 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
3405 684
-773 412
66

578 453
181 841 000
4461
561

7922
0,71
37,02

2020
3389119
-1738128
66

517 093
181 841 000
4461

589

7743

1,12

36,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3156 105
-1235943
48

538 514
144 839 000
3794

630

11 447
1,70

55,99

Arsredovisning 2021

2018

3140 650
-908 274

57

455 938
106 712 000
3746

622

1,09

41,36

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Direkt kapitaltillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
61879 887
31034 309
517093
1148 418
-15426 931
-1738128
77 414 648

Disp av foreg
ars resultat

-1738128
1738128
0

Disp av
ovriga poster
61360

-61 360

-773 412
-773 412

2021-12-31
61879 887
31034 309
578 453
1148 418
-17 226 419
-773 412
76 641 236



Brf Ingemarshov i Stockholm Arsredovisning 2021
769602-6041

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 226 419
Arets resultat -773 412
Totalt -17 999 831

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre £45 523
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -324 280
Balanseras i ny rakning -18 221 074
-17 999 831

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-7

10

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3405 684
415 693

3821377

-2 566 235
-462 210
-187 664

-1 126 308

-4 342 417

-521 040

-252 372
-252 372

-773 412

-773 412

2020-01-01 -
2020-12-31

3485194
7

3485 201

-2 787 563
-669 590
-183 325

-1 096 434

-4 736 912

-1251711

-486 417
-486 417

-1738 128

-1738 128
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

11
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2021-12-31

95447 575
18 042 386

113 489 961

113 489 961

353 861
1895 788
99 629

2349 278

9355
9355

2358633

115 848 594

2020-12-31

96 573 883
18 062 843

114 636 726

114 636 726

93791
1980 402
131 057

2 205 250

2042
2042

2 207 292

116 844 018
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

12
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2021-12-31

94 062 614
578 453

94 641 067

-17 226 419
-773 412

-17 999 831

76 641 236

19 890 816
31200

19922 016

15447 750
166 581

12 590

72 261
3586 160

19 285 342

115 848 594

2020-12-31

94 062 614
517093

94 579 707

-15426 931
-1738 128

-17 165 059

77 414 648

9945 000
2 000

9947 000

25393 566
665 002
9950

60 214
3353638

29 482 370

116 844 018
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingemarshov i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13



Brf Ingemarshov i Stockholm
769602-6041

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostdder VVS

Dorrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Underhall lagenheter

Tvattstugor

Vindsprojekt

Summa

Arsredovisning 2021

2021

93 684
720792
-30 000
2445 632
591 269
3 821377

2021
29212
1330
23 602
103723
12 040
11480
181 387

2021
19451
38 395

4 525

217 647
280 018

2021
108 114
384 746

0
492 860

14

2020

93 464
730 865
-154 432
2564417
250 887
3485201

2020
48 886
1332

0

84 664
32 828
2 897
170 607

2020

0

0

9166
667 582
676 748

2020
294718
0

189 445
484 163
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

15
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2021

277 414
76 137
708 306
118 677
1180534

2021
108 912
95722
226 802
431 436

2021
80
149794
121 624
3790
48 857
138 065
462 210

2021
44 864
142 800
187 664

2021

0

252 358
14
252372

2020

240 254
111 668
592 340
108 767
1053 029

2020
108 900
87 810
206 306
403 016

2020
3479
180909
120 283
6012
43543
315 364
669 590

2020
43 825
139500
183 325

2020
477

485 520
420

486 417
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

16
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2021-12-31 2020-12-31
109 232 427 103 257 427
0 5975 000

109 232 427 109 232 427
-12 658 544 -11 562 110
-1126 308 -1 096 434
-13 784 852 -12 658 544
95 447 575 96 573 883
45 526 000 45 526 000
53 841 000 53 841 000
128 000 000 128 000 000
181 841 000 181 841 000
2021-12-31 2020-12-31
1893 419 1805 773
2369 2369

0 172 260

1895 788 1980 402
2021-12-31 2020-12-31
18 150 18 150

39 962 37593

54 094 51405

0 10 002

12577 13 907

99 629 131 057
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-12-28
2022-05-28
2023-10-28
2022-10-28
2022-04-28

Rantesats
2021-12-31
0,95 %
0,53 %
0,68 %
0,34 %
0,48 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny ekonomisk plan i syfte att halla reda pa foreningens langsiktiga intdkter och kostnader. Ny underhallsplan i
syfte att fa en Oversikt pa fastighetens skick och vad som bor goras de kommande 50 aren. Forséljning av andel

i lokal om 21 kvm. Renovering av sop och cykelrum.
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Skuld
2021-12-31
9945 816
3 000 000
9945 000
3 000 000
9447750
35 338 566

15447 750

2021-12-31
21000

209 865
328 825
189 502
5989

19 561
2811419
3 586 160

2021-12-31
51339000
51 339 000

Skuld
2020-12-31
9945 816
3 000 000
9945 000
3 000 000
9447750
35 338 566

2020-12-31
21000

210 204
281 637
160 546

44 525

18 244
2617 483
3353638

2020-12-31
51 339000
51 339 000



Brf Ingemarshov i Stockholm
769602-6041

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Alex Wollin Beti Petrovic
Kassor Sekreterare
Hampus Le Maire Margit Strom
Ledamot Ledamot

Nicklas Linderskold
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats

Margareta Kleberg
Revisor

18



