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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF GULDET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen innehar sin fastighet med tomtrétt; Méassingen 1:1 i Stockholms stad.
Tomtréattsavgalden kommer att hdjas stegvis enligt nedan:

April 2021 — mars 2022 412 900 kr
April 2022 - mars 2023 452 800 kr
April 2023 — mars 2024 492 800 kr
Fr april 2024 532 800 kr

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 41 | 4674
Parkering och 46
carport

Géstparkeringar 12

Foreningens fastighet &r byggd 2000 - 2001.

Féreningen ar forsékrad hos Folksam. Styrelseansvarsforsakring finns hos AlG.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har avgifterna varit oférandrade. Ingen héjning av avgiften ar budgeterad for 2022.

Genomfort underhall
e Byte av expansionskérl i undercentralen
Avslutat avveckling av kompostmaskin
Radonmétning i alla lagenheter
Upprattat energideklarationer for alla 1agenheter
Lekplatsbesiktning utford samt atgardat kritiska anmarkningar

Transaktion 09222115557467625226

Signerat AG, FY, HPW, EG, LS, IS, JH, TL



A HSB Bostadsrattsférening Guldet i Stockholm 3 (15
ARSREDOVISNING O oo 219

e Nya friskluftsfilter till alla I4genheter koptes in.

Planerat underhall
Under 2022 planeras:
e Dbyte av varmevaxlare

Ovriga vasentliga handelser

| samband med energideklarationen uppmarksammade vi pa att vi har hogre vattenforbrukning an
normalt. Efter lacksokning konstaterades att vi har en varmvattenlacka vid vastra garden. Lackan lagas
sa snart den ar lokaliserad.

Brf Guldet fyllde 20 ar under 2021 och detta firades med tarta och bubbel i samband med foreningens
hoststadning 9 oktober.

Vi forlangde avtalet med Bredband2, som &r var internetleverantor, med 5 ar.

Vi omforhandlade ett av vara lan (Swedbank) och band rantan pa 5 ar till 1,11%.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-26. Féreningsstamman genomfdrdes med enbart
postréstning pga pandemin. 19 réstberattigade medlemmar postrdstade.

Styrelsen konstituerades till 6 ledaméter och 2 suppleanter

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Albert Gostas Ordférande

Erika Gronlund Vice Ordftrande
Ingvar Sj6berg Ledamot

Peter Wagén Ledamot

Fai Yu Ledamot

Lisa Svérdling HSB-ledamot
Josefina Lloreda Suppleant

Andrew Ratcliff Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar:

Albert Gostas Ordférande
Erika Gronlund Vice Ordftérande
Ingvar Sjoberg Ledamot

Peter Wagén Ledamot
Josefina Lloreda Suppleant
Andrew Ratcliff Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
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Firmatecknare har under ar 2021 varit
Albert Gostas

Fai Yu

Ingvar Sjoberg

Erika Gronlund

Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Tomas Larsell Féreningsvald ordinarie
Jonathan Larsson Féreningsvald suppleant

BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens hade ingen representant i HSB:s fullmaktige i ar.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anna Larsson Svensson, Lisa Boutz.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret gjordes en éversyn och uppdatering av underhallsplanen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 71 (70) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021. Under aret har 3 (3)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/kvm 752 752 742 733 733
Totala Intdkter kr/kvm 819 819 795 796 783
Sparande till underhall och 93 291 238 242 288
investeringar kr/kvm
Belaning, kr/kvm 5605 5732 5859 6 005 6 151
Rantekanslighet 7% 8% 8% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 641 441 437 427 362
Energikostnader kr/kvm 268 133 134 132 134

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en
enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter
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Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsféreningar har intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da
syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pé lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behdver goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller genom amortering av 1an och pa sa satt
skapa ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Langre
ner visas hur éverskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsréattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska
man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoéja avgiften med om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3826 3828 3718 3719 3660
Resultat efter finansiella poster -356 678 38 343 665
Soliditet 61% 60% 60% 60% 59%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den Iépande driften under rakenskapsaret. Darfor

tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter
Rorelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

3826 343
-3 788 432
-394 013
-356 102

110 000
680 950
434 848

Arets sparande per kvm total yta 93

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre Balanserat Arets
underhallsfond | resultat resultat

Belopp vid arets borjan 40 476 787 3931975 -1 483 916 678 377
Reservering till fond 2021 980 000 -980 000
lanspraktagande av fond -110 000 110 000

2021

Balanserad i ny rakning 678 377 -678 377
Arets resultat -356 102
Beloppet vid arets slut 40 476 787 4801 975 -1 675539 -356 102

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhdlisfond

Ianspraktagande av underhdlisfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

-805 539
-356 102
-980 000
110 000

-2 031 640

-2 031 640

och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3 826 343 3 827 627
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 956 175 -1 942 748
Ovriga externa kostnader Not 3 -87 031 -55 726
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 276 -63 406
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -680 950 -680 950
Summa roérelsekostnader -3788 432 -2 742 831
Rorelseresultat 37911 1 084 796
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5 045 2 261
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -399 058 -408 680
Summa finansiella poster -394 013 -406 419
Arets resultat -356 102 678 377
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 67 440 765 68 121 715
67 440 765 68 121 715
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 67 441 265 68 122 215
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 1 342 877 2 519 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 218 792 210 167
1561 669 2729 188
Kortfristiga placeringar Not 11 1 700 000 200 000
Kassa och bank Not 12 0 10 964
Summa omsattningstillgdngar 3 261 669 2940 152
Summa tillgdngar 70 702 934 71 062 366
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557467625226

40 476 787 40 476 787

4 801 975 3931975

45 278 762 44 408 762

-1 675 539 -1 483 916

-356 102 678 377

-2 031 640 -805 539

43 247 122 43 603 223

Not 13 25 516 349 19 486 041
25 516 349 19 486 041

Not 14 680 000 7 305 308
123 794 218 517

26 524 26 524

Not 15 1109 145 422 753
1939 463 7 973 102

27 455 812 27 459 143

70 702 934 71 062 366
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -356 102 678 377
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 680 950 680 950
Kassaflode fran Iopande verksamhet 324 848 1 359 327
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 601 -104 538
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 591 669 -129 115
Kassaflode fran Iopande verksamhet 907 916 1125675
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -595 000 -594 555
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -595 000 -594 555
Arets kassaflode 312916 531120
Likvida medel vid 3rets borjan 2728 654 2197 535
Likvida medel vid 3rets slut 3 041570 2728 654

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,93% av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 8 524 kronor per hus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 213 341 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 3513 864 3513 864
Individuell métning el 2442 0
Hyror 248 920 243 800
Bredband 61 500 61 500
Ovriga intakter 6417 12 463
Bruttoomsattning 3833 143 3 831 627
Avgifts- och hyresbortfall -6 800 -4 000
3826 343 3827 627
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 219170 104 175
Reparationer 224 657 72 338
El 57 573 48 065
Uppvarmning 581 262 498 931
Vatten 614 922 74 079
Sophamtning 137 185 115 806
Fastighetsférsakring 70 374 59179
Kabel-TV och bredband 65 176 86 059
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 342 309 349 484
Forvaltningsarvoden 124 399 172 709
Tomtrattsavgald 402 900 346 275
Ovriga driftkostnader 6 249 15 648
Planerat underhall 110 000 0
2956 175 1942 748
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 8 863 3621
Administrationskostnader 19 082 28 782
Extern revision 10 663 10 813
Konsultkostnader 31813 0
Medlemsavgifter 16 610 12 510
87 031 55726
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 48 300 46 500
Revisionsarvode 0 2 000
Ovriga arvoden 300 0
Sociala avgifter 15 676 14 906
64 276 63 406
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 936 1079
Ranteintakter skattekonto 14 0
Rénteintakter HSB bunden placering 4063 902
Ovriga rénteintékter 32 280
5 045 2261
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 398 785 407 767
Ovriga réntekostnader 273 913
399 058 408 680
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 75 018 000 75 018 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 018 000 75 018 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 896 285 -6 215 335
Arets avskrivningar -680 950 -680 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 577 235 -6 896 285
Utgdende redovisat varde 67 440 765 68 121 715
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 639 000 56 252 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 272 000 52 193 000
Summa taxeringsviarde 125911000 108 445 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1307 1331
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 341 570 2517 691
1 342 877 2519 022
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 217 172 209 972
Upplupna intakter 1620 195
218 792 210 167
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 700 000 200 000
1700 000 200 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kassa och bank

Handkassa 0 10 964
0 10 964
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 30616413 1,61%  2029-12-06 13 776 229 170 000
SBAB 30616421 1,28%  2024-12-06 5709 812 170 000
Swedbank 2750087344 1,11%  2026-09-25 6 710 308 340 000
26 196 349 680 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 796 349
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 516 349
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 34 541 160 34 541 160
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 680 000 7 305 308
680 000 7 305 308
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 26 164 8410
Forutbetalda hyror och avgifter 308 750 295 365
Ovriga upplupna kostnader 774 231 118 978
1109 145 422 753
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Vasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Albert Géstas Erika Gronlund Fai Yu

Hans Peter Wagén Ingvar Sjoberg Lisa Svardling
V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Tomas Larsell Joakim Hall

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Guldet i Stockholm, org.nr. 769605-2427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Guldet i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Guldet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Tomas Larsell
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Guldet i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALBERT GOSTAS i e FAI'YU " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 08:44:31

HANS PETER WAGEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-22 ki. 14:11:16

LISA SVARDLING P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 08:24:23

JOAKIM HALL P X

Bolagsr evisor Bankio
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 09:00:14

E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 08:58:51

ERIKA GRONLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kI. 08:21:39

INGVAR SJOBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 08:07:54

TOMAS LARSELL " X

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 16:52:52

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréattsférening Guldet i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL " X TOMAS LARSELL P X

Bolagsr evisor fanki® Revisor Fanka®
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 09:01:09 E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 17:47:22

HSB - dér méjligheterna bor



Org Nr: 769605-2427

HSB Bostadsrittsforening Guldet i Stockholm

Totala kostnader

Rantekostnader

Personalkostnader
0,
9% 2%

Avskrivningar
16%

Ovriga externa kostnader /

2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2021 oAr 2020
700 000

600 000
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