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Styrelsen for RB BRF Steget far hérmed

(1 ] Em Spsredovishi i rikenskanscr
Foérvaltningsberattelse  swsimss"
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-09-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-29.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms lén, Tyresd kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 116 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 274 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Regnbégen 1 i Stockholms Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 69 ldgenheter,
3 bokaler (som upplats med bostadsritt men med méjlighet till verksamhet),

1 gemensamhetslokal, 2 takterrasser och 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 2019.

Fastigheternas adress ir Varflodsgatan 15-23, Regnbagsgatan 20-24 och Rimfrostgrand 5-7 i Tyreso.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Protector forsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.
Gemensamhetsanliggning

Foreningen ingdr i gemensamhetsanliggningarna Regnbégen GA:1 (garage) och Regnbagen GA:2 (gérd och markytor).

Samfillighetsforeningen Regnbagen har bildats for att forvalta dessa. I GA:1 ingér Brf Gronskan och Brf Vérfloden och
foreningens andel &r 27,2% och GA:2 delas med Brf Gronskan och foreningens andel &r 50%.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
45 27 72

Foreningen har 2 lokaler som #r si kallade Bokaler, vilket betyder att de upplates med Bostadsritt.

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 93,5 m? fordelat enligt nedan.
Foreningens visentliga lokalavtal:

Salong Saho AB 58,5 m?
Beprep 35 m?
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Total tomtarea 1 567 m?

Total bostadsarea 3386 m?
Arets taxeringsvirde 72918 000 kr
Varav byggnad 56 646 000 kr
Varav mark 16 272 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggenavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens 4tagande gentemot freningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och dérmed
sammanhingande fragor. Detta innebir bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader samt kostnader
for drift och underhall av fastigheten, for tiden fran godkénd slutbesiktning fram till s& kallad avrékningsdag.
Avrikning infaller 5 manader efter godkind slutbesiktning.

Godkind slutbesiktning dgde rum 2019-11-27.
Enligt tecknat RB-avtal skedde avrdkning per 2020-04-30.

Enligt RB-avtalet tillfaller 6verskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. I det har fallet genom att
Entreprenaden krediterades med 513 tkr. Ett $vergripande mél gillande den ekonomiska fSrvaltningen,

dr att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda drsavgifterna, tillsammans med

Ovriga intikter samt avsittning till fonder, ger en langsiktigt hallbar ekonomi for foreningen

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normal inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fSr verksamhetséret gjorts med 102 tkr.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Vattenfall El

Vattenfall Fjarrvdrme

KONE Hisservice

Tyresé Kommun Renhallning

Tyres6 Kommun Vatten

Securitas Jourmontor Jour
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Efter Ordinarie arsstimma 2020-02-11 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Ask Ordforande 2021

Fredrik Sirberg Vice ordférande 2021

Stella Wannberg Ledamot 2022

Leena Wendt Ledamot 2022

Marianne Johansson Sekreterare Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magnus Lindell Suppleant 2021

Tomas Kullberg Suppleant 2021

Linnéa Selvad Suppleant 2022

Inkeri Ahonen Suppleant 2022

Ewa Sundman Suppleant Riksbyggen

Efter extra arsstimma 2020-10-07 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Leena Wendt Ordforande 2022

Stella Wannberg Vice ordférande 2022

Rebecka Palm Ledamot 2021

Jimmy Mattsson Ledamot 2021

Emil Kaup Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Linnéa Lind Selvad Suppleant 2022

Inkeri Ahonen Suppleant 2022

Maria Strid Persson Suppleant 2021

Jessica Johansson Suppleant/Sekreterare 2021

Asa Lindqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzell Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor

2021

Fortroendevald
Jeanette Kallgren revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Rikard Nordberg 2021
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Linnéa Lind Selvad, sammankallande

Ulla Luin

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Avrikning gjordes 5 manader efter godkénd slutbesiktning och skedde per 2020-04-30 och gav ett underskott for
entreprenaden pa 513 tkr vilket krediterades RB Brf Steget.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal uppgar vid bokslutsdatum till 107st medlemmar.

Foreningens arsavgift har legat oforindrad sedan freningens bildande men enligt Ekonomisk Plan och dess
Ekonomiska analays s riknar man med en hsjning med 2% érligen for att ticka dkade kostnader enligt index.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
Riksbyggen #ger vid rdkenskapsérets slut 5st ligenheter varav 2st &r bokaler.

Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020
Nettoomsittning 2615
Resultat efter finansiella poster -843
Arets resultat -843
Resultat exklusive avskrivningar 274
Balansomslutning 229 125
Soliditet % 76
Likviditet % 100

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 124 118 000 0 0 0 0 0
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 0 0
Reservering underhéllsfond 102 000 -102 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Nya insatser och
upplatelseavgifter 51341 000 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat -842 803
Vid érets slut 175 459 000 0 0 102 000 -102 000 -842 803
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Arets resultat -842 803
Arets fondavsittning enligt stadgarna -102 000
Summa -944 803
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -944 803

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2614728 339232
Ovriga rorelseintékter Not 3 238 125 90 151
Summa rorelseintiikter 2 852 853 429 383
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 058 103 -137 068
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 756 -210 226
Personalkostnader Not 6 -101 865 -82 138
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1116 375 0
Summa rorelsekostnader -2 464 098 -429 431
Rorelseresultat 388 755 -48
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 345 48
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1231903 0
Summa finansiella poster -1231 558 48
Resultat efter finansiella poster -842 803 0
Arets resultat -842 803 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 227 883 625 0
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 220 640 001
Summa materiella anliiggningstillgingar 227 883 625 220 640 001
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 36 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 0
Summa anliggningstillgingar 227919 625 220 640 001
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 70 263 10 638
Ovriga fordringar Not 13 513007 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 157 819 21245
Summa kortfristiga fordringar 741 089 31883
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 464 683 4173 215
Summa kassa och bank 464 683 4173215
Summa omsittningstillgangar 1205772 4205098
Summa tillgangar 229 125 397 224 845 099
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 459 000 124 118 000

Fond for yttre underhall 102 000 0

Summa bundet eget kapital 175 561 000 124 118 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -102 000 0

Arets resultat -842 803 0

Summa fritt eget kapital -944 803 0

Summa eget kapital 174 616 197 124 118 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53 305 750 100 310 000

Summa langfristiga skulder 53 305 750 100 310 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 268 200 0

Leverantorsskulder 130 815 3380

Skatteskulder 50038 0

Ovriga skulder Not 17 71980 95 080

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 682 417 318 639

Summa kortfristiga skulder 1203 450 417 099

Summa eget kapital och skulder 229 125397 224 845099
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Upparbetad kostnad for férvirv och nyproduktion redovisas som pagéende nybyggnad fram till dess att slutgiltigt
taxeringsvirde erhalls for mark och byggnad. Prelimindr avskrivning har gjorts for 9 manader under rikenskapsaret
med hinvisning till slutbesiktning av fastigheten 2019-11-27.

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

7
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2195289 423 121
Hyror, lokaler 80 000 0
Hyror, garage 560 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -26 313 -32 067
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -29 232 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -179 345 0
Rabatter -102 394 -51 822
Vattenavgifter 28016 0
Elavgifter 83 826 0
Debiterad fastighetsskatt- 4 881 0
Summa nettoomsittning 2614728 339 232

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 200 928 62178
Ovriga ersittningar 34215 27 669
Fakturerade kostnader 1010 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 4
Ovriga rorelseintikter 1980 120
Summa odvriga rorelseintékter 238 125 90 151

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Reparationer -115 722 -1 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 038 0
Samfillighetsavgifter -139390 0
Forsdkringspremier -37 873 -10 622
Systematiskt brandskyddsarbete -6 946 0
Serviceavtal -22 618 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1 564 0
Sné- och halkbekdmpning -17 382 0
Forbrukningsinventarier -6 920 0
Vatten -177 810 -52 889
Fastighetsel -113 661 0
Uppvéarmning -89 667 0
Sophantering och atervinning -271752 -67 988
Forvaltningsarvode drift -6 760 -4418
Summa driftkostnader -1 058 103 -137 068

*Uppskattad virmekostnad for perioden maj-augusti enligt ekonomiskplan.

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Steget Org.nr: 769632-9536

4



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 605 401 -92 394
Forvaltningsarvode administration -524 240 0
IT-kostnader -202 304 -72 596
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -13 925
Ovriga forvaltningskostnader -3 960 0
Kreditupplysningar -3 288 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -34 215 -27 436
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 0
Bankkostnader -1 550 -3 875
Summa ovriga externa kostnader -187 756 -210 226
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -66 800 -62 500
Sammantridesarvoden -12 576 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 0
Sociala kostnader -20 989 -19 638
Summa personalkostnader -101 865 -82 138
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 116 375 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1116 375 0
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintékter frin hyres/kundfordringar 345 48
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 345 48
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Riintekostnader for fastighetslan -1231 903 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 231 903 0
74
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 178 620 000
Mark 50 380 000
229 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 000 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader* -1 116 375
0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1116 375
Restvirde enligt plan vid arets slut 227 883 625 0
Varav
Byggnader 177 503 625
Mark 50380 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 72 918 000
varav byggnader 56 646 000
varav mark 16 272 000

*Arets avskrivning byggnader

Prelimindir avskrivning har gjorts fién datumet for godkénd slutbesiktning (2019-11-27) till och med 2020-08-31

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott **

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 220 640 001 220 640 001
Vid arets slut 0 220 640 001
**Omfores under aret till Byggnad och Mark, not 10.
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Riksbyggen Garantikapitalandelar, 72st & 500kr 36 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 0
/s
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Not 13 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Andra kortfristiga fordringar, Riksbyggen avrikning 513 007 0
Summa ovriga fordringar 513 007 0
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 23280 21 245
Forutbetalt forvaltningsarvode 131 704 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 835 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 819 21 245
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Transaktionskonto 464 683 4173 215
Summa kassa och bank 464 683 4173 215
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 53 573 950 0
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga lan 0 100 310 000
Nésta &rs amortering langfristiga skulder till kreditinstitut -268 200 0
Langfristig skuld vid arets slut 53 305 750 100 310 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ | Villkorsandringsdag | Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar | Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,79% 2021-10-30 0 17 880 333 22 350 17 857983
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-10-30 0 17 880 333 22 350 17 857 983
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-10-30 0 17 880 334 22 350 17 857 984
lzumma 0 53 641 000 67 050 53 573 9&]

*Senast kdnda rintesatser

Enligt lanespecifikation ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2020 (ndistkommande rékenskapsar). Detta

I6n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta ldn som

langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att Iénet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet./,
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Not 17 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 0 92 394
Mottagna depositioner 56 841 0
Skuld for moms 14 832 0
Skuld sociala avgifter och skatter 307 0
Clearing 0 2 686
Summa O6vriga skulder 71 980 95 080

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 35175 19 638
Upplupna elkostnader 85189 0
Upplupna vattenavgifter 35073 36 381
Upplupna virmekostnader 89 667
Upplupna kostnader for renhallning 38 684 50 126
Upplupna revisionsarvoden 13 925 7050
Upplupna styrelsearvoden 117 054 62 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 776 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 266 874 142 944
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 682 417 318 639
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 53 641 000 53 641 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Féreningen fick sin fordran pa Riksbyggen avseende Avrikning enligt RB-avtal utbetald 2020-09-28.

Sedan rikenskapsarets utgang har inga 6vriga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning, intrdffat.

¥4
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Styrelsens underskrifter

\2/ ‘T%negé‘

Ort och datum
)
vé Orva w % |
Leena Wendt [

Emil Kaup

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- (/=<
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Steget, org.nr 769632-9536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Steget for rikenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r laimpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de//
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Steget for rikenskapsaret 2019-09-
01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Per Engzell

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vdrt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen -
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens éverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, rvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forviig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa et bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har I4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstéimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intréffar,
b) det r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Steg et for RB BRF Steget i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fir helba Livet
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