Stadgar for Bostadsforeningen N:o 11 kvarteret Ligret U.p.a

1§ Namn och dindamal

Denna forening, vars bendmning &r bostadsféreningen nr 11 kvarteret Lagret utan personlig
ansvarighet, har till indamal att for sina medlemmars rikning, inkdpa och for all framtid
besitta och forvalta den fasta egendomen nr 11 i kvarteret Lagret med adress Riddargatan 49,
114 57 STOCKHOLM. Bostadsforeningen skall i fastigheten dven uppléta bostadslédgenhet at
sina medlemmar. Bostadsldgenheterna ér respektive innehavares lagliga egendom.

2§ Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antas fysisk person, som har forvirvat andel i féreningen av
medlem eller direkt av foreningen. Har fler fysiska personer forvarvat andel gemensamt skall
dessa antas som medlemmar.

Ansodkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utféstelse att sokanden forbinder
sig att fullgdra de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att bosétta sig i fastigheten.
Till ansokan skall bifogas bestyrkt kopia av atkomsthandlingen.

Foreningen forbehéller sig rétten att fritt prova varje ansokan om medlemskap i de fall d&
denna ritt inte har inskrénkts genom vad som stadgats i 19 § nedan.

3§ Besittningsritt
Medlem erhaller besittningsrétt till ldgenhet i foreningens fastighet och behaller denna rétt sa
lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Den medlem som forsta gdngen forvarvat andelsritt i foreningen, har dé betalat insats
géllande andelsvérde pé den tillhorande ldgenheten enligt vad som framgari 4 §.

4 § Ligenhetsnummer och insatser
Varje medlem i foreningen tilldelas ett nummer, som &r dsatt den ldgenhet, for vilken
medlemmen tecknat sig.

Beloppen i nedan angivna tabell utgor de insatser med vilka medlemmar deltar i foreningen.

Ligenhetsnummer Ligenheter Insats kronor
1 n.b. 2 rum o kok 11.000
2 3 rum o kok 16.600
3 4 rum o kok 22.500
4 1 tr. 2 rum o kok 12.000
5 4 rum o kok 28.500
6 5 rum o kok 35.000
7 2 tr. 2 rum o kok 12.000
8 4 rum o kok 28.500
9 5 rum o kok 35.000
10 3 tr. 2 rum o kok 12.000
11 4 rum o kok 28.500
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12
13
14
15
16
17
18

5§ Andelar och rostetal

4 tr.

n.b.

5 tr.

5 rum o kok
2 rum o kok
4 rum o kok
5 rum o kok
1 rum o kokvréa
4 rum o kok
3 rum o kok

35.000
10.500
25.500
32.500
4.900
5.750
4.250

Lagenhetsidgare erhiller procentuell andel och rostritt i foreningen i enlighet med hér nedan

angiven tabell.

Ligenhetsnummer

O 01N LN Wi~

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Procentuell andel
3,34
4,76
6,50
3,43
6,54
7,90
3,43
6,54
7,90
3,43
6,54
7,90
3,43
6,54
7,90
1,23
7,29
5,39

Antal roster

334
476
650
343
654
790
343
654
790
343
654
790
343
654
790
123
729
539

Till 1agenheterna hor de utrymmen i kéllare, som dr dem tilldelade, &vensom ritt att, efter av
styrelsen bestimd turordning, anvianda tvéttstuga.

6 § Andelsbevis

Varje ldgenhet finns registrerad i foreningens ligenhetsregister med arkiverad képehandling.
Uppdatering av lagenhetsregistret sker vid dverlatelse.

Varje lagenhetsinnehavare erhéller foreningens stadgar och ordningsregler.

7§ Avgifter till foreningen
Medlem som erhallit besittningsratt &r skyldig att genom erldggande av arsavgift delta i alla
for foreningen gemensamma utgifter sdsom rénta, amortering samt drliga omkostnader for

fastigheten.

Enskild medlems procentuella andel av foreningens totala arsavgift framgar av nedanstdende

tabell.
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Ligenhetsnummer Procentuell andel

1 3,20
2 4,56
3 6,22
4 3,29
5 6,39
6 7,72
7 3,29
8 6,52
9 7,87
10 3,29
11 6,65
12 8,03
13 3,29
14 6,78
15 8,18
16 1,17
17 7,79
18 5,76

Arsavgiften faststills av styrelsen. Den skall erliggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria
dagen i manaderna mars, juni, september och december.

Skulle medlem forsumma inbetalningen av avgift, far respittiden inte dverskrida tva dagar.
Overskrids respittiden skall den forsumlige gottgdra foreningen med riinta, enligt rintelagen,
pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle foreningen tvingas vidta laga &tgirder for att {3 ut sin fordran &r den forsumlige
medlemmen skyldig att dven ersétta foreningen kostnaderna for detta. Andelen star som
sdkerhet for medlemmens skuld.

8§ Upplatelse

Om foreningen siljer andel och upplater besittningsrétt till 14genhet, dger foreningen ritt att
utover insatsen, berdknad enligt 4 § ovan, ta ut ett belopp, motsvarande skillnaden mellan
lagenhetens marknadsvérde och insats.

9 § Avsittning till fonder
Inom féreningen skall finnas en fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp som motsvarar minst 5% av
foregdende ridkenskapsars utdebiteringar.

10 § Styrelsen och dess dligganden
Foreningens angelidgenheter skall skotas av en styrelse med séte i Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ordinarie ledamoter samt minst en och hogst
tre suppleanter. Styrelseledamoter véljs bland foreningens medlemmar pé ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma héllits f6ljande rakenskapsar
efter valet. Suppleant inkallas vid forfall av ordinarie ledamot.
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Valbar till styrelsen ér dven foreningsmedlems dkta make eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Styrelsens ledaméter far endast véljas bland dem som bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutfor nir minst tre styrelseledamoter dr narvarande. Beslut fattas genom enkel
majoritet.

Vid lika rostetal har ordforande utslagsrost.
Styrelsen utser inom sig ordférande och vriga funktionérer.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Styrelsen skall se till att organisationen betrédffande bokforingen och medelsfoérvaltningen
dven innefattar en tillfredsstillande kontroll.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtrétt.

Genom styrelsens forsorg skall foras en medlems- och ldgenhetsforteckning. Forteckningen
skall innehélla uppgifter om:
e Medlemmens namn och adress
Andelsvirde
Avgift
Lagenhetensnummer i enlighet med 4 § ovan
Liagenhetens beteckning (fyrasiffror) for mantalsskrivning av medlem i enlighet med
vad lantmaéteriet foreskriver
Lagenhetens beldgenhet
Lagenhetens storlek
Lagenhetens Ovriga tillhérande utrymmen
Datum for intrdde och uttrdde i féreningen

Underrattas foreningen om pantsittning av andelsrétt eller &ndras uppgift i forteckningen skall
detta antecknas varvid dven dagen for anteckning skall anges

Till forteckningen skall fogas bestyrkt kopia av atkomsthandlingen.
Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig &rsredovisning, som
skall innehélla forvaltningsberittelse, balans- och resultatrakning, samt budget fér kommande
rakenskapsar.

11§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening
varav en skall vara ordférande eller kassor.

Alla handlingar, som undertecknas & foreningens vignar, skall for att vara giltiga,
undertecknas med hela firman.
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12 § Rikenskapsar och revision

Foreningens riakenskapsar skall omfatta kalenderar och rdkenskaperna avslutas den 31
december.

Styrelsen skall se till att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna senast 6 veckor
fore foreningsstamman.

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltning av foreningens angeldgenheter granskas
av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under forsta
rikenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna utses minst en och hogst tva
suppleanter for samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berittelse
senast 3veckor fore stimman.

13 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halles med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fore maj
manads utgang.

Vid ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:
Stimmans dppnande

Faststédllande av dagordning

Val av ordforande for stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare
Fraga om stimman har blivit i behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

13. Arvoden at styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av tva revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Stadgeenligt inkommande motioner

18. Stimmans avslutande

NN R LD =

Ne)

Medlem har rétt att fa sitt 4rende behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen
framstéller yrkande ddrom hos styrelsen senast 7 dagar fore arsstimman.

Extra stimma skall héllas nir foreningens styrelse s& bestimmer eller ndgon revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade pakallar det hos styrelsen. Extra stimma skall hanteras
enligt lagen om ekonomiska foreningar. Om medlem har starka skél kan denna inom 5 dagar
fran att kallelse blivit utsind, kridva att det skall vara minst 30 dagar mellan stimmor.

Pé extra stimma skall, utover drenden enligt punkterna 1 — 7 ovan, endast forekomma de
drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfiardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar. Kallelsen skall ske genom utdelning eller
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per e-post senast 4 veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma. Vid
kallelse avseende stadgedndring skall dock kallelse till extrastimma utfirdas senast 4 veckor
fore stimman.

Tidigast tidpunkt for kallelse till stimma skall vara 6veckor fore stimman.

Andra meddelanden skall tillstdllas medlemmar per e-post eller genom utdelning i
medlemmars brevlador eller genom anslag pa lamplig plats i fastigheten.

Under minst tva veckor fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingarna och
revisionsberittelse hallas tillgdngliga hos foreningen for medlemmarna.

Over beslut som fattas pa stimman skall foras protokoll som justeras och senast inom tva
veckor efter stimman vara tillganligt for foreningens medlemmar.

14 § Rostritt vid foreningsstimma
Vid foreningsstdimma rostas i enlighet med rostetal som anges i 5 § ovan.

Medlem dger ritt att foretrddas av annan myndig person som tillhdr hushéllet eller annan
medlem genom fullmakt.

Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem.
Medlem som inte till fullo inbetalt forfallna avgifter dger ej rostrétt vid stimma.

Sasom foreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta rosterna avges enligt
rostetabellen i 5 §. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och andra fragor enligt den
mening som bitrddes av ordférande vid stimman. Omrdstningen dr 6ppen dér inte annorlunda
beslutas.

15§ Beslut som kriver kvalificerad majoritet

Beslut om forsdljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplosning eller dndring av stadgar &r ej giltigt med mindre 4n att alla
rostberdttigade medlemmar forenar sig darom. Sker inte detta, skall beslutet fattas pa tva pa
varandra foljande stimmor och pa den stimma som sist hallits, bitrétts av minst tva
tredjedelar av rostetalet i tabellen, 5 §.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen
Okas, erfodras att minst tre fjardedelar av samtliga roster vid sista stimman bitrader forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems rétt till foreningens behallna tillgdngar vid dess
upplosning inskrénkes, erfodras att beslutet pa den sista stimman bitritts av samtliga
rostande. Detta giller dven for dndring av avgaende medlems ritt att fa ut inbetalda insatser
enligt 16 § i lagen om ekonomiska foreningar.

16 § Om overlatelse av andelsriitt och besittningsskydd samt ritt att bli medlem

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen dger rétt att verlata sin
andel till annan person, vars ansdkan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt 2 §.

Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forriin kdparen antagits till medlem och styrelsen
infort anteckning hdrom i ldgenhetsregistret.
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17 §

Har andel 6vergétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till lagenheten forrén han
eller hon antagits till medlem. Till dess s skett svarar dverlataren alltjamt for sina
skyldigheter som medlem, savida inte 6verlatelsen skett pa exekutiv auktion eller offentlig
auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antas inte den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion, till
medlem, skall foreningen 4ga rétt att [6sa in andelen till samma pris som k&paren erlagt, om ej
annan dverenskommelse tréffas.

18 §

Har andelen forvirvats pa exekutiv auktion eller offentlig auktion utan att den, som ropat in
andelen, antagits till medlem, dger forvéarvaren icke annan rétt &n den, som stadgas i lagen om
ekonomiska foreningar for medlem, som avgatt ur foreningen, om icke 6verenskommelse om
ny Overlatelse tréffas.

19§

Den, till vilken avliden medlems andel dvergatt pa grund av bodelning, arv eller testamente,
ar berdttigad att intrdda som medlem i foreningen, om s6kande uppfyller villkoren i 2 §,
savida inte synnerliga skil talar mot detta.

Sédan ansokan skall goras senast sex méanader efter medlemmens dod om inte styrelsen
medger anstand. Sddant anstand skall beviljas om ej lagakraftvunnen bodelning eller
lagakraftvunnet testamente eller arvskifte &nnu foreligger. Anstandet kan tidsbegrinsas.
Inkommer ej ansdkan om nytt medlemskap eller om anstind inom sex manader eller antas
inte sokanden till medlem, kan styrelsen uppmana dodsboet att inom fyra manader visa att
nagon, som kan godtas som medlem, forvérvat andelen och sokt medlemskap. lakttas inte
detta forlorar dodsboet besittningsritten till 1igenheten och foreningen fér sélja andelen pa
offentlig auktion for innehavarens rikning, om ej annan éverenskommelse om dverlatelse
triaffas. Foreningen édger rtt att av influten likvid tillgodorékna sig eventuell skuld till
foreningen samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dodsbo dger ratt att behélla besittningsratten till ldgenheten till dess
ansokan om nytt medlemskap kan ske.

Daodsboets rostritt fr utdvas av boutredningsman eller av dédsbodelégare, som erhéllit
fullmakt av 6vriga delédgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med #ktenskapsskillnad sin andel till andra
maken, dger denne rétt att bli medlem, om sdkande uppfyller villkoren i 2 §, savida inte
synnerliga skl talar emot detta. Detsamma skall gidlla om medlems make eller
sammanboende erhaller ritt till ldgenhet pa grund av sérskilt lagstadgande.

20 § Raitt till uppsidgning ut foreningen
Medlem dger ritt att sdga upp sig till uttrdde ur foreningen. Uppsdgningen skall ske skriftligen
till styrelsen.

Medlem, som sagt upp sig till uttrdde, dger de réttigheter, som bestimts hdrom i lagen om
ekonomiska foreningar.
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21§ Medlems skyldigheter

for 1dgenhetens begagnande

Medlem &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som erfodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hérvid stilla sig till efterrittelse efter de siarskilda ordningsregler som
foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i ldgenheten, skall detta omedelbart anméilas
till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som sélunda aligger medlemmen sjélv,
iakttas &ven av dem, som hor till dennes hushall eller gdstar medlemmen eller av annan, som
medlemmen inrymt i ldgenheten eller som dér utfort arbete for medlemmens rakning. Medlem
ansvarar for att hyresgést lamnar tilltréde till lagenheten i enlighet med vad som bestédmts i
dessa stadgar samt iakttar de sdrskilda ordningsregler, som antagits av foreningsstimman.

22 §

A. Underhall

Medlem ir skyldig att till det inre hélla lagenheten med tillhdrande dvriga utrymmen i gott
skick och att medverka vid den arliga syn av ldgenheten, som styrelsen dger ritt att foreta.

Till ldgenhetens inre ridknas:
e Rummens viggar, golv och tak
e Fast inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i ldgenheten
e Det som ar anslutet till stamledning, som elcental, grenledningar, radiatorer,
radiatorventiler, golvvdrmesystem, pumpar mm.
e Balkonger, terasser och uteplatser
e Glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster
e Ligenhetens ytter- och innerdorrar.

Foreningen svarar for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och av ytterfonster samt for
underhall av alla stamledningar.

Medlem svarar for malning av stamledningar for vatten, virme, gas, elekricitet och ventilation
och for malning , reparation och underhall av anordningar fran dessa stamledningar utdver
vad som bestdmts i foregdende stycke.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom dennes vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon, som
medlemmen inrymt i ldgenheten eller om dér utforts arbete for medlemmens rékning.

Till lagenhetens inre underhall hor vatutrymmenas yt- och titskick, grenledningar frn vatten
och avloppsstammar.

Arbeten i vatutrymmen skall folja géllande normer och vara fackmaéssigt utforda.

Ifrdga om brandskada, som medlem sjélv inte véllat, giller vad som nu sagts endast om
medlem brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

B. Foreningens ratt till tilltrade till 1dgenheten
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Foreningen édger rétt att fa tilltrdde till ligenheten nér det behovs for att utéva nddvéndig
tillsyn eller utfora arbete, som erfodras for fastigheten.

Vigrar medlem foreningen att fa tilltrade till 1dgenheten for sadant andamal, dger féreningen
ritt att begéra handrickning av vederborlig myndighet. Foreningen har rétt att krdva
ersittning av medlem for samtliga kostnader som foreningen dsamkats for att fa tilltrade till
lagenheten eller dartill hdrande utrymmen.

C. Forbud mot ombyggnad
Medlem fér ej utan styrelsens godkénnande foreta visentliga fordndringar i ldgenheten eller i

fastigheten i ovrigt. Med visentliga forandringar avses, i vart fall, alltid sddana fordndringar
som kréver byggnadslov.

Medlem &r skyldig att i forekommande fall ans6ka om byggnadslov. Innan sddan ansdkan
inges till Stadsbyggnadskontoret, skall styrelsens godkénnande ha inldmnats.

Medlem som bryter mot detta forbud skall, om sé pafodras, aterstélla ldgenheten eller annat
utrymme i tidigare befintligt skick samt ersitta foreningen de kostnader, som kan drabba
denna dels genom vitesforeldggande, dels for eventuellt dterstéllande av ldgenheten eller
annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

23 § Uthyrning mm

Medlem dger ej rétt att upplata ldgenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Ett tillstand
skall vara tidsbegrédnsat. Ny upplételse kraver nytt tillstdnd. Hyresavtalet skall godkénnas av
styrelsen. Vidare skall beslut fran hyresndmnden angiende avstaende fran besittningsskydd
tillstdllas styrelsen innan uthyrning far ske.

Medlem som upplater sin ldgenhet i andra hand, kan &ldggas att betala en extra avgift till
foreningen motsvarande 5% av utdebiteringen for aktuell period.

24 §
Medlem fér ej anvidnda ldgenheten for annat &ndaméal dn som stadigvarande bostad.

25§ Uteslutning och forverkande av besittningsritten
Medlem kan av styrelsen uteslutas och besittningsritten till ligenheten forklaras forverkad:

1. Om medlem underlater att erldgga beslutade avgifter till foreningen utover tva dagar
fran forfallodagen

2. Om lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstand i andra hand eller anvénds
till annat &ndamal &n vartill den &r avsedd

3. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplétit ldgenheten, utan styrelsens
godkinnande vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov erfodras

4. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit 14genheten, vanvardar denna
eller upptriader storande eller i 6vrigt dsidosétter vad som enligt stadgarna och
ordningsreglerna skall iakttas vid ldgenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning
av styrelsen genast later sig rétta.
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Besittningsritten dr inte forverkad och uteslutning kan ske, om det som ligger medlemmen till
last &r av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att efter tillsdgelse utan dréjsmal vidta
rittelse.

Medlem som pa grund av ovan angivna skél forlorat besittningsritten och uteslutits som
medlem i féreningen &r skyldig att flytta s& snart klandertiden enligt 26 § gétt till dnda eller
lagakraftvunnen dom ligger.

26 § Om klander av uteslutning av medlem
Medlem som uteslutits ur foreningen kan klandra beslutet genom att vécka talan mot
foreningen i domstol i Stockholm inom en manad frén det att medlemmen delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen rétt till ersittning for eventuell skada och samtliga kostnader
for att skilja medlem fran besittningsrétten till lagenheten.

27 § Om forsiljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen, sa snart beslutet vunnit laga kraft
och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsritt pa offentlig auktion,
sévida inte foreningen och den uteslutna medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbéra sa mycket som behdvs for att tdcka foreningens
fordran hos medlemmen. Vad som éaterstar tillfaller denne.

28 § Om vinstdelning
Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stimma beslutar om vinstdelning, skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till deras andelstal.

29 § Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplosning
Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa sitt, att envar erhaller
sé stor del av uppkommet dverskott som motsvarar medlemmarnas andelstal.

30 § Kompletterande bestimmelser

Diér ej annorlunda bestdmts i dessa stadgar, giller lagen om ekonomiska foreningar av den 1
juni 1951 med undantag for 11 § om skyldighet att anta medlem. I sddant hanseende géller
alltjamt lagen av den 22 juni 1911, 10 §.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie och extra foreningsstimma den 26 maj 2011.

Stockholm den 17 maj 2018

Egenhéndiga namnteckningar bevittnas:
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