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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skattkistan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021,
vilket dr foreningens femte verksamhetsér

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholm kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Laderstoveln 1 1 Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 170
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 12 574 m? och atta bostadsrittslokaler med en total area om ca.
680 m?. Foreningen disponerar dver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage. Av dessa p-platser ar fyra
MC-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.
Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksé cykel-, barnvagns- och

stadrum samt rullstolsforrad.

Féreningens lokaler
Forenings lokal omfattar atta bostadsrittsldgenheter som anvéndas som forskola.

Bostadsritthavare Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Stockholm kommun Forskola ja 680 -

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2020 erhallit 4 303 688 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokaler. En forutsdttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna
investeringsmomsen ar att upplatelse av lokaler sker till innehavare som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
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Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea, och lokalarea for foreningens hus.

Genomforda dtgdrder

Kraftiga brytskydd har under 2021 monterats pa samtliga huvudentréddrrar, sidoddrrar fran trapphuset
och de utviandiga cykelrummen vid hérnet Sandalettgatan 1 och Spikskogatan 16. For att forbattra
sdkerheten ytterligare har det i januari 2022 monterats galler innanfor 5 st rokluckor ldngs fasaden pé
Spikskogatan 16, 18 och 20. Sex st brandsldckare med tillhdrande skyltar har kopts in och monterats pa
olika platser i garaget.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférédndrade.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta
bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts virdear
2019.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, hisservice,
hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 96 000 kronor
per Ar.

Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 10
000 kr per ar.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 4 100 000 (2 050 000) kronor i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Lanet med villkorsandringsdag 24 januari
2022 ar omforhandlat. Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgér av not nummer
tolv.

Under 2021 har den 2-ariga garantibesiktningen genomforts och JM garanti har vidtagit atgirder dérefter.

Under aret har 29 (59) bostadsrétter overlétits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (fyra) lagenheter
upplétits i andrahand.

Nya visentliga avtal
Avtalet med IM@Home AB avseende teknisk och ekonomisk forvaltning som I6pte ut den 31 december
2021 har forlangts i 2 ar.

Avtalet med Telia avseende Triple play som 16pte ut den 31 december 2021 har omférhandlats och
forlangts 1 5 &r. I omférhandlingen ingick en uppgradering av bredbandshastigheten fran 100 Mbit/s till
500 Mbit/s samt ny tradlds router till samtliga hushall, for samma pris som tidigare.

Avtalet med Egain avseende energistyrning baserad pé viaderprognos som 16pte ut 31 december 2021 har
forlangts i 3 ar.

Avtal har ingétts med Postnord avseende paketboxar som placerats vid Sandalettgatan 1. Paketboxarna &r
en ny form av sjilvserviceldsning dar medlemmar som handlar pa nétet kan vilja paketbox som alternativ
leverans istdllet for hemleverans eller leverans till ombud.

Serviceavtal har ingatts med BST AB avseende brandskydd.

Serviceavtal har ingatts med Kiwa avseende dterkommande besiktning av garageport.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut ar 268 (268).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den nionde juni 2021 haft foljande sammanséttning:
Nawal Ablouh Ledamot Ordf6rande
Asa Lundell Ledamot

Trendelina Vllasa Ledamot

Ulrica Sjolund Ledamot

Niklas Svenningsson Ledamot

Poli Poli Suppleant

Peter Hellstrom Suppleant

Milad Gorgis Suppleant

Alexander Elling Suppleant

Johan Higvide avgick som ordinarie ledamot vid arstimman i juni 2021. Alexander Elling ldmnade sitt
uppdrag i styrelsen i augusti 2021, Milad Gorgis lamnade sitt uppdrag i styrelsen september 2021 och
Ulrica Sjolund ldmnade sitt uppdrag i styrelsen i januari 2022.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i1 forening.

Styrelsen har under &ret héllit elva (tio) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring samt en rittskyddforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning

Joel Hermez Sammankallande
Viyaha Nayak

Joel Hermez ldmnade sitt uppdrag i valberedningen i december 2021.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2017.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Arsavgift/m? boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per m?
boarea, kr

Lén per m? boarea, kr

Lan per m? boarea och lokalarea, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens beléningsgrad, %

2021
10 955
=757
81,37
672

69 895
12 872
12 211
1,44
18,40

2020
8168
382
80,00
672

70292
13 198
12 521
1,08
18,80

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 37,6/m>.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 297 720 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 297720 000

Resultatdisposition

421

Upplatelse-

avgifter

874 000

421 874 000

Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat
Arets resultat

Fond for yttre
underhall
0

418 046

418 046

-36 278
=757 333
-793 611

Styrelsen foreslar att den ansamlande forlusten behandlas enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

397 620
-1 191 231
-793 611

5(16)

Balanserat Arets
resultat resultat
0 381 768

-36 278 -381 768
=757 333
-36 278 -757 333

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
-2021-12-31

10 955 329
0
10 955 329

-2 972 066
-1 023 053
-248 120

-5 111 346

-9 354 585
1600 744

1244

-2 359 321
-757 333
-757 333

-757 333

Resultatrakningen for 2020 visar resultatet for perioden 1 april t.o.m. 31 december.
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2020-01-01
-2020-12-31

8168 418
555310
8723 728

-1 975330
-676 630
-149 552

-3 737 628

-6 539 140
2184 588

1937

-1 804 757
381 768
381 768

381 768
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

7,8,15

10
11

2021-12-31

878 862 868
709 765
879 572 633

879 572 633

7 895

3 651 567
573 369
4232 831

101 583
101 583
4334414

883 907 047
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2020-12-31

883 846 372
0
883 846 372

883 846 372

75 658
14259 639
299 631
14 634 928

1486 630
1 486 630
16 121 558

899 967 930
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 14ngfristiga skulder 12,15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

719 594 000
418 046
720 012 046

-36 278
=757 333
-793 611

719 218 435

126 800 000
126 800 000

35 050 000
636 701
154 974

1269
2 045 668
37 888 612

883 907 047
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2020-12-31

719 594 000
0
719 594 000

0

381 768
381 768
719 975 768

161 850 000
161 850 000

4100 000
10 543 825
30 654
1398 639
2 069 044
18 142 162

899 967 930
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

=757 333
5076 968

4 319 635

67 764
-133 425
-9907 124
-1272 524
-6 925 674

-837 607
-837 607

-4.100 000

-4 100 000

-11 863 281

15 544 083
3 680 802
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2020-01-01
-2020-12-31

381 768
4575 055

4 956 823

124 300
-215293
10 543 825
-2 737 437
12 672 218

-2 050 000
-2 050 000

10 622 218

4921 865
15 544 083

Likvida medel &r summan av foreningens bankkonton och klientmedelskontot hos IM@Home.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivéd, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda statistiska
uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tilldampas.
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlidggningstillgangar skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tilldimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Andrahandsuthyring

Arsavgifter bredband

Arsavgifter varmvatten

Ovriga ersittningar
Vidarefakturerade fakturor

Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprendren enligt avtal

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Snordjning och sandning
Entrémattor

Besiktning
Bevakningskostnader
Reparationer och underhall
El

Virme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjanster
Fastighetsskatt

«/ Signerat 2022-05-26 14:57:51 UTC

2021

8 465 266
445 895
1304 900
20903
446 277
223732
30242

18 269
-155

10 955 329

2021

2021

154 841
154 740
54210
5701
2228
340 222
653 776
854 208
104 996
90973
74 944
356 907
124 320
2972 066
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2020

6477 999
222 948
852 758

15351
335148
220717

36 764

6 807
-74
8168 418

2020

555310
555 310

2020

11249
0

40 552
0

0

243 656
213700
455 659
454370
65 067
51098
409 325
30 654
1975330
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Telekommunikation

Hyres- och kundforluster
Revisionsarvoden

Moteskostnad

Ekonomisk forvaltning

Extra debitering ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

IT-tjénster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rittegangskostnader
Tillsynsavgifter Myndigheter
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Styrelsearvode och sociala avgifter
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2021

74 858
178 740
29 527
0

1772
47
38175
6473
167 433
13 327
471 600
3440

0

7611
25772
2 460

0

1818
1023 053

2021

188 799

59321
248 120
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2020

19 672
109 513
16 006
6227

0

2

18 600
0

124 927
0

360 000
3239
18 191
3094
-18 191
0

9650
5700
676 630

2020
109 225

40 327
149 552
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Pdgiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
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2021-12-31

887 584 000
0
0
887 584 000

-3 737 628
-4 983 504
-8 721 132

878 862 868

247 800 000
87 632 000
335432 000

589 299 348

289 563 520
878 862 868

2021-12-31

o o

2021-12-31

0
837 607
837 607

0
-127 842
-127 842

709 765
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2020-12-31

0
123 084 000
764 500 000
887 584 000

0
-3 737 628
-3 737 628

883 846 372

247 800 000
87 632 000
335432 000

594 282 852

289 563 520
883 846 372

2020-12-31
764 500 000

=764 500 000
0

2020-12-31

S O

oS O

Oneflow ID 3115794 Sida 14 /18



Bostadsrittsforeningen Skattkistan
Org.nr 769632-6771

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Handelsbanken
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal

Forsdkring

Varmvatten

Digitala tjanster
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Arsavgift Bostadsriitterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

AR

Nésta ars amortering

Niésta ars omforhandlade 14n

Summa kortfristig del av foreningens lan
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,20
Nordea 1,23
Nordea 1,37
Nordea 1,49
Nordea 1,9

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2022-01-24
2023-01-23
2024-01-23
2025-01-23
2028-01-24

2021-12-31

1874
60 000

3579219

10474

3 651 567

2021-12-31

1195
171 446
91 680
109 352
44 921
145 035
9740
573 369

2021-12-31
3 280 000
31770 000
35 050 000
126 800 000
161 850 000

14 (16)

2020-12-31

11

195771

14 057 453
6404

14 259 639

2020-12-31

38 881
74 944
75 806
110 000
0

0

0

299 631

2020-12-31
4100 000

0

4100 000
161 850 000
165 950 000

Léanebelopp
2021-12-31
31770 000
32770 000
31770 000
32 770 000
32770 000

161 850 000

35050 000

Léanebelopp
2020-12-31
32 590 000
33590 000
32 590 000
33 590 000
33 590 000

165 950 000

4100 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi ett 1an som med villkorsdandring under 2022 om sammanlagt 31 770 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

hypotekslén &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgér till 143 450 000 kr.
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
Org.nr 769632-6771

Not 13 Ovriga skulder

Skuld Entreprenoren
Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala kostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Tillgodo hyresgéster

Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader virme
Upplupna kostnader vatten
Upplupna kostnader avfall
Upplupna bankkostnader
Upplupna kostnader teknisk forvaltning
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna kostnader revision
Upplupna kostnader mattor
Ovriga upplupna kostnader

«/ Signerat 2022-05-26 14:57:51 UTC

2021-12-31

0
1269
1269

2021-12-31

29912
453 146
1 083 800
4979
139 949
121 360
58 907
14 819
1083

0

95200
31000
5265

6 248

2 045 668

15 (16)

2020-12-31

567370
831269
1398 639

2020-12-31

29723
464 609
878 285

4 587

34263
110 590

56 567

5202
512

360 000
94 600
25 000
5106

0

2 069 044
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan 16 (16)
Org.nr 769632-6771

Not 15 Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 168 000 000 168 000 000
168 000 000 168 000 000
Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.
Bostadsrittsforeningen Skattkistan
Nawal Ablouh Asa Lundell
Ordf6rande Ledamot
Trendelina Vllasa Niklas Svenningsson
Ledamot Ledamot
Poli Poli
Suppleant

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKATTKISTAN 769632-6771 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NAWAL ABLOUH

Nawal Ablouh

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: ASA LUNDELL

Asa Lundell
Ledamot
196707041429

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TRENDELINA VLLASA

Trendelina Vllasa

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS SVENNINGSSON

Niklas Svenningsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: POLI POLI

Poli Poli

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2022-05-26 14:57:51 UTC

2022-05-25 15:58:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 16:49:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 17:38:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-26 07:49:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 15:50:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-26 14:57:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skattkistan, org.nr 769632-6771

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skattkistan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 23 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

1av4
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Idamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Skattkistan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2av4
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-26 15:00:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2515:49:34
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Nawal Ablouh på Bostadsrättsföreningen Skattkistan som en undertecknare, Åsa Lundell på Bostadsrättsföreningen Skattkistan som en undertecknare, Trendelina Vllasa på Bostadsrättsföreningen Skattkistan som en undertecknare, Niklas Svenningsson på Bostadsrättsföreningen Skattkistan som en undertecknare, Poli Poli på Bostadsrättsföreningen Skattkistan som en undertecknare, Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2515:50:06
                    Poli Poli på Bostadsrättsföreningen Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2515:50:46
                    Poli Poli på Bostadsrättsföreningen Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2515:57:28
                    Nawal Ablouh på Bostadsrättsföreningen Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2515:58:32
                    Nawal Ablouh på Bostadsrättsföreningen Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:01:08
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:41:37
                    Åsa Lundell på Bostadsrättsföreningen Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:49:02
                    Åsa Lundell på Bostadsrättsföreningen Skattkistan gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46702506019


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196707041429


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:49:31
                    Åsa Lundell på Bostadsrättsföreningen Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2517:36:29
                    Trendelina Vllasa på Bostadsrättsföreningen Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2517:38:14
                    Trendelina Vllasa på Bostadsrättsföreningen Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2607:28:28
                    Niklas Svenningsson på Bostadsrättsföreningen Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2607:49:25
                    Niklas Svenningsson på Bostadsrättsföreningen Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2614:57:51
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2614:57:51
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Skattkistan och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2515:50:41
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2609:37:39
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB.


                

                
                
                    Organisationsnummer: tom ➝ 556029-6740


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2614:59:30
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2615:00:15
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2615:00:15
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Nawal Ablouh (7108755):
{'status': 'complete', 'orderRef': '71eef498-1813-424a-aedd-ba93f45f6478', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1673477999000', 'notBefore': '1610319600000'}, 'user': {'name': 'NAWAL ABLOUH', 'surname': 'ABLOUH', 'givenName': 'NAWAL', 'personalNumber': '198903230301'}, 'device': {'ipAddress': '90.224.35.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ã�sa Lundell (7108756):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd069a9ed-ef32-4ea2-a280-1cebebc50c3e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1737845999000', 'notBefore': '1643065200000'}, 'user': {'name': 'Ã�SA LUNDELL', 'surname': 'LUNDELL', 'givenName': 'Ã�SA', 'personalNumber': '196707041429'}, 'device': {'ipAddress': '90.235.35.51'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Trendelina Vllasa (7108759):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0cfe0515-d113-4907-81f5-3c75353ba95e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1692655199000', 'notBefore': '1597960800000'}, 'user': {'name': 'TRENDELINA VLLASA', 'surname': 'VLLASA', 'givenName': 'TRENDELINA', 'personalNumber': '198908248985'}, 'device': {'ipAddress': '90.231.77.247'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Niklas Svenningsson (7108768):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5556c4ab-9a61-451c-b0b6-c30611889c36', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1594245600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS SVENNINGSSON', 'surname': 'SVENNINGSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '199008123391'}, 'device': {'ipAddress': '90.231.77.126'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Poli Poli (7108773):
{'status': 'complete', 'orderRef': '80a5e13c-5860-4124-9a16-5efad9d332bf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1801177199000', 'notBefore': '1643410800000'}, 'user': {'name': 'POLI POLI', 'surname': 'POLI', 'givenName': 'POLI', 'personalNumber': '197909140258'}, 'device': {'ipAddress': '213.65.173.36'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per Andersson (7108774):
{'status': 'complete', 'orderRef': '132e3bbb-1de8-44fa-8c8d-d70c4bbbbf30', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Per Andersson (7108786):
{'status': 'complete', 'orderRef': '37476a7f-0475-4127-b959-6f754793e476', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.90.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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