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HSB Brf Lotsen i Landskrona 1(13)
Org.nr 769613-3110

Styrelsen fér HSB Brf Lotsen i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som registrerades den 27 oktober 2005 och
inflyttning skedde med bdrjan under véren 2007.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Styrmannen 4 med adress Badhusgatan 13, 29 och 31
vilken innehéller 33 ligenheter och 2 lokaler med en sammanlagd yta av 3 231 kvm och
miljérum samt 10 garageplatser. Foreningen innehar fastigheten med Aganderitt.

Fordela a 2 flerbostadsbyggnader i 5 viningar med killar
Hus A 2rok-5 3rok-4 4rok-5 5rok-3 Summa 17
Hus B 2rok-4 3rok-4 4rok-4 5rok-4 Summa 16
Totalt 33 lagenheter

Foreningens huvudsakliga verksamhet ar att upplata ligenheter till medlemmarna.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-23.

Foreningen &r medlem i Nyhamns Samfillighetsforening, var andel 4r 25 %.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 juni 2021.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordforande Bertil Rosberg 2021 (1ar)
Sekreterare Monica Seiron 2020 (24r)
Ledamot Beatrice Rossling Lund 2021 (1ar)
Ledamot Lars-Johan Hammarsten, utsedd av HSB

Suppleant Gunnar Hermansson 2021 (1ar)
Suppleant Hans Rundquist 2021 (1ar)

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ordforande Bertil Rosberg, sekreterare
Monica Seiron, ledamot Beatrice Rossling Lund samt suppleanterna Gunnar Hermansson och

Hans Rundquist. _,
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Revisorer:

Revisor Bengt-Arne Ohlin 2021 (1éar)
Revisorssuppleant Elis Rogberg 2021 (1ar)
Revisor utsedd av HSB BoRevision i Sverige AB

Valberedning:

Ordférande Carina Jorgensdotter 2021 (1ar)
Ledamot Nina Wéngklev 2021 (1ar)

Firman tecknas av styrelsen och tvé i forening av Bertil Rosberg, Beatrice Rossling Lund och
Monica Seiron.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit totalt 5 protokollférda méoten.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsakringar Skéne. I forsikringen ingar
styrelseansvar och bostadsriéttstillaggsforsékring.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Underhéllsspolning av avloppsledningar inom fastigheten Styrmannen 4, Badhusgatan 13, 29 och
31. Totalentreprendr Avloppsjouren AB i Ho6r.

Montering av figelpiggar pé Ostra och sodra takkronet till Badhusgatan 13 och viéstra och norra
takkronet till Badhusgatan 29 for att forhindra fégelspillning pé balkonger och takterrass.

Styrelsens underhéllsbesiktning utférdes 2021-10-13 .
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen infor budgetarbetet 2021.

Styrelsen informerar medlemmarna fortlopande genom Nyhetsbrev om vad som hénder i
bostadsrittsforeningen. P
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Ekonomi:

Styrelsen beslutade att minska arsavgifterna med 5 % for bostider och brinsleavgifter infor 2021
som uppgick till i genomsnitt 606 kr/kvm bostadslédgenhetsyta, inkluderat bréinsleavgift.

I den for dr 2022 upprittade budgeten beslutade styrelsen att minska &rsavgifterna for bostider
och bransleavgifter med 5 %.

Arsavgifterna for 2022 kommer att uppga till 576 kr/kvm bostadsldgenhetsyta, inkluderat
brénsleavgift.

I den nu lagda budgeten prioriterar styrelsen ett positivt kassaflode fore ett positivt resultat.
Rénteldget for innevarande ar har varit mycket gynnsamt.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35 662 752 kronor.
Under éret har féreningen amorterat 225 000 kronor.

Foreningen har avtal med f6ljande:

HSB Landskrona Administrationsavtal

HSB Landskrona Vicevirdsavtal

HSB BoService Landskrona Skotselavtal

Ventoklima AB Service ventilationsanldggning
Kone AB Service hissar

Cupola Brand och Sékerhet AB Service av brandgasventilatorer
Tele 2 / ComHem Kabel TV

Landskrona Energi AB Fjarrvérme

Skanska Energi AB genom HSB El

HSB Brf Oresund Nerfart, uteplatser, ledningar

Nyhamns Samfallighetsforening

Framtida underhéll
Delar av takpapp pé yttertak.

Gemensamhetsanldggningar

Installation av nytt passagesystem.
I 6vrigt foljer vi underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 51. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 50, varav 34 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under é&ret har 1 ldgenhetsoverlételser skett. _,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning
*Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

** Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhéll

2021
2 004
135
-172
53 082
89 149
17

60
606
1428

2020
2106
-2442
-2 741
33 255
89 579
557
59
640
3943

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Se not 15

**Ingdr vatten, virme, renhéllning och kabel TV basutbud

Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 52 396 000
Disposition
enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging 52 396 000

Forslag till behandling av ansamlad o

Fond for yttre

underhall

3942 556

-2 514 157

1428 399

rlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

1 ny rdkning overfores

2019
2215
278
-34
55996
92 558
43

60
674

3 695

Balanserat

resultat

2018
2214
1 965
1670
56 030
92 728
23

60
674
1814

Arets

resultat

-342 803 -2 741 168

-227 011 2741 168

-569 814

-569 814
-172 388
-742 202

=71 837
163 000
-833 365
=742 202

-172 388
-172 388

4(13)

2017
2214
363
52

54 360
91 340
27

60
674
1524

Totalt
53 254 585

0
-172 388
53 082 197

_Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /)
11
Vi

7



HSB Brf Lotsen 1 Landskrona 5(13)
Org.nr 769613-3110
Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 2 003 689 2105 997
Ovriga rorelseintikter 3 11275 11 548
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2 014 964 2 117 545
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -917 205 -3 547 671
Ovriga externa kostnader 5 -174 467 -203 397
Personalkostnader 6 -62. 345 -82 976
Avskrivningar =725 625 =725 625
Summa rorelsekostnader -1 879 642 -4 559 669
Rérelseresultat 135 322 -2.442 124
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 7 15 887 21 480
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -323 597 -320 524
Summa finansiella poster -307 710 -299 044
Resultat efter finansiella poster -172 388 -2.741 168
Resultat fore skatt -172 388 -2 741 168
Arets resultat -172 388 -2 741 168

5
¥ 4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

o
2

Not

11

12
13

14

2021-12-31

85190618
85190 618

500
500
85191118

0

726 838
74 948
801 786

3156 350
3 156 350
3 958 136

89 149 254

6 (13)

2020-12-31

85916243
85 916 243

500
500
85916 743

9934
433 704
82 563
526 201

3136292
3136292
3 662 493

89 579 236

=
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2021-12-31

52 396 000
1428 399
53 824 399

-569 814
-172 388
=742 202
53 082 197

13 087 340
13 087 340

22575412
110429

4 642

20 828
268 406
22979 717

89 149 254

7(13)

2020-12-31

52 396 000
3 942 556
56 338 556

-342 803
-2 741 168
-3 083 971
53 254 585

35 666 652
35 666 652

221100
77 322
56 532
39 961

263 084

657 999

89 579 236

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas p4 stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostiider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvéirdet gor bostadsdelen dock hdgst 1 459 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster for fastigheten ej heller for rinteinkomster till den
del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte tillhor fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. 2

P
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintékter garage, moms
Hyresintikter garage, ¢j moms
Uppvérmning ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Snorenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostédder
Planerat UH bostdder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvarme
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2021

1738 260
2724

0

949

0

68376
193 380

2 003 689

2021

11273

11 275

2021

-1075
-103 624
-35431
-50 457
=71 837
-155 730
-250 098
-112 968
-29 429
-33 089
-19 530
-53 937
-917 205

9 (13)

2020

1 829 808
2100
1183

938

1350

67 026
203 592
2105997

2020
11 546

11 548

2020

0

-103 624
-33 385
-99 495

-2 701 157
-153 226
-220 552
-105 558
-25 872
-32 464
-19 391
-52 947

-3 547 671

-
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Forbrukningsinventarier 0 -37
Forbrukningsmaterial -1 459 -1 689
Telefon -5 535 -4 936
Postbefordran -268 -1 785
Revisionsarvoden -12 950 -10 100
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal -60 376 -60 376
Overlatelseavgift 0 -1183
Pantforskrivningsavgift -476 -946
Konsultarvoden -9418 -46 542
Bankkostnader -2130 -2 460
Foreningsstdmma/styrelsemdote -1284 -500
Medlemsavgift HSB -13 900 -13 900
Ovriga kostnader -5 490 -1372
Lémnade bidrag och gavor -283 0
Gemensamhetsanldggningar -31 068 -28 676
Kontorsmateriel och trycksaker -1290 -355
Avtal vicevirdsuppdrag -28 540 -28 540
-174 467 -203 397
Not 6 Personalkostnader
2021 2020
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Revisorssarvode -2 000 -2 000
Styrelsearvode -53 800 -72 975
Sociala avgifter -6 545 -8 001
Totala léner, andra erséittningar och sociala kostnader ~62 345 -82 976

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda och arvoden har utbetalats enligt ovan.

Not 7 Réinteintiikter

2021 2020
Riénteintékter 15 887 21480
15 887 21 480

Not 8 Riintekostnader
2021 2020
Réntekostnader pa bankskulder -322 966 -320 115
Kostnadsrénta for skatter och avgifter -591 -409
Ovriga finansiella kostnader -40 0
P -323 597 -320 524

’ F
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Brandforsdkringsvirde: Fullvarde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter

2021-12-31
82 734 583
9000 000
91 734 583
-5 818 340
=725 625
-6 543 965
85190 618
39 459 000

9520 000
48 979 000

2021-12-31

39 607 000
39607 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

591
726 247
726 838

2021-12-31

34 081
38 542

2325
74 948

11 (13)

2020-12-31
82 734 583

9 000 000
91 734 583

-5092 715

=725 625

-5 818 340
85 916 243
39 459 000

9 520 000
48 979 000

2020-12-31

39 607 000
39 607 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

582
433 122
433 704

2020-12-31

33089
34 749
14 725
82 563

4
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB
HSB

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2021-12-31

656 350
2500 000
3156 350

12 (13)

2020-12-31

3136292
0
3136 292

22 575 412 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 225 000 kr.

Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppg till 34 537 752 kr. Eventuella l4n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Moms

Avtalsplacerade betalningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader fjarrvirme och el

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

2021-12-31

22 575 412
13 087 340
35 662 752

2021-12-31

-15 540
-5 288
0

0

-20 828

2021-12-31

-158 972
-51434
-37092
-18 280

-2 000
-628
-268 406

2020-12-31

221 100
35666 652
35 887 752

2020-12-31

-21 892
-71797
-337

-9 935
-39 961

2020-12-31

-166 843
-46 914
-37 323
-9 800
-2 000
-204

-263 084

2
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Not Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhdllanden.

Landskrona 2022- 2-2.2.

%@mé&a

Bertil Rosberg

irs-Jgjfan H mmarsten ,",

Ordforande ‘l--w-w
f |
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Monica Seiron Beatrice Rossling Lund

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2022- {-&

,/. \
Beég’t-Arnc Ohlin

BoRevision i Sverige AB F/ remngsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lotsen i Landskrona, org.nr. 769613-3110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lotsen i
Landskrona fér rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att arivénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilir&ckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning. 5
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lotsen i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedﬁmning avom utdelningen ar fC')rtlo.Pande bedéma fi?reningens ekonohmlska Sltuatlon och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhé@mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t)llampllgg dfelar av lagen om ekonomiska fireningr,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande orn detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Landskrona den Z( 16 - 2022
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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