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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-08-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Nacka.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Alta 35:327, Alta 35:328 p3 adressen Lovisedalsvigen 172 i
Alta. Freningen har 68 bostadsritter om totalt 3 542 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mia Mildh Ordforande
Elin Johanna Dovemark Suppleant
Stefan Lingfjord Ledamot
Eva Birgitta Petra Van Doorn  Sekreterare
Johan Wessling Ledamot
Per Gorling Kassor

Paul Walter Lepisk Ledamot
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VALBEREDNING
Per Berg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Ernst & Young med huvudansvarig revisor Daniel Stamenkovic.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Viomférhandlade tva |an fran SEB med lagre rénta. Det ena lanet pa 150 tkr till 0,35% réanta pa 1 &r och det
ena 15 mkr till 0,89% ranta 5 ar

Fortsatt arvode till styrelse om 47.300kr.

Bade 2 ars- och 5 drsbesikningar ar utférda och manga fel ska atgirdas ganska omgédende under 2022.
Huvudansvaret for panelen ligger hos Gilloga.

FORANDRINGAR | AVTAL
Fortsatt avtal med Schindler

Avtal med Smart Forvaltning entremattor
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2677265 2668812 2468000 2433000
Resultat efter fin. poster -1225680 -1430095 -1471000 -1355000
Soliditet, % 79 80 80 80
Arsavgift per kvm 695 695 642 632
Lan per kvm 13 029 13 029 13029 12 987

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 139 840 000 o - 139840000
Upplatelseavgifter 48 305 000 - - 48 305 000
Fond, yttre underhall 82 400 - 63 000 145 400
Balanserat resultat -4 283 463 -1430095 -63 000 -5 776 558
Arets resultat -1430095 1430095 -1 225680 -1 225680
Eget kapital 182 513 842 0 -1225680 181288 162
[ [V | rJtkOCTrc-HIXKy0AJSS ]
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5776 558
Arets resultat -1 225680
Totalt -7 002238

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reserveormg fond for yttre £3 000

underhall

Balanseras i ny rakning -7 065 238
-7 002 238

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

Not

2 677 265
46 743

2724 008

3-6 -1689 579
-146 499

-61 365

-1391 892

-3 289 336

-565 327

9 -660 353

-660 353

-1 225 680

-1225 680
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2020-01-01 -
2020-12-31

2668 812
29 865
2 698 677

-1724 850
-225913
-62 162

-1 391 892

-3 404 817

-706 140

-723 955
-723 955

-1430 095

-1 430095
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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12
13
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2021-12-31

227 152 633
227 152 633

50000
50 000

227 202 633

43 632
54 080
264 090

361 802

480 354
480 354

842 156

228 044 789

2020-12-31

228 544 525
228 544 525

50 000
50 000

228 594 525

15369
55075
256 693

327 137

407 004
407 004

734 140

229 328 665
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v I rJtk0CTre-HJxKy0DAJSS
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15
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2021-12-31

188 145 000
145 400

188 290 400

-5 776 558

-1 225 680

-7 002 238

181 288 162

30 000 000

30 000 000

16 150 240
235041
29051
342 295

16 756 627

228 044 789

2020-12-31

188 145 000
82 400

188 227 400

-4 283 463
-1430 095

-5713 558

182 513 842

31 000 000
31 000 000

15 150 240
319272
135
345176
15 814 823

229 328 665
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran iﬁpénde verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar ‘
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

I
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2021-01-01 -
2021-12-31

407 004
-1225 680

0
1391892
0

0 .

166 212

-34 665
58196
73351

10 OO0

73 351

480 354

2020-01-01 -
2020-12-31

384 343
-1430095

0
1391892
0
0

-38 203

3724
-20 013
-61 940

84 600
84 600

o o oo

22 660

407 004
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Livia har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Nyttjande-
Byggnadsdel flerbostadshus Andel % period Nettovarde
Stomme och grund 30% 200 0,15 34 627 659
Stomkompletteringar/ innervaggar 20% 150 0,13333 23 085 106
Varme Sanitet 12 % 80 0,15 13851064
El 6 % 80 0,075 6925 532
Inre ytskikt och vitvaror 6 % 20 0,3 6925 532
Fasad 5% 100 0,05 5771277
Fonster 3% 50 0,06 3462766
Koksinredning 3% 30 0,1 3462 766
Yttertak 2% 80 0,025 2308511
Ventilation 2% 80 0,025 2308511
Transport (Hiss) 2% 80 0,025 2308511
Styr och dvervakning 1% 80 0,0125 1154 255
Restpost 8 % 80 0,1 9234042
100% 1,206 115 425 530

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett Iagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

[G/ l rJtk0C1rc-HJxKy0AJSS
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021
Andrahandsuthyrning 7 7 794
Hyresintakter, p-platser 214 239
Paminnelseavgift 180
Arsavgifter, bostader 2 462 052
Ovriga intakter 29993
Ovriga rérelseintiakter 16 750
Summa 2724 008
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021
Besiktning och service 22170
Fastighetsskotsel 52 152
Snoskottning 179 858
Stadning 47 677
Tréadgardsarbete 7 - 2682
Summa 304 539
NOT 4, REPARATIONER 2021
Dorrar och las/porttele 0
El 0
Hissar 19718
Reparationer 46 753
VA 0
Summa 66 471
[[:\V rJtk0C1re-HJxKy0AJSS }
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2020

0

204 960
1800
2462 052
-2

29 867
2698 677

2020
111 041
50 285
61 546
77 255
2083
302 210

2020
2116
12 333
25038
28418
6488
74 393
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fasﬁghefséi R

Sophamtning

Vatten =~

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband'

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Samfillighet

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelrsreqrvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

I
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2021

1339844

93 380

82500

516 124

2021
0
66 916
8 325
39 606
687 598

802 445

2021

63 564

2946
17 534
27 250
35 206

146 499

2021
14 665

46 700

61 365

2021
660 353
0

660 353

2020
227 283

78 584
249 776
555 643

2020

7 885
53 991
3090
40038
687 600
792 604

2020
94 140
0
55175
22 250
54 348
225913

2020
14 862
47300
62162

2020
723707
248

723 955



Brf Livia
769632-8132

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Akﬁer och éndélar

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
233 853 019 233 853 019
233 853 019 233 853 019
5308 494 -3916 602
11391 892 -1391 892

-6 700 386 -5 308 494
227 152 633 228 544 525
118 427 489 118 427 489
63 000 000 63 000 000
22 000 000 22 000 000
85 000 000 85 000 000
2021-12-31 2020-12-31
50000 50 000

50 000 50 000
2021-12-31 2020-12-31
80 1203

54 000 53 872

54 080 55 075
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel | 13 530 13038
Forsakringspremier 11201 10906
Forvaltning 20766 20766
Kabel-TV 697 666
Tomtratt 171 900 171 900
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 996 39417
summa S 264090 256693
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB - 2023-09-28  0,85% 15000000 15000 000
SEB 2026-05-28 0,89 % 15000 000 15 000 000
SEB 2022-05-28 2,15% 16 000 000 16 000 000
SEB 2022-11-28 0,35% 150 000 150 000
Summa - | 46 150 000 46 150 000
Varav kortfristig del 16 150 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El o 85 494 22 892
Forutbetalda avgifter/hyror 225128 223631
Sociala avgifter 0 14 862
Stadning 0 3300
Utgiftsrantor 4 883 5954
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 26 790 74 537
Summa 342 295 345176
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 72 000 000 72 000 000
Summa - 72 000 000 72 000 000

[
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen gjorde en avgiftshojning pa 5 % i april 2022. Styrelsen kommer under aret undersoka ifall
foreningen behdver gora ytterligare avgiftshéjningar under aret.

Foreningen har beslutat att borja ta ut en avgift for andrahandsuthyrning fran och med och april 2022.
Avgiften dr 10 % av ett prisbasbelopp.

Underskrifter

Ort och datum

Mia Mildh Eva Birgitta Petra Van Doorn
Ordforande Sekreterare

Johan Wessling Per Gorling

Ledamot Kassor

Paul Walter Lepisk Stefan Lingfjord

Ledamot Ledamot

Var revisionsherattelse har ldmnats - -

Ernst & Young
Daniel Stamenkovic
Auktoriserad revisor
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