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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KORINTEN

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2008-09-02. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2017-08-18.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Russinet 2 bebyggdes 2008 av PEAB och ér beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen édger fastigheten med tomtritt.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 27 ldgenheter.
Dessutom finns 22 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1433 kvm

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos IF Skadeforsakring AB.
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Styrelsens sammansdttning
Victor Segell Ordforande
Hilla Helena Birgitta Sandberg

Tobias Jepsson

Erik Kyhlberg Suppleant
Emelie Granstrom Suppleant
Elias Hasselstrom Suppleant
Valberedning

Silvia Rabionet och Kristin Lafon.

Revisorer
David Oskar Petter Walman  Revisor Ravisor AB
Ravisor AB Revisorsuppleant

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingar, har utférts av Simpleko AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret
- Foreningen genomforde en staiddag 23 oktober 2021

- Féreningen genomforde en inventering av cyklar i december 2021. Overgivna cyklar kommer fraktas bort i
maj 2022
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och

avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 dverlatelser.

Styrelsen har beviljat 2 andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar ar att f6lja

Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplételse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje

pantsdttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand fir féreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021
1241186
-214 024
81

433 940
32 800 000
1433
734
5437
0,79
19,28

2020
1230503
106 456
82

389 940
32 800 000
1433
734
5437
1,51
19,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1191 360
-162 812
81

345 940
32 800 000
1433
720
5437
1,57
19,00

2018
1187292
-41 337
81

301 940
26200 000
1433
720
5437
1,57
18,90

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 30 551 560
Upplatelseavgifter 4254 440
Fond, yttre underhall 389940
Balanserat resultat -119 133
Arets resultat 106 456
Eget kapital 35183 264

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

106 456
-106 456
0

-56 676
-214 024

-270 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

44 000
-287 523
-27 177

-270 700

Yttre fond
reservering

44 000
-44 000

2021-12-31
30 551 560
4254 440
433940
-56 676
-214 024
34975101

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

W@ ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1241 186
29870

1271056

-1 018 511
-118 934
-9198
-276 744

-1 423 388

-152 331

-61 693
-61 693

-214 024

-214 024

2020-01-01 -
2020-12-31

1230505
-2
1230503

-660 973
-68 927
0

-276 735

-1 006 636

223 867

-117 411
-117 411

106 456

106 456
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
40411 132 40 682 380
22 004 27 500
40433 136 40 709 880
40 433 136 40 709 880
3535 4484
3019 17 463

101 744 25937
108 298 47 884
2533235 2432009
2533235 2432009
2641533 2479 893
43 074 669 43 189 773
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

34 806 000
433 940

35239940

-56 676
-214 024

-270 700

34 969 240

14-15 7791 746

7791746

83618
21211
4753
16 204 101

313683

43 074 669

10

2020-12-31

34 806 000
389 940

35195940

-119 133
106 456

-12 676

35183 264

7791 746
7791 746

26976
1109
9237

177 441

214763

43 189773
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2432009
-214 024

0
276 744
0
0

62 720

-60 414
98 920

101 226

oSO o O

101 226

2533235

2020-01-01 -
2020-12-31

2057 545
106 456

0

276 735
-4 972
0

378 219

10 871
-14 626

374 464

oSO o O

374 464

2432009
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Korinten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Maskiner och inventarier 15 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
El

Erhallna bidrag
Hyresintdkter, p-platser

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsittningskostnad

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

94 456
29870

83 180
1052 364
11 186

1

1271 056

2021
24 613
42 968
44 806
12 000

124 387

2021
37912
287 523
325435

2021
156 138
51195
89016
81 260
377 609

13

2020
85981

0

82 897
1052 364
8243
1018
1230503

2020
21315
41 391
39 600

8 250

110 556

2020
15832

15 832

2020
140 819
42 662
91 322
51318
326121



Brf Korinten
769619-2595

Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Sjélvrisker

Tomtrattsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Overlételse- och pantsittningskostnad
Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2021
41 422
39393

8751
10 764

3000
87750

191 080

2021
54 963
234

11 186
42 656
9 896
118 934

2021
2198
7 000
9198

2021
61 633
60

61 693

2020

22 804
19277
7933
10 764
1436
146 250
208 465

2020

54 380
2 365
7328

4 854
68 927

2020

2020
117 360
51

117 411
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
42 750 000 42 750 000
42 750 000 42 750 000
-2 067 620 -1 796 385
-271 248 -271 235

-2 338 868 -2 067 620
40411132 40 682 380
16 000 000 16 000 000
23200 000 23200 000
9 600 000 9 600 000
32 800 000 32 800 000
2021-12-31 2020-12-31
82 500 82 500

82 500 82 500

-55 000 -49 500
-5496 -5500

-60 496 -55 000

22 004 27500
2021-12-31 2020-12-31
1829 1284

1190 16 179

3019 17 463

15
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 10 742 0
Forsakringspremier 47 506 0
Foérvaltning 13 668 0
Kabel-TV 578 0
Tomtratt 29250 0
Ovr forutb kostn uppl int 0 25937
Summa 101 744 25937
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2023-04-25 0,78% 7791746 7791746
Summa 7791746 7791 746

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Kabel-TV

Stadning

Uppl kostn renhallningsavg

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

16

2021-12-31

7 950 000
7950 000

2021-12-31

67 036
94 437
442
3120

0

0

5677
15 261
18 128
204 101

2020-12-31

7 950 000
7950 000

2020-12-31

43 389
94 837
0

0

9590
10 503
6 241
12 881
0

177 441
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Victor Segell
Ordférande

Tobias Jepsson

Var revisionsberittelse har [amnats

Hilla Helena Birgitta Sandberg

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Korinten
769619-2595

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av Bostadsrattsféreningen Korinten ar 2021.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Korinten ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2022-04-14

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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