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Årsredovisning

Brf Hannebergshöjden

769604-2055

Styrelsen för Brf Hannebergshöjden får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling under

räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Brf Hannebergshöjden i Solna äger fastigheten Hanneberg 6 som består av 27 lägenheter. Av dessa är 25 bostadsrätter

och två hyresrätter.

I början av året installerades en radonsug på grund av något förhöjda radonvärden i bottenvåningen i port nummer 15.

En hyreslägenhet om 3 rok i port nr 15 sades upp och såldes senare under våren för 3 950 000 kr.

Lägenhetsförsäljningen tidigare i år medförde att vi under våren kunde lösa in ett av föreningens lån som var på

1 500 000 kr.

Eftersom vi nu bara har två hyreslägenheter kvar förhandlar vi direkt med hyresgästerna om hyreshöjningar och kom i

år överens om en höjning som var 10 % lägre än bostadsbolaget Signalistens, vars höjning är normgivande, så

höjningen av hyrorna blev 1.44 %.

Brandsäkra, som sköter vårt brandskydd, tar 11000 kr/år i avgift för sitt underhållsarbete med brandsläckare och

brandvarnare. Efter att vi har varit i kontakt med vårt försäkringsbolag Bolander & Co så har vi bestämt att vi själva i

föreningen ska sköta översynen av brandskyddet. Vi har därför sagt upp kontraktet med Brandsäkra.

En av våra parkeringsplatser avvecklades då det visade sig att den låg utanför vår tomtgräns. Innehavaren av

parkeringsplatsen ställdes först i kön för parkeringsplats.

Vi undersökte intresset för att starta en trädgårdsgrupp, men endast en familj var intresserad. Vi får förlita oss på

frivilliga i huset som ställer upp vid behov med rabattrensning och gräsklippning.

Vi lät installera en backventil i dagvattensledningen under källargolvet vid tvättstugan för att förhindra att vatten från en

överfull stenkista ska kunna tränga upp i källaren.

Vi hade en översvämning i pannrummet, som är källarens lägsta punkt, på grund av uppträngande grundvatten. Vi

kommer att utvidga brunnen i pannrummet och installera en större pump framöver.

Föreningsstämma hölls utomhus måndagen den 24 maj.

Styrelsens sammansättning blev följande:

Jan Söderblom (ordförande)

Ingela Riihonen (kassör)

Niklas Persson (ledamot)

Anna Ulander (ledamot)

Peter Brandt (ledamot)

Suppleanter: Erik Falemo och Sophia Olsson

Årsstämman valde Carina Toresson, Toresson Revision, till revisor.

Möbler till piskaltanen, som är öppen för alla att använda, införskaffades.

Under hösten startade vi ett nytt stort projekt gällande fasadbyte och ett eventuellt bygge av balkoner/altandörrar.

Eftersom arbetet är komplicerat med bygglov och offerthantering m.m. kommer vi att behöva hjälp av konsult för detta

omfattande projekt. Vi tog in offerter för konsultarbete från Fastighetsägarna och SBC. SBC:s offert var mest fördelaktig

och vi beslöt att anlita dem för att leda projektet från bygglovsansökan till slutbesiktning. Vårt mål är att starta arbetet

under våren 2022.
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1801-1812

1 322 000

251 000

69

Årets

resultat

16 385

-16 385

-56 790

-56 790

1901-1912

1 320 550

134 370

69

Balanserat

resultat

-2 510 966

16 385

61 400

-2 433 181

2001-2012

1 287 883

16 385

73

Fond för

yttre

underhåll

546 600

-61 400

485 200

2101-2112

1 256 503

-56 790

80

Medlems-

insatser

22 420 787

26 370 787

Företaget JDS Craft AB anlitades för att genomföra spolning av taket för att ta bort mossa och alger. Även några

spruckna takpannor byttes ut.

Under hösten tog vi ett beslut om att delat ägande av lägenhet enbart får ske mellan make/ maka, eller sambor. Vi

tillåter även delat ägande mellan föräldrar och barn och då med minsta delningstal 10/90 %.

Ny radonmätning startade i mitten av november.

Stammarna i huset byttes 2005 och vi har inte stamspolat sedan dess.  I november genomfördes därför en spolning av

stammarna och detta kommer i fortsättningen att ske vart sjunde år.

Ritningar på balkonger och fasad skickades in till Stadsbyggnadskontoret. Svaret vi fick var att byggandet av balkonger

inte kunde godkännas på grund av det arkitektoniska utseendet på fasaden med sina ”fönster i liv” skulle rubbas. Vi ger

inte upp utan fortsätter med våra förhandlingar och som sista utväg genomförs en prövning Stadsbyggnadsnämnden.

Medlemsinformation

Föreningen består av 27 lägenheter varav 24 var upplåtna med bostadsrätt och tre med hyresrätt vid räkenskapsårets

början. Antalet medlemmar uppgick till 37 st. En lägenhet som tidigare avrit hyresrätt uppläts med bostadsrätt under

2021. Därefter uppgår antalet boststadsrätter till 25 och antalet hyresrätter till två st. Antalet medlemmar uppgick vid

slutet av 2021 till 39 st. Boarean uppgår till 1 798 kvm.

FLERÅRSÖVERSIKT

Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång

Resultatdisposition enligt föreningsstämman:

Balanseras i ny räkning

Förändring av fond yttre

underhåll

Årets resultat

Belopp vid årets utgång
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-2 433 181

-56 790

-2 489 971

138 600

240 000

-2 868 571

-2 489 971

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa

Förslag till disposition:

Avsättning till fond för yttre underhåll

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll

Balanseras i ny räkning

Summa

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

2

1 256 503

1 256 503

-926 300

-290 012

-1 216 312

40 191

-96 981

-96 981

-56 790

-56 790

-56 790

1 287 883

1 287 883

-863 817

-290 012

-1 153 829

134 054

-117 669

-117 669

16 385

16 385

16 385

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

1



Brf Hannebergshöjden

769604-2055

6(9)

BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

3

4 14 670 214

8 070 250

0

22 740 464

22 740 464

–

-1

7 707 380

7 707 380

7 707 379

30 447 843

14 960 226

8 070 250

0

23 030 476

23 030 476

8 074

8 074

5 060 118

5 060 118

5 068 192

28 098 668

2021-12-31 2020-12-31

1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Upplupna räntekostnader

Förutbetalade avgifter och hyror

Övriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5

6

7

26 370 787

485 200

26 855 987

-2 433 181

-56 790

-2 489 971

24 366 016

5 890 500

5 890 500

61 443

3 027

11 141

100 716

15 000

191 327

30 447 843

22 420 787

546 600

22 967 387

-2 510 966

16 385

-2 494 581

20 472 806

7 417 500

7 417 500

65 425

2 217

14 247

111 473

15 000

208 362

28 098 668

2021-12-31 2020-12-31
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Redovisningsprinciper

Driftskostnader

Taxeringsvärde

Byggnader

2021

46 524

277 303

42 072

37 534

49 314

28 387

0

242 619

1 525

39 393

19 957

8 800

32 298

25 500

16 875

42 400

1 647

5 034

9 118

926 300

2021

19 334 139

19 334 139

-4 373 913

-290 012

-4 663 925

14 670 214

2020

37 910

245 422

18 271

31 577

44 783

37 877

11 882

208 384

12 390

38 583

19 396

19 450

31 877

25 500

16 875

47 300

2 052

5 184

9 104

863 817

2020

19 334 139

19 334 139

-4 083 901

-290 012

-4 373 913

14 960 226

1

2

3

4

Not

Enligt BFNAR 2016:10

Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2).

Principerna är oförändrade jäfört med föregående år.

Fordringar och skulder har tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivning byggnad 1,5 %.

Not

Elektricitet

Fjärrvärme

Vatten

Sophämtning

Städning

Fastighetsskötsel

Trädgårdsskötsel

Reparationer och underhåll

Förbrukningsmaterial

Fastighetsskatt

Fastighetsförsäkring

Representation

Kabel-TV

Ekonomisk förvaltning

Revisionsarvode

Mäklararvode

Bankkostnader

Föreningsavgifter

Övriga förvaltningskostnader

Summa

Not

Taxeingsvärdet 2021 för föreningens fastighet Hanneberg 6 uppgår till 46 200 000 kr, varav markvärdet är 27 000 000 kr

och byggnadsvärdet 19 200 000 kr.

Not

Ingående anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Förändringar av avskrivningar

Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värde
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Fond yttre underhåll

Ställda säkerheter

Inteckningslån

Ingela Riihonen

Anna Ulander

2021

408 000

138 600

546 600

2021

11 350 000

11 350 000

2021

–

–

–

–

–

2020

408 000

138 600

546 600

2020

11 350 000

11 350 000

2020

1 395 000

2 092 500

2 430 000

1 500 000

7 417 500

5

6

7

Not

Ingående balans

Avsättning till reparationsfond

Summa

Not

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa ställda säkerheter

Not

Stadshypotek 46329 1,84 %

Stadshypotek 884780 1,13 %

Stadshypotek 144294 1,66 %

Stadshypotek 91433 1,35 %

Summa

UNDERSKRIFTER

Solna  2022-02-23

Jan Söderblom

Sara  Hernström

Niklas Persson

Min revisionsberättelse har lämnats 

Carina  Toresson

Revisor


