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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Blakrakan 1 i Stockholm

Org. Nr. 702000-2064

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Blakrakan 1 i Stockholm (org. nr. 702000-2064) far harmed avge
&rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé@nt

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten (inkl mark) Bldkrdkan 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I féreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 178 7531
Hyresratter 0 0
Lokaler 3 670

Parkeringsplatser 15 -

Foreningens fastighet &r byggd ar 1929. Vardedr ar 1955.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingar forsakring mot ohyra.
Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos AIG Europe Ltd. Taxeringsvardet ar 321 400 tkr
(321 400 tkr) varav markvérde ar 230 800 tkr (230 800 tkr) och byggnadsvarde ar 90 600 tkr
(90 600 tkr) per fastighetstaxering 2019.

Féreningens lokaler fordelar sig enligt foljande:

Hyresgist Andamél Yta kvm
Hoppetossa AB Forskola 280

Karma Hundcenter AB Hundtraning mm 120
Nordicstation IT-konsultverksamhet 270 /,g i
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Bostadsrattsféreningen Blakrdkan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-26 (stadmmodatum) haft féljande
sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Robert Hyltén-Cavallius Ordférande

Erik Hallgvist Vice ordférande och sekreterare

Anna Eriksson Ekonomiansvarig

André Malm Ansvarig SBA och GDPR

Marwa Hussein Ledamot

Madeleine Bergman (Ej verksam i styrelsen efter 2020-11-06)

Styrelsen har under 2021-05-26 (stammodatum) - 2021-12-31 haft féljande
sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Erik Hallgvist Ordférande, ansvarig SBA
Ann Melin Sekreterare, ansvarig GDPR
Anna Eriksson Ekonomiansvarig

Johan Borjesson Ledamot

Fredrik Overli Larsson valdes till styrelseledamot vid 8rsstamman 2021-05-26 och avgick pd egen
begaran 2021-07-25.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Erik Hallgvist, Anna Eriksson och Johan Borjesson.
Styrelsesuppleant

Lars-Goran Sundstrém Vald till ndsta féreningsstdmma

Styrelsen har under rakenskapsaret héllit 11 (10) protokollférda styrelseméten.
Revisor

Joakim Hall, tillhérande BoRevision i Sverige AB

Revisorsuppleant

Jorgen Gotehed, tillhérande BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Valberedningen bestér av Robert Hyltén-Cavallius (ordférande) och Marwa Hussein.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Pga coronarestriktioner holls stamman via postrostning.
Vid stdmman deltog 24 (25) medlemmar. Samtliga av de ndrvarande var rostberattigade.
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Bostadsrattsforeningen Blakrékan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Styrelsen bjod in till ett digitalt méte 2021-06-02 dd &rsredovisningen samt kommande projekt
redovisades och medlemmarna hade méjlighet att stélla frégor. Endast ett fatal medlemmar
narvarade.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.
Genomfort och planerat underhdll under rakenskapsdret

Under &ret har renoveringen av trapphusen slutférts samt nya armaturer monterats, det terstdende
arbetet &r att dtgarda de fel som upptdckts vid slutbesiktning.

En stamspolning har utforts i samtliga lagenheter i fastigheten.
Samtliga stuprdr har bytts ut.

Taket har fatt en grundlig besiktning dér ett antal fel och skador har dtgérdats for att minska risken
for fukt och vattenskador.

Planering fér den kommande fonsterrenoveringen och balkong- och terrassrenoveringen har startat
déar forfrgansunderlag arbetats fram tillsammans med foreningens fastighetsforvaltare.

Planering har ocks8 pdborjats for férandrad sophantering med anledning av det obligatorium om
sarskild insamling av matavfall som inférs av Stockholms stad den 1 januari &r 2023.

De tv& almarna p8 innergdrden har genomgatt besiktning med gott resultat och darefter gallrats.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd
2021 Gérdstrad ‘Beskéirningen av almarna pd innergdrden
2021 Trapphus Ny armatur, strombrytare och tillhorande eldragningar
2021 SBA Andamalsenliga utrymningsvigar vid brand
Mindre Stamspolning i samtliga ldgenheter
underhéllsarbeten
enligt UH-plan
2021 Laddstolpar Installation av laddstolpar for elbilar pa 6 av foreningens 15
uthyrbara p-platser
2021 Gérdsstaket Byte alternativt renovering/foradling av befintligt staket och
grind till garden.
2021 | Aldre balkonger | Renovering
och terrasser
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Bostadsrattsforeningen Blakrékan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
1990-1994 | Fastigheten Byte stammar kok/bad samt elstigar
2011 Gardshus Renovering
2013 Undercentral Byte av undercentral for varmesystem
2017 Yittertak Ommalning och sékerhetsatgédrder
2019 Hissar Ombyggnation Roslagsgatan 45 och 49 samt motordrivna
korggrindar Roslagsgatan 45-49
2020 Trapphus, entréer | Malning vaggar och tak
och portar

Ovriga visentliga hindelser

Aven detta &r har ndgra vattenskador uppkommit och dtgardats. Nagra av dessa vattenskador har
berott p& skador och felkonstruktioner p8 taket som tidigare némnts. Forsakringsersattning for drets
vattenskador har &nnu inte faststallts och inte heller slutlig erséttning for den storre vattenskadan
foregdende ar.

Den 1 juli fick vi en ny hyresgast i kéllarlokalen mellan R57 och R59, Karma Hundcenter AB. 1
samband med att de flyttade in uppmarksammades fuktskador i samtliga yttervdggar. Orsaken tros
bero pd att en felaktig firg anvénts vid en tidigare renovering utford pd bestélining av féreningen.
Detta innebar att inflytten forsenades samt att hyresgdsten kompenserades.

Féreningen har installerat 6 st laddstolpar pd pd parkeringsplatserna 1-4 samt 14-15. I samband med
detta hojdes avgiften for de aktuella platserna for att finansiera investeringen.

Ventilationen i en lagenhet har under en tid blivit allt sémre for att tillslut leda till fukt- och
mogelskador. Vissa tgarder har vidtagits, men en del arbete &terstdr efter den pdgdende utredningen
om orsak. Ldgenhetens skador behdver dtgardas av foreningen efter att ventilationens funktion ar
aterstalld.

Processen for sdkring av utrymningsvégar vid brand pagar. Tidigare forslag till dtgérder har nekats av
Stadsbyggnadsnamnden.

Resultat och kassaflode

Resultat for rakenskaps8ret uppgick till — 902 512 kr (705 713 kr). Den stora avvikelsen mot
foregdende 8r, - 1 608 tkr beror pé dels planerat underhdll, sdsom byte av stuprdr, stamspolning och
mindre takarbeten, totalt - 542 tkr, dels vattenskador, -279 tkr dar forsdkringsersattning annu inte har
faststillts, samt dkade kostnader fér uppvarmning, sophamtning och &évriga fastighetskostnader.

Kassafléde fér rikenskapsaret uppgar till — 2 219 750 kr (-298 055 kr).
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Bostadsrattsféreningen Blakrdkan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under dret fortsatt skétts av HSB Stockholm och administrativ forvaltning
(fastighetsforvaltning) av Delagott Forvaltning AB.

Interbranch AB har ocks8 fortsatt under &ret hallit i fastighetsskotsel och inre renhdlining.
Underhéllsplan och underhdlisfond

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Underhdlisplanens syfte
ar att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underhéll som behdvs for att hdlla fastigheterna i
gott skick.

Under avsnitt Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer redovisas den
forandrade hantering av underhdlisfonden som regelverket K3 foranlett. I enlighet med denna
hantering redovisas under &ret utfort underhdll huvudsakligen i balansrékningen i form av investering
samt till en mindre del i resultatrékningen.

De flesta av de planerade underhdllsdtgarder som finns i underhdlisplanen medfér utgifter som
odverstiger 7% av foreningens omséttning vilket betyder att ingen reservering behover ske till
underhalisfonden under de narmsta dren.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-05-19.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 247 (240) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021.
Overlatelser |

Under rakenskapséret har 39 (23) overldtelser skett.

Andrahandsuppldtelser

Under rékenskapsaret har 19 (11) andrahandsuppldtelser beviljats av styrelsen.
Aktiviteter

Detta 8r gjorde coronarestriktioner att den traditionella vérstadningen pd innergdrden tyvarr inte
genomfdrdes.

Nyhetsbrev
Styrelsen har under rikenskapsaret gett ut 6 (8) nummer av Bldkrdkans nyhetsbrev. Nyhetsbrevet

anslds pé foreningens anslagstavlor och distribueras via féreningens hemsida,
https://www.hembokat.se/brfblakrakan/.
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Bostadsrattsforeningen Bl&kr&kan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 (16man) 2017/2016
Nettoomsattning, tkr 7080 7264 7 042 9 186 7 101
Resultat efter

finansiella poster, tkr -903 706 537 264 448
Arsavgift, kr/kvm 652 652 652 652 652
Drift och underhdll, kr/kvm 718 611 542 n/a 578
Bel&ning, kr/kvm 2270 = a6l - 2530 2 848 2 866
Skuldkvot : 3 3 35 n/a 3
Soliditet, % ' 34 35 33 32 31

Forklaring av nyckeltal

Nettoomsittning
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret minskat med hyres-och avgiftsbortfall.

Arsavgift

Anger genomsnittlig drsavgift ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (gas, kabel-TV och liknande).

For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvérde.

Drift och underhall
Genomshnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och
underh8ll exklusive eventuella kostnader for planerat underhdll.

Beldning, kr/kvim

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska
man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Skuldkvot
Réntebarande skulder dividerat med nettoomsattning.

Soliditet %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
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Bostadsrattsféreningen Blakrakan 1 i Stockholm
Org.nr 702000-2064

Férindring eget kapital, kr

Insatser Uppldtelse- Yttre uh Balanserat Arets Totalt

avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 245400 6455902 3679502 869820 705713 11956 338
Ianspr8ktagande av fond 2021 = -733088 733088
Balanseras i ny rikning ' , , - 705713 -705 713
Arets resultat -902 512 -902 512

Belopp vid dretsslut 245 400 6 455 902 2 946 414 2 308 621 -902 512 11 053 825

Forslag till disposition av &rets resultat, kr

Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1575 533
Arets resultat -902 512

lanspraktagande av underhdllsfond 733 088
Summa till stammans forfogande 1 406 109

Stédmman har att ta stélining till: -
Balanseras i ny rékning 1 406 109
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Blakrdkan 1 i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Resultatriakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter , ; ,
Nettoomsdttning Not 1 7079 770 7 014 346
Ovriga rorelseintdkter Not 2 0 249 786
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5 848 924 -5 013 912
Ovriga externa kostnader Not 4 -102 840 -83 205
Planerat underhall -733 088 -190 559
Personalkostnader och arvoden Not 5 -120 400 -118 571
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -818 482 -781 806
Summa rorelsekostnader -7 623 735 -6 188 054
Rorelseresultat =543 964 1076 079
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 19 340 29 084
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -377 888 -399 450
Summa finansiella poster -358 548 -370 366
Arets resultat -902 512 705 713
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Balansréakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 27 288 787 27 126 042
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 130 000 0
27 418 787 27 126 042
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 27 419 287 27 126 542
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 21 310 30 194
Avrakningskonto HSB Stockholm 1828 211 1 547 961
Placeringskonto HSB Stockholm 13 13
Ovriga fordringar Not 11 104 426 17 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 268 709 607 182
2 222 670 2 202 750
Kortfristiga placeringar Not 13 2 500 000 5 000 000
Summa omséttningstillgéngar 4722 670 7 202 750
Summa tillgangar 32 141 956 34 329 292

o



Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Blakrakan 1 i Stockholm

Balansréakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 245 400 245 400

Upplatelseavgifter 6 455 902 6 455 902

Yttre underhallsfond 2 946 414 3 679 502
9647 716 10 380 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 308 622 869 821

Rrets resultat -902 512 705 713
1406 110 1575534

Summa eget kapital 11 053 825 11 956 338

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 489 640 17 165 250
10 489 640 17 165 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 130 047 3017 909

Leverantdrsskulder 450 741 796 636

Skatteskulder ’ 45 672 89 717

Ovriga skulder Not 16 376 960 359 370

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1595 071 944 072
10 598 491 5207 705

Summa skulder 21 088 131 22 372 955

Summa eget kapital och skulder 32 141 956 34 329 292
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsriattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -902 512 705713
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 818 482 781 806
Kassaflode fran lopande verksamhet -84 030 1487 519
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 260 330 -319 954
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 278 648 305 711
Kassaflode fran lopande verksamhet 454 948 1473 276
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 111 227 -1 207 860
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 111 227 -1 207 860
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 563 472 -563 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 563 472 -563 472
Arets kassaflode -2 219 750 -298 056
Likvida medel vid érets bérjan 6 547 975 6 846 030
Likvida medel vid &rets slut 4 328 224 6 547 974

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm
‘Redovisnings- och viarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,91 % av
anskaffningsvérdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Avséttning till och ianspraktagande av underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Enligt regelverket K3, som Brf Bldkrékan tillampat sedan redovisningsaret 2016-2017, bokfors underhdll som investering
om utgiften &r vasentlig. I Brf Bldkrdkan har vi anpassat oss till den princip som HSB utarbetat och som innebar att om
utgiften dverstiger 7% av &rets omsattning bokfors den som investering och darmed sker avskrivning under investeringens
livslangd. Endast utgifter for underhdll som understiger 7% av omsattningen bokfors i resultatrakningen som periodiskt
underhdll och darmed ianspraktagande av underhdllsfonden.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Fy
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 906 407 4909 367
Hyror 1862 196 1 855 740
Bransleavgifter 240 543 249 089
Ovriga intakter 134 722 135 602
Bruttoomsattning 7 143 868 7 149 798
Avgifts- och hyresbortfall -62 784 -135 452
Hyresforluster -1 314 0
7 079 770 7 014 346
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 0 249 786
0 249 786
Not3  Drift och underhéil |
Fastighetsskétsel och lokalvérd 572 665 375 897
Reparationer 1 496 872 1174 588
El 187 920 142 055
Uppvarmning 1 460 076 1287 110
Gasspis 184 463 167 935
Vatten 238 123 221 826
Sophamtning 470 149 422 913
Fastighetsforsakring 200 839 162 297
Kabel-TV och bredband 193 224 193 538
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 403 702 398 362
Forvaltningsarvoden 365 566 409 199
Ovriga driftkostnader 75 324 58 193
5848924 5013912
Not 4 Ovriga externa kostnader '
Bevakningskostnader 7 009 6918
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 23 272 4 567
Administrationskostnader 7 345 46 727
Extern revision 20 181 19 810
Konsultkostnader 40 000 0
Medlemsavgifter 5034 5184
102 840 83 205
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 200 94 600
Sociala avgifter 25 200 23 971
120 400 118 571
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 673 727
Ranteintdkter HSB placeringskonto 0 13
Rénteintakter HSB bunden placering 18 396 27 855
Ovriga ranteintakter 271 489
19 340 29 084
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 377 480 399 150
Ovriga rantekostnader 408 300
377 888 399 450

i
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 40 842 930 39635071
Anskaffningsvarde mark 323 200 323 200
Arets investeringar 981 227 1 207 860
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 147 357 41 166 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 040 088 -13 258 282
Arets avskrivningar -818 482 -781 806
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 858 570 -14 040 088
Utgdende bokfort varde 27 288 787 27 126 042
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5600 000 5600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 222 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvarde 321 400 000 321 400 000
Not 9 Pagéende nyanldggningar och forskott
Krets investeringar . 130 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 130 000 0
Not10  Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekont0 12 200 17 400
Ovriga fordringar 92 226 0
104 426 17 400
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 267 030 351 255
Upplupna intakter 1679 255 927
268 709 607 182
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande réakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 1 500 000 1 000 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 0 3 000 000
2 500 000 5 000 000

v
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not14  Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 352060 1,65% 2022-07-06 1454 437 489 504
Stadshypotek AB 834386 2,17% 2025-03-30 5200 000 0
Stadshypotek AB 896249 2,68% 2025-10-30 5 289 640 0
Stadshypotek AB 998372 1,37% 2022-01-30 6 675 610 73 968
18 619 687 563 472
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 15 802 327
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 489 640
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 236 000 35 236 000
Not15  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 8 130 047 3017 909
8 130 047 3017 909
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 321 692 315 406
Momsskuld 55 268 42 404
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 560
376 960 359 370
Not 17 Upplupna kastnader och forutbetalda intiékter
Upplupna réntekostnader 44 497 51135
Forutbetalda hyror och avgifter ) 618 611 585 302
Ovriga upplupna kostnader 931 963 307 635
- 1595071 944 072

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
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Org Nr: 702000-2064

Bostadsrattsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
~
[ ﬁ i “
Anna Eriksson Ann Melin

Min revisionsberdattelse har ZZ -0 Y. 2‘ lamnats betréffande denna drsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Blakrakan 1 i Stockholm, org.nr. 702000-2064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Blakrakan 1 i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Blakrakan 1 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ’
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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@ Org Nr: 702000-2064

Bostadstrittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Totala kostnader

Réntekostrfdgnalkostnader
Avskrivningar 5% 2%
10%

Planerat underhall
9%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

BAr 2021 OAr 2020
1600 000 -

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000




Ordlista

Arsredovisning
Bestar av en forvaltningsberittelse och den ekonomiska redovisningen.

Den ekonomiska redovisningen, -bokslutet, foljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat- och balansrékningarna
redovisas klumpsummor. Noterna innehéller mer detaljerad information.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsberittelse.
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella foréndringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida utveckling belyses kort
i férvaltningsberittelsen.

Resultatrikning

Visar vilka intikter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att f ett sa stort Gverskott som mdojligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna.

Med andra ord ska &rsavgifterna beriiknas sa att de ticker de kostnader (inklusive avsittning till fond)
som forvéntas uppkomma.

Balansrikning

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga
placeringar och dels omséttningstillgdngar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital siasom insatser, upplatelseavgifter och yttre
underhdllsfond samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat).

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen
ar foreningens fastigheter med mark och byggnader.

Avskrivning

Hiir redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anldggningstillgéngar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
ekonomiska livslingd och belastar drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under érets lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen dger.

Omsiittningstillgangar
Andra tillgangar &r omsittningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett ar.



Kassa och Bank (likvida medel)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsforeningen ska betala forst efter ett eller flera ér, ofta enligt sirskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta underhallsplan for
foreningens hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel finns for att trygga underhallet av foreningens hus.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for
t.ex. erhallna lan.

Ansvarsforbindelser
Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, loner, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstidende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfiardandet.

O it e e e e e e e e Datum ......coovvveeeeeeennnnn,
FULIMAKE FOT 1vvviiiiiiiiiiie ettt ettt e e e e e ee e e e eveeeesessasaseesesessneeesesesanes
att foretrada bostadSIAttSNAVATEN .....oeeieeeeeeeeeeeeeeee e e e,
Liagenhetsnummer ............... TDIE o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



