Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Skarsatra i Lidingo

Org.nr: 713600-0572
far harmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

Penneo dokumentnyckel: YEOWO0-KCSEC-OPMTK-2N86L-HXBE7-QH4XT



Forord

| forvaltningsberattelsen finner du fakta om féreningen och en del av det som hént under
aret som gatt. I avsnittet Aren som kommer ges en del blickar framat kring kommande
underhallsbehov mm. Dérefter hittar du resultat- och balansrikning, kassaflodesanalys,
redovisningsprinciper samt forklarande noter.
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Forvaltningsberattelse 2021

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Andamal

Foreningen har till &ndamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Styrelsen har sitt site 1 Lidingd.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar foljande fastigheter i Liding6 stad:
Adress Antal

Pyrola- lagen- Lagenhets-
Kvarter Hus vagennr  heter nr
Gulltraven nr 1 AB,C,D 19-45 108 331-438
Gokblomstret nr 1 E 47-55 36 001-037
Hundlokan nr 2 F,G 52-64 75 038-112
Solviandan nr 2 HIJK 32-50 110 113-160
167-172
178-183
189-194
196-239
Fackelrosen nr 2 L,M,N 26-30 88 242-285
287-330
Kungsljuset nr 1 0,P,Q 20-24 132 439-570
Pyrolan nr 2 S,U,X 11-15 42 571-612
Nyckelblomstret nr 1 Y,Z,A,0 1-9 13 613-625
Stadsédgorna 10:419 och 420. -
SUMMA BOSTADSLAGENHETER 604
Féreningen hyr ut ca 35 lokaler.
Totala lagenhetsytan 43 600 m?2
Totala lokalytan 6 300 m2
Total yta 49 900 m?2
Antal uteparkeringsplatser 421

som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgister samt 50 kundplatser pa torget varav
tva for funktionsnedsatta och atta géastplatser

Antal garageplatser for bil 148

Antal parkeringsplatser for motorcykel 15

Foreningens fastigheter ar byggda 1962-1965. Foreningen ar fullviardesforsdkrad i
Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsékring och fran och med 2019 en
gemensam bostadsrattstillaggsforsikring for alla medlemmar.
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Medlemmar

Foreningen hade 778 (777 f.4) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021.
Under aret har 47 (50 f.4) overlatelser skett.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter & Hyror
Under aret genomfordes en séinkning av avgiften for ldgenheter pa 5 procent.

I samrad med forvaltningen ser styrelsen l6pande 6ver hyresgésternas avtal och
lokalhyror.

Hyran for parkeringsplatser och garage hiéjdes under 2021 med ca 10 procent och i
enlighet med de nya parkeringsavtalen har styrelsen mojlighet att héja med 2,5 procent
per ar, vilket ockséa gjordes fran 1 januari 2022.

Genomfort planerat underhall och investeringar

Den storsta underhallsatgidrden under 2021 var drianering av fastigheten Pyrolaviagen
19-25, samt ombyggnad och upprustning av parkering och tradgard kring denna
fastighet.

Under 2021 avslutades renovering och fiardigstéllande av en géistldgenhet pa
Pyrolaviagen 13 for uthyrning till foreningens medlemmar. Parallellt med detta har en
ny expedition pa Pyrolavigen 28 renoverats och fardigstallts for att oka tillgdngligheten
for alla medlemmar. En renovering och uppfraschning av hissarna i héghusen och
punkthusen gjordes klar.

Nya projekt som under aret har startas upp, men dnnu inte avslutats, &r omvandling av
en lokal till bostad pa plan ett pa Pyrolavigen 9. Projektering for laddstolpar och
infrastruktur kring dessa i vara garage och pa vara parkeringar. Projektering och
upphandling av ommalning i vara trapphus har startats upp vilket kommer att paga
under en tvaarsperiod. Arbetet med ommalningen startade i borjan av 2022.

Slutligen har en undersokning av barande stolpar i punkthusen genomforts dar man har
konstaterat att stolparna har karbonatiserats. Detta innebér att ett reparationsprojekt
kommer att paborjas 2022.

Miljo- och energi

Foreningen har fortsatt arbetat med att nyttiggora vart avfall. Under borjan av 2018
gick foreningen over till stadens matavfallsinsamling. Vart matavfall blir till biogas.
Foreningen tillhandahaller i kallsorteringshusen mojlighet att pa néara hall lamna
forpackningar, plast, glas och mindre elektronikféremal.

Lokalhyresgasterna

En hyreslokal har bytt hyresgést under aret. Nagra hyresavtal har aven forhandlats om.
Vid utgangen av 2021 var i stort samtliga lokaler uthyrda. De gamla soprummen &r
ombyggda till forrad som kan hyras av medlemmarna.

Forvaltningen

Forvaltningen av fastigheterna har skotts enligt avtal med Fastighetsdgarna och
marken enligt avtal med Gron Stad (tidigare Svensk Markservice).
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Fritidsverksamhet, grannsamverkan, information

Grannsamverkan

Vart bostadsomrade ingar fran och med 2016 i polisens samverkansarbete
Grannsamverkan. Trivselgruppen ansvarar for kontakten med polisen inom ramen for
Grannsamverkan.

Trivsel, gemenskap, ansvar

Foreningen har en lokal som kan bokas av medlemmarna. Trivselgruppen har hand om
tillsynen av den.

Foreningen har en gymlokal i Pyrolaviagen 30. Gymmet har for ndrvarande 202 (115)
medlemmar.

I kvarteret Solvidndan har féreningen en boulebana.

Pyrolaklubben har funnits i 30 ar, och bedriver verksamhet fér de medlemmar som ar
lediga dagtid. Styrelsen bestar av atta av foreningens medlemmar.

Bostadsrattsforeningen har ett avtal med Liding6 stad om kolonilotter som ligger vid
Djupdalsviagen. Omradet ar indelat i 31 lotter vilka dr i bruk. Medlem i
Koloniforeningen &r den som tilldelats odlingslott genom HSB Brf Skarsédtra. Medlem i
HSB Brf Skarsitra kan vinda sig till Koloniforeningen for mer information och
intresseanmailan. Se hemsidan for mer information.

Trivselgruppens ordforande Jennie Hammarslitt har pa egen begédran avgatt och ersatts
med André Prejner. Trivselgruppen samordnar bland annat frivilliga som flaggar i
centrum pa de allménna flaggdagarna (Fler frivilliga vilkomnas) och tar d&ven hand om
vara gemensamma lokaler. Det har varit begrinsade aktiviteter under pandemin. Men
en Kipphisthoppning for barn med efterféljande grillning har genomforts i Parken.

Information och kommunikation

Foreningens styrelse kommunicerar via nyhetsbrev som ges ut minst en gang i
manaden, oftast i samband med att ordinarie styrelsemoéte har agt rum.

Nyhetsbrevet ar tillgiangligt pa porttavlorna, e-post eller kan hamtas pa expeditionen.
Distribution med e-post sker till cirka 230 medlemmar som har ldmnat sin e-postadress
till nyhetsbrev@brfskarsatra.se.

Utover nyhetsbrevet delas information ut till alla medlemmar i samband med arsmotet.
I december genomforde styrelsen ett foreningsmote i Foreningslokalen. Trivselgruppen
serverade glogg och pepparkakor pa ett uppskattat sétt.

Forvaltningen informerar ocksa via porttavlorna.

Felanmélningar och annan kommunikation med forvaltningen har skett via
Fastighetsidgarna Service, via, e-post eller telefon. Det kan ocksa ske genom besok pa
foreningens expedition som dr bemannad tisdagar och torsdagar.

Kommunikation med styrelsen sker via e-post, telefon eller per brev som kan ldmnas pa
expeditionen.
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Foreningen
Sédmmor

Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2021-06-03. Antalet rostberéttigade var 59 medlemmar.
Arsstamman mojliggjordes genom postrostning.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttningar:
2021-01-01 — 2021-06-03

Ordforande Kent Lindqvist (till 20/1)
Tillforordnad ordforande Carl-Fredrik Bothén (fran 20/1)
Ekonomiansvarig Lars Sundén
Ledaméter Inga-Lill Ankarberg
Jennie Hammarslatt
André Prejner
Michael Tranell
Klas Engdal
Robert Sahlberg
2021-06-03 — 2021-12-31
Ordforande Michael Tranell
Vice ordforande André Prejner
Ekonomiansvarig Lars Sundén
Ledamoter Inga-Lill Ankarberg

Cecilia Landsberger
Jennie Hammarslatt (till 11/11)
Klas Engdal
Rolf Hakansson
Ledamot utsedd av HSB Stockholm under 2021 Stefan Johansson

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 2022 &dr Klas Engdal, Lars Sundén och Rolf
Hakansson.

Firmatecknare

Firmatecknare har, fran arsstimman 2021, varit André Prejner, Michael Tranell, Lars
Sundén och forvaltaren. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Ingemar Svensson Foreningsvald ordinarie

Jim Kenving Ersattare

Joakim Mattsson Av HSB Riksforbund forordnad
BoRevision AB revisor

Representanter i féreningsstdmma fér HSB Sockholms distrikt Innerstaden

Inga-Lill Ankarberg Lars Sundén
Ingrid Hjarthner Hans Wiklund
Berith Westman Michael Tranell
Camilla Ohman

suppleanter:

Astrid Holm Lars Holm
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av
Berith Westman (ordférande), Michael Anderberg och Magnus Bostrom.

Syrelsens arbetsgrupper

Styrelsen har beslutat att arbeta i dynamiska arbetsgrupper dar resurser har okats eller
minskat beroende pa arbetsuppgifterna. Under aret har dven ett arbetsutskott (AU)
varit verksamt.

Underhalls- och investeringsplan

En plan for planerat periodiskt underhall och investeringar har uppréttats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens/foreningsstammans beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond och styrelsens bedomning av behov av egen-
finansiering respektive att ta 1an till investeringar. Under 2021 4r underhéallsplanen
foremal for uppdatering, och kommer att vara klar under 2022. Arbetet med
underhallsplanen har utforts av Stoft Fastighetsteknik AB efter beslut av styrelsen.

Underhéllsplanen visar den tekniska livsldngden for fastigheternas olika delar. En
bedomning gors alltid av om atgédrderna kan senareldggas, eller tvartom behover goras
tidigare. Ett av underhallsplanens syften dr ocksa att ge underlag for den langsiktiga
ekonomiska planeringen. Storre underhallsatgérder under aret har redovisats ovan
under rubriken visentliga hidndelser. Planerat underhall och investeringar for
kommande &r redovisas under rubriken ”Aren som kommer”.

Forvaltningen

Forvaltningen skots av Fastighetsigarna Service Stockholm AB under ledning av
Justina Anisian, fastighetsférvaltare samt Kenny Salander, bitradande
fastighetsforvaltare. Fastighetsskotare 4r Johan Jakobsson, som vid behov far hjilp av
Jimmy Lindholm och Ove Westerberg. Expeditionen har under aret varit bemannad
tisdag 9—17 och torsdag 13—-19 och huvudansvarig under aret har varit Per Hybbinette.

Fastighetsidgarna Service Stockholm AB skéter felanmélningar, kohantering
parkeringsplatser, 6verlatelser, pantnoteringar och andrahandsuthyrningar. Aven
foreningens ekonomiadministration (hyres- och avgiftsavisering, fakturahantering,
bokforing mm) skots av Fastighetsidgarna Service Stockholm AB.

Trappstadningen skots av entreprenor, SRF AB. Markskotsel skots av Gron Stad.

Ekonomi
Kommentarer till drets resultat

Arets resultat visar pa ett 6verskott om 2,7 mnkr (4,4 mnkr f.4). Tillsammans med
overskott fran tidigare ar har foreningen en god ekonomisk stédllning och kunnat ha laga
eller inga avgiftshojningar de ndrmaste aren och dnda klara det underhalls- och
investeringsbehov som finns. Dessutom togs beslut om att sinka avgifterna med
ytterligare 5 procent 2021. Nyckeltal for verksamheten redovisas nedan.

Intikterna var 34,3 mnkr, 0,5 mnkr 6ver budget. Bostadsrattsavgifterna svarade for 79
procent av intdkterna, lokalhyresgésternas hyror for tolv procent, hyror for garage och
parkeringsplatser for sex procent och 6vriga intakter for tre procent.
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De storsta enskilda kostnadsposterna var fjarrviarme, 4,6 mnkr, och avskrivningar, 6,7
mnkr. Lopande underhall av fastigheterna uppgick till totalt 1,7 mnkr (2,0 mnkr f.4)
och det planerade underhallet till 0,6 mnkr (3,0 mnkr f.a). Detta var inom budget.
Rantekostnaderna var 1,7 mnkr (1,7 mnkr 2020) vilket ocks& var ungefir som budget.

Vésentliga avtal

Foreningen har under 2021 haft avtal med Fastighetsidgarna Service Stockholm AB om
den administrativa och tekniska forvaltningen samt ekonomitjanster och med Gron stad

(tidigare Svensk Markservice) om skotsel av mark, sommar som vinter. Stadning har
skotts av SRF AB.

Foreningens forsédkringsbolag &dr Protector och skadedjurshantering Nomor.

Foreningen har avtal om tillsyn och skottning/ta bort sno och istappar fran taken med
Svensk Byggservice, serviceavtal virmepumpar Enstar, hisservice City Hiss, inspektion
hissar och maskindrivna garageportar Inspecta, jour Securitas, Garageportar Crawford,
Atervinning Svensk Recycling & Fastighetsservice, filter till ventilation Camfil och
ozonrengoring centrumventilation Ozontech.

Foreningen har elavtal med Din El. Parkeringsovervakning skots av Aimo Park.
KabelTV svarar Tele2 (Com Hem) for och bredband Ownit.
Védsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér

Foreningens fastigheter ér i en alder da det har kravts och alltjamt kommer att kravas
omfattande underhall och investeringar.

Foreningen har en jimforelsevis lag skuldséttning. De lan som féreningen har, har till
storsta delen upplanats i samband med det genomforda stambytet och, i samband med
det, de renoverade vatutrymmena. Foéreningen har under tidigare ar gynnats av hog
andel rorliga 1an och ett fallande rénteldge. Under de senaste aren har foreningen
bundit en stor del av lanen pa ldngre loptider, vilket i dagsldget ger en snittrinta under
1 procent pa hela laneportféljen. Detta gor foreningen mindre rantekéinslig i nuléget.

Givet att hela lanestocken ér rorlig ger varje procents hgjning av rantorna en 6kad
kostnad om cirka 1,77 mnkr riknat pa laneskulden som vid arsskiftet 2021/22 uppgick
till 177 mnkr (173 mnkr 2020/21). I snitt per 1igenhet och manad ger det en 6kad avgift
om 244 kr per manad (hogre for storre lagenheter, lagre for mindre). Men eftersom
storre delen av lanestocken ar bunden sa skulle en 6kning av réantan pa 1 procent ge en
okad kostnad pa 0,3 mnkr 2022, eller 42 kr per ldgenhet och manad.

Fjarrvarme, el, vatten och sophamtning

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Viarme & Fastighetsel

Fjarrviarme (MWh) 5 295 4438 5044 5044 5 262
Fjarrvarme (kr) 4620079 4110045 4380287 4804729 4550220
El (kWh) 1 003 028 975 659 963 595 986 542 970 764
El (kr) 1955794 1235084 1527937 1525542 1311508
Total kostnad 6575873 5345129 5908 224 6330271 5 861 728
Kr/kWh 1,04 0,99 0,98 1,05 0,94
Vatten

Forbrukat i kubikmeter 60 541 58 288 56 081 57 160 53 601
Kostnad (kr) 1623564 1290 387 838 367 840 415 851 324
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Kr/kbm 26,82 22,14 14,95 14,70 15,88
Sophimtning
Kostnad (kr) 840 220 649 772 1137208 1137208 1020234

Uppgifterna fran ar 2016 och framat om forbrukning av el till virmepumpar ar
framtagna pa delvis annat sitt 4n tidigare ar. Nar det géller vatten forsvaras
jamforelser mellan olika ar och berikning av kostnad av att debiteringen ibland baseras
pa uppskattad forbrukning och ibland pa avlist (ddrav den skenbart hogre
forbrukningen 2016 och 2018). Fjarrviarmetaxan har dndrats under 2018.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Nyckeltalen for de senaste fem aren forklaras pa nésta sida

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsédttning 34293 34689 36413 36240 37069
Resultat efter finansiella poster 2684 4 388 5185 6 792 3 156
Arsavgift, kr/kvm bostadsyta 616 650 683 683 683
Totala intdkter kr/kvm 687 693 730 726 778

Sparande till underhall och investeringar

kr/kvm bostads och lokalyta 201 274 257 275 306

Belaning, kr/kvm 3 549 3469 3336 3448 3774
Belaningsgrad 22% 21% 21% 25% 28%
Réantekostnader kr/kvm bostads- och lokalyta 33 34 36 33 37
Réantekanslighet 7% 6% 6% 6% 6%
Eget kapital 78262 75578 71433 66248 59 456
Soliditet 29% 29% 29% 27% 23%
Drift och underhall kr/kvm bostads- och lokalyta 443 432 417 392 379
Energikostnader kr/kvm bostads- och lokalyta 132 107 118 127 117
Avskrivningar kr/kvm 135 126 114 112 112

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter (kvm) boarea (totala bostadsytorna). Detta &r ett genomsnitt for alla de
604 lagenheterna. For att rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran den bostadsrittens
andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intékter for rikenskapsaret per kv boarea och lokalarea. Har ingar alltsd dven hyror for
lokaler, garage och parkeringsplatser.

Sparande till framtida underhall
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Foreningen har ett antal stora komponenter som forslits varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste foreningen
spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar. Riktvirden: hogt: 251> kr/kvm;
normalt: 171-250 kr/kvm; lagt till mattligt: 101-170 k/kvm; lagt: <100 kr/kvm. HSB Brf Skarsatra har saledes ett hogt
sparande.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover gora, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme.

Belaning, kr/kvim

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utga fran
den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut i procent av totalt taxeringsvirde.
Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pa ytan for bostédder och lokaler och beridknas péa drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje riakenskapsar.
Avskrivningar

Fastigheten skrivs av med visst belopp varje ar, i takt med att fastigheten och dess komponenter forslits. Nar
fornyelse av fastigheten sker, som stambytet, 6kar avskrivningarna.
Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underhall och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rakenskapsaret.
Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arets sparande per kvm, total yta

Rorelseintéakter 34 292 863
Rorelsekostnader -29 949 953
Finansiella poster -1 659 231
Arets resultat 2683 679
Planerat underhall 621 689
Avskrivningar 6 707 498
Arets sparande 10012 866
Arets sparande per kvm, total yta 201
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Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre uh-  Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 255 800 4747100 26261937 35925418 4387792
Reservering till fond 1225000 -1225000
Ianspraktagande av fond -621 689 621 689
Balanserad i ny rikning 4387792 -4387792
Arets resultat 2 683 679
Belopp vid arets slut 4 255 800 4747100 26 865248 39709899 2683679
Forslag till disposition av arets resultat -
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 40313 210
Arets resultat 2 683 679
Summa 42 996 889
Styrelsens disposition
Reservering till underhallsfond -1 225 000
Ianspraktagande av underhallsfond 621 689
Summa till stimmans forfogande 42393 578
Stamman har att ta stillning till
Balanseras i ny ridkning 42 393 578

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansriakning.

Motioner vid 2021 ars féreningsstamma

Vid arsstamman 2021 behandlades tre motioner. Ingen motion bifolls.

Aren som kommer

En ny underhallsplan har utarbetats under 2021 och som fastligges i boérjan av 2022.
Underhallsplanen omfattar tiden fram till 2051. Nedan redovisas den underhalls- och
investeringsplan styrelsen lagt fast for 2022 och de foljande fyra aren fram till och med

2026.

Arbetet med att vara en vil underhallen och klimatsmart bostadsrattsforening ska
fortsatta. Styrelsen fortséitter arbetet med att foradla foreningens fastigheter sa att

véardet okar och skicket forbattras av saval 1agenhets- som kommersiella ytor.
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Investerings och underhallsplan

Flera av de planerade atgirderna &r investeringar som lanefinansieras. Den langsiktiga
underhallsplan som utarbetats under 2021 och faststéllts i borjan av 2022 ligger till
grund for de ndrmaste fem arens planerade underhallsatgirder och investeringar. Dessa
ar;

2022
Renovering av mark och parkering framfor Pyrolavigen 27—45, samt enklare
uppfraschning av mark mot parken.

Renovering av elcentral 1 varmgaraget.

OVK besiktning av ventilationssystem i Centrum.

Forstudie fasad och fonster i hoghus for bedomning av framtida renovering.
Trapphusrenovering av hoghus och del av laghusen.

Undersokning av utgdende spill- och dagvattenledning i hoghus for bedomning av
framtida renovering.

Undersokning av invandiga spillvattenledningar i hoghus for bedomning av framtida
atgarder.

Undersokning av utgaende spill- och dagvattenledning i 1aghus for bedéomning av
framtida renovering.

Undersokning av utgadende spill- och dagvattenledning i punkthus for bedomning av
framtida renovering.

Renovering av skadade pelare vid entréer pa punkthusen
Renovering av tatskikt pa garagetak vid punkthus, Pyrolavigen 11 - 15.

Installation av cirka 70 laddplatser for elbil fordelat 6ver omradet, samt eventuellt byte
av huvudledning till Pyrolavigen 20.

2023
Undersokning av avloppsledningar i Centrum for bedomning av framtida renovering.

Start av fonsterbyten samtliga hus, eventuellt inkluderar detta fasadrenovering pa
hoghusen efter slutlig planering och beslut néar forstudien 2022 ar klar.

Trapphusrenovering aterstaende laghus.

Malning trafasad laghus

2024
Fortsatt arbete fonsterbyte samtliga hus med slutlig planering efter forstudie 2022.

Renovering av mark och parkering mm vid Pyrolavigen 52—64 och 47-55.

Renovering av fasader och fonster pa centrumbyggnader, samt omlaggning av del av tak
i Centrum.

Renovering av ventilationssystem i Centrum.

Trapphusrenovering punkthus.
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Underhallsspolning avloppssystem i laghus.
Underhallsspolning avloppssystem i punkthus.

2025
Avslutande arbete med fonsterbyte av samtliga hus

OVK besiktning av ventilationssystem i centrumhus.
OVK besiktning av ventilationssystem i hoghus
OVK besiktning av ventilationssystem i laghus

OVK besiktning av ventilationssystem i punkthus
Omliaggning av takbeklddnad samtliga laghus.
Underhallsspolning avloppsystem i hoghus.

2026

Renovering av mark och parkering mm vid Pyrolavidgen 26-50.

Renovering av kallgarage.

Byte av drianeringsledningar i kulvertar i laghusen
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 33 961 430 34 560 226
Ovriga rorelseintakter 331433 128 437
34 292 863 34 688 663
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -22 109 252 -21 554 884
Ovriga externa kostnader 4 -609 170 -295 225
Personalkostnader 5 -524 033 -499 315
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 707 498 -6 272 765
Rorelseresultat 4342 910 6 066 474
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 334 15 099
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 661 565 -1 693 781
Resultat efter finansiella poster 2683679 4 387 792
Resultat fore skatt 2683679 4 387 792
Arets resultat 2 683 679 4 387 792
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 255 493 163 248 353 876
Inventarier och installationer 7 818 137 912 352
Pagaende nyanlaggningar 8 464 738 4 659 560
256 776 038 253 925 788
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 350 350
350 350
Summa anldggningstillgangar 256 776 388 253 926 138
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 236 376 208 542
Ovriga fordringar 10 8 166 946 4 437 399
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1174 598 1214 911
9577 920 5 860 852
Kassa och bank 2630 -
Summa omsattningstillgangar 9 580 550 5 860 852
SUMMA TILLGANGAR 266 356 938 259 786 990
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 255 800 4 255 800

Upplatelseavgifter 4747 100 4747 100

Fond for yttre underhall 26 865 248 26 261 937
35 868 148 35 264 837

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 39 709 900 35925 418

Arets resultat 2683 679 4 387 792
42 393 579 40 313 210

Summa eget kapital 78 261 727 75578 047

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 141 368 060 93 168 060

141 368 060 93 168 060

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35 750 000 79 950 000

Leverantorsskulder 3908 776 3 564 291

Skatteskulder 68 088 213 520

Ovriga kortfristiga skulder 12 3275 465 4107 339

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3724 822 3205733
46 727 151 91 040 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 356 938 259 786 990
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2683 679 4 387 792

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 6 707 498 6 272 765
9391177 10 660 557

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 9 391 177 10 660 557

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar =77 201 -816 863
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -105 994 -274 438
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9 207 982 9 569 256
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -9 557 748 -22 700 268
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 557 748 -22 700 268
Finansieringsverksamheten

Foérandring av lan 4 000 000 6 668 260
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4000 000 6 668 260
Arets kassafléde 3650 234 -6 462 752
Likvida medel vid arets boérjan 4 285 218 10 747 970

Likvida medel vid arets slut 7 935 452 4 285 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1-10% 1-10%
Ombyggnationer 2-5% 2-5%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Penneo dokumentnyckel: YEOWO0-KC8EC-OPMTK-2N86L-HXBE7-QH4XT



Brf Skarsitra 19(24)
713600-0572

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 26 864 163 28 323 808
Hyror 6677 116 5953 775
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 123 165 110 054
Ovriga hyresintakter 296 986 172 589
Summa 33 961 430 34 560 226
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 1411048 1245196
Stadning 767 265 789 679
Tillsyn, besiktning, kontroller 688 324 183 744
Tradgardsskotsel 1469 794 1 599 868
Snoréjning 452 793 392 682
Sotning 18 848
Reparationer 1727 859 1991 303
El 1955 794 1235 084
Uppvarmning 4620 079 4 110 046
Vatten 1623 564 1290 387
Sophamtning 840 220 649 772
Forsakringspremie 802473 761 582
Fastighetsavgift bostader 881 236 943 140
Fastighetsskatt lokaler 306 600 306 600
Ovriga fastighetskostnader 505 654 303 088
Kabel-tv/Bredband/IT 778 277 783 857
Forvaltningsarvode ekonomi 501 816 453 519
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 219 766 32 338
Panter och overlatelser 116 743 133 035
Forvaltningsarvode teknik 999 096 915738
Teknisk forvaltning utdver avtal 282 600 86 360
Juridiska atgarder 329 632 145 694
Ovriga externa tjanster 188 082 182 326

21 487 563 18 535 038
Underhall
Lokaler 63 136
Gemensamma utrymmen 611 521
Ventilation 459 084
Stambyte 1102 249
Byggnad 325 311 91278
Fonster 642 264
Mark 233 242 70 345
Gard 43 105

621 689 3019 846

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22 109 252 21 554 884
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Porto / Telefon 64 855 51 044
Konsultarvode 453 537 165 979
Revisionarvode 90 778 78 202
Summa 609 170 295 225
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden: 418 074 404 250
Sociala kostnader 105 959 95 065
524 033 499 315
Not 6 Byggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 300670 770 300670 770
-Ombyggnad 21078 188 21078 188
-Mark 5185685 5185 685
-Markanlaggning 1083 343 1083 343
-Arets investeringar 13 752 570
341 770 556 328 017 986
-Vid arets borjan -79 664 110 -73 485 560
-Arets avskrivning enligt plan -6 613 283 -6 178 550
-86 277 393 -79 664 110
Redovisat vérde vid arets slut 255 493 163 248 353 876
Taxeringsvarde
Byggnader-bostader 412 600 000 412 600 000
Byggnader-lokaler 20 191 000 20 191 000
Mark-bostader 361 800 000 361 800 000
Mark-lokaler 10 469 000 10 469 000
805 060 000 805 060 000
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Not 7 Inventarier och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1632218 1209 837
-Nyanskaffningar 422 381
1632218 1632218
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -719 866 -625 651
-Arets avskrivning -94 215 -94 215
-814 081 -719 866
Redovisat varde vid arets slut 818 137 912 352
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Investeringar 464 738 4 659 560
Redovisat varde vid arets slut 464 738 4 659 560
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
-Andelar i HSB 350 350
Redovisat varde vid arets slut 350 350
Not 10 Ovriga fordringar
2021 2020
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 7932 822 4 285 218
Skattekonto 234124 105 244
Ovrigt 46 937
8 166 946 4 437 399
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2021-12-31 /Uppléning  2020-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 0,93% 27 300 000 27 900 000
Stadshypotek 2025-01-30 0,52% 27900 000 26 400 000
Stadshypotek 2023-10-30 1,35% 25800 000 10 518 060
Stadshypotek 2026-09-30 0,92% 26 200 000 28 500 000
Stadshypotek 2023-01-30 0,99% 9918 060
Nordea Hypotek 2022-03-28 0,35% 8 000 000 26 700 000
Nordea Hypotek 2026-05-20 0,68% 24 250000 28 350 000
Nordea Hypotek 2022-01-19 1,25% 27 750 000 24 750 000
177 118 060 173 118 060
kortfristig del -35 750 000 -79 950 000
141 368 060 93 168 060
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Not 12 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Moms 66 389 25037
Hyresdepositioner 734 652 754 671
Fond for innre underhall 2470616 2625 383
Ovriga skulder 3 808 702 248
3275465 4107 339
Ovriga noter
Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 204 808 700 204 808 700
204 808 700 204 808 700
Summa stallda sékerheter 204 808 700 204 808 700

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lAmnade.
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