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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.

Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pd
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som sger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se

var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot
utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det

alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhalisfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitélet. Det ir det som &r “balansen” i balansrékning.

NOTER .
| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad

siffrorna innebir. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ir mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning Gver Ianen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nar det &r

dags att villkorsé@ndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansriikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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REVISORER
Revisor  Révisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

P4 grund av fortsatt osékra laget med pagaende smittspridning av covid-19 i samhillet beslutade Riksdagen den 5
december 2020 att anta proposition2020/21:41 som forlangde giltighet av lagen (2020:198) till slutet av 2021.
Pandemins fortsittning oméjliggjorde att rsstimman genomfSras som en fysisk arsstimma ocksa under 2021.
Mot denna bakgrund genomférdes &rsstimman via postrostning varav 21 medlemmar deltog i arsstdimman
genom att utnyttja sin rostrétt via postrostning.

Arsstaimman genomfordes med postréstning torsdagen den 3:e juni 2021 kl. 19.00 i styrelserummet,
Vinortsstraket 51 A i Sollentuna.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 9 stycken protokollférda sammantréden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2012  Renovering av fasader och balkonger
2015 Byte av tvattmaskiner i tvattstugan

2016  Tillaggsisolering vindar

2018  Byte av takflaktar

2019  Renovering badrum i 2 hyreslagenheter
2019  Renovering styrelserum

2020  Renovering av en hyresldgenhet infor forséljning
2020  Byte av staldérrar till garage och soprum
2020  Byte av motorer till garageport

2020  Plattsittning langs fasaden

2020  Malning av mbbler pa garden

PLANERAT UNDERHALL

2022  Spolning av stammar

2022 Byte av ventiler

2022 Renovering av en hyreslidgenhet infor forsaljning
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det har

under ret skett 5 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3708 3691 3714 3646
Resultat efter fin. poster 1145 1051 921 939
Soliditet, % 89 83 81 80
Yttre fond 1526 1326 1383 1354
Taxeringsvdrde 72162 72162 72162 55723
Bostadsyta, kvm 4616 4616 4616 4616
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 564 565 564 564
Lan per kvm bostadsyta, kr 1238 2216 2320 2524
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,84 0,76 0,77 0,78
Belaningsgrad, % 9,77 17,41 18,10 19,64

soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
S 2020-12-31 irsresultat  ©vriga poster 2021-12-31
Insatser Taeen - 3sex
Upplatelseavgifter 7 745 - - 7 745
Fond, yttre underhall 1326 - 200 1526
Balanserat resultat 4467 1051 -200 5318
Arets resultat 1051 -1051 1145 1145
Eget kapital 53 216 0 1145 54 361
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséattning 3708 3691
Rorelseintadkter 1 3
Summa rorelseintédkter 3708 3 694
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1929 -2011
Ovriga externa kostnader -139 -162
Personalkostnader -197 -158
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -231 -231
Summa rorelsekostnader -2496 -2 563
RORELSERESULTAT 1212 1131
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -67 -80
Summa finansiella poster -67 -80
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1145 1051
1145 1051

ARETS RESULTAT
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46372 46 372
Fond for yttre underhall 1526 1326
Summa bundet eget kapital 47 898 47 698
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5318 4 467
Arets resultat 1145 1051
Summa fritt eget kapital 6463 5518
SUMMA EGET KAPITAL 54 361 53 216
Avsittningar
Avséttningar 21 21
Summa avsattningar 21 21
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 13 0 5713
Summa langfristiga skulder 0 5713
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5713 4515
Leverantérsskulder 40 118
Skatteskulder 12 24
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 596 573
Summa kortfristiga skulder 6362 5231

60 744 64 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintikter, bostédder 670 705
Hyresintékter, lokaler 413 408
Hyresintakter, p-platser 277 275
Arsavgifter, bostider 2251 2207
Ovriga ntékter _ R o
Summa 3708 3694
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 22 14
Fastighetsskotsel 36 37
Snoskottning 37 9
Stadning 137 114
Trédgardsarbete 82 74
Ovrigt ) 11 B 76
Summa 325 325
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer N B T s e 57 198
Summa 57 198
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 116 87
Sophdmtning 105 126
Uppvarmning 764 706
Vatten i o o 248 261
Summa 1234 1180
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband h 77 77
Fastighetsforsakringar 92 89
Fastighetsskatt 116 115
Kabel-TV i 28 28
Summa 313 308
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 60 894 53790
Arets inkdp 0 7 104
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 60 894 60 894
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 163 -568
Arets avskrivning -231 -1595
Utgdende ackumulerad avskrivning 2394 -2163
Utgdende restvirde enligt plan 58 500 58 731
1 utgéende restviirde ingar mark med 14615 14615
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 41768 41768
Taxeringsvarde mark B 30394 - 30394
Summa 72 162 72 162
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR B . 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto B 1o 8
Summa 10 8
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 19 19
Forsakringspremier 82 77
Forvaltning 25 25
Kabel-TV 7 7
Ovriga férutbetalda kostna_dgr och t_JppIupna intdkter 12 12
146 140

Summa
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning - e 27000 2 000
Summa 27 000 27 000

Underskrifter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Rgvisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig omoférslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av

rsredovisningen granskat visentliga beslut, 8tgérder och forhdllanden i féreningen for att

kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
ranskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden. ;

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-19

Réavisor AB
David Walman
Revisor
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