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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten GIFTAS 1 och OVADER 3 och i Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt
Bostadsratter
Parkeringar och
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 2018 vardedr 2018.

Antai

16

Kvm
68 4448

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Foreningens rutiner for filterbyten i ventilationssystemet, grovsophantering och grovrengoring av soprum I6per pd. Undantaget nedan
redovisade &tgérder har inga andra storre investeringar skett under aret.

Pagadende eiier framtida underhalii

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Invandigt OVK genomgang av all ventilation i samtliga lagenheter
2021 Mark Framsidan av hus Ovader 3 dtgardad

2022 Utvandigt Samtliga soppddrrar har bytts ut

2022 Utvandigt Byte till 1&sbrickor pé alla portar pa framsidan

2022 Invandigt Injustering av varmesystemet i samtliga lagenheter
2022 Invandigt’ Sma trappor utbytta

2022 Invandigt Elen genomgdngen i hus ovader 3

2022 Invandigt Elladdare installerat i Garaget i Giftas 1

Ovriga vasentiiga hindeiser - Styrelsens arbete
Under &ret har styrelsen fardigstallt de dterstdende arbeten med Kvalitets bygg OVK:n. Freningen har under dret hallit ordinarie

foreningsstdmma den 2/6 2021. Styrelsen har under dret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden. Under coronan har de skett
digitalt, senare delen av &ret fysiskt. Vi har tecknat avtal med One Co NetworksAB for installation av 4 st laddenheter i garaget.
Féreningen har tecknat avtal med Stockholm exergi, for insjustering av varmesystemet som sker under varen 2022 samt januari 2023.

Fortfarande s& pagdr en process mellan foreningen och totalentreprendren. Trivseldagar har genomfarts for medlemmarna, med

grillning och stddning av vdra gemensamma ytor. Utbyte till Nyckelbrickor har skett med foretaget Siqure Scandinavia AB. Framsidan p&
vita huset Ovéader 3, har fardigstallts av foretaget SIDCO. Alla véra yttre dorrar byts ut av foretaget Jarnet. Inre dorrar byts uti hus 9 av
foretaget LW Glas&Metall.
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Underhall

Stadning och desinfektion av soprummen sker 2ggr / &r. Fonsterputs har skett i samtliga trappuppgdngar. Trappan ut till takterassen &r

utbytt och fastsatt samt nya socklar monterat. Service sker kontinuerligt av garageporten samt véra hissar.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-02. Vid stdmman deltog 50 medlemmar varav 26 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-02 (stammodatum) haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Henrik Andersson
Suzanne Wickerfalt
Dennis Tran

Erik Ramberg

Klara Ledin Hoglund
Jonatan Hoang
Christian Vinterhav

Styrelsen har under 2021-06-02 - 2021-12-31 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Christian Vinterhav
Jonathan Hoang
Karl Melin

Lennart Soderback
Suzanne Wickerfalt
Dennis Tran

Rolla Etafio
Amanda Dahlgren
Lennart Soderback
Karl Melin

I tur att avga vid ordinarie féreningsstémma ar Suzanne Wickerfalt, Cristian Vinterhav och Jonathan Hoang.

Roll
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Suppleant

Roll

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot avgick 2021-10-13
Suppleant

Suppleant

Suppleant blir ledamot 2021-08-10
Suppleant blir ledamot 2021-08-18

Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Suzanne Wickerfalt, Jonathan Hoang samt Cristian Vinterhav. Teckning sker tv& i forening.

Revisorer
Alexandra Lindqvist

Valberedning

Foreningsvald ordinarie

Valberedningen bestér av Ellen Lubeck och Malin Gullberg Séderback.

Underhallsplan

D3 fastigheterna ar relativt nyligen uppférd har ingen underh8lisplan &nnu tagits fram. Féreningen avsitter darfor i enlighet med

stadgarna medel till fonden for yttre underhdll

Avséttningens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.
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Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljoméssigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 95 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020. Under dret har 10 Gverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 175 216 -16 791
Skuldsattning, kr/kvm 17 101 17 236 13 986 14 105
Rantekanslighet, % 23% 27% 22% 21%
Energikostnad, kr/kvm 140 113 150 86
Driftskostnad, kr/kvm* 477 271 488 194
Arsavgift, kr/kvm 748 650 650 600
Totala intakter, kr/kvm* 798 720 737 548
*Nyckeltalet frdn 2020 berdknas pa ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 3494 3093 3017 2353
Resultat efter finansiella poster i tkr -14 336 -1 928 -3 149 665
Soliditet % 78% 78% 82% 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér foérening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pé& banken eller
att vi har amorterat och p3 s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart sparande.

Beidning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan p l3nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att réakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utdver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underh3ll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 3 551 159
Rorelsekostnader - 17 239 704
Finansiella poster = 647 853
Extraordinara poster /- 0
Arets resultat -14 336 398
Planerat underhdll + 12 262 766
Avskrivningar och utrangeringar + 2 853 640
Arets sparande 780 007
Arets sparande per kv total yta 175

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingdng 294 245 000 " 752 543
Reservering till fond 2021 421 800
Iansprédktagande av fond 2021 -66 247
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 294 245 000 1108 096
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -5 164 941
Arets resultat -14 336 398
Reservering till underhalisfond -421 800
Tanspraktagande av underhdlisfond 66 247
Summa till stammans forfogande -19 856 892
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -19 856 892

Balanserat Arets
resultat resultat
-3236750 -1928 191

-421 800
66 247
-1928191 -~ 1928191

-14 336 398
-5520494 -14 336 398

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3494 391 3 093 368
Ovriga rorelseintakter Not 2 56 768 109 985
Summa rorelseintakter 3 551 159 3 203 353
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -14 022 169 -1 205 192
Ovriga externa kostnader Not 4 -316 890 -155 352
Personalkostnader och arvoden Not 5 -47 005 -179 897
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 853 640 -2 853 640
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 0
Summa rorelsekostnader -17 239 704 -4 394 081
Rorelseresultat -13 688 545 -1190 728
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 692 858
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -648 545 -738 321
Summa finansiella poster -647 853 -737 463
Resultat efter finansiella poster -14 336 398 -1928 191
Skatt pd drets resultat 0 0
Arets resultat -14 336 398 -1 928 191
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 9 348 144 080 350 997 720

Pagdende nyanidaggningar Not 10 0 6 309 845
348 144 080 357 307 565

Summa anlaggningstiligdngar 348 144 080 357 307 565

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 521 536 521 705

Ovriga fordringar Not 11 1 037 105 569 315

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 88 153 108 436

1 646 794 1199 456

Kassa och bank Not 13 2 648 602 10 877 906

Summa omsattningstillgdngar 4 295 396 12 077 362

Summa tillgdngar 352439476 369 384 927
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 294 245 000 294 245 000

Yttre underhadlisfond 1 108 096 752 543
295 353 096 294 997 543

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 520 494 -3 236 750

Arets resultat -14 336 398 -1.928 191
-19 856 892 -5 164 941

Summa eget kapital 275 496 204 289 832 602

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 59 718 750 44 568 750

59 718 750 44 568 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 350 000 32 100 000

Leverantorsskulder 169 923 2311516

Ovriga skulder Not 16 9 305 240

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 695 295 571 819

17 224 522 34 983 575
Summa skulder 76 943 272 79 552 325
Summa eget kapital och skulder 352439476 369 384 927
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -14 336 398 -1 928 191
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 853 640 2 853 640
Kassaflode frén Iopande verksamhet -11 482 758 925 449
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 451 -388 928
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 009 053 1828 819
Kassaflode frén I6pande verksamhet -13 471 360 2 365 340
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 6 309 845 -6 309 845
Kassaflode fran investeringsverksamhet 6 309 845 -6 309 845
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -600 000 14 456 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 14 456 250
Arets kassaflode -7 761 515 10 511 745
Likvida medel vid drets borjan 11 447 215 935 470
Likvida medel vid drets slut 3 685 700 11 447 214

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt oévriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med érsredowsmngslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 3 325008 2 891 328
Individuell matning el 3 600 1200
Individuell matning vatten 0 0
Hyror 175 533 212 840
Bredband 0 0
Ovriga intakter 0 0
Bruttoomsattning 3504 141 3 105 368
Avgifts- och hyresbortfall -9 750 -12 000
Hyresforluster 0 0
Avsatt till inre fond 0 0
3494 391 2983 383
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelseintakter 56 768 109 985
56 768 109 985
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 254 611 165 771
Reparationer 405 961 370 611
El 107 936 61 807
Uppvarmning 474 169 416 843
Vatten 44 284 27 037
Sophamtning 78 942 56 429
Fastighetsforsakring 38 273 44 285
Kabel-TV och bredband 172 129 137 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 0 -279 637
Férvaltningsarvoden 150 407 140 275
Tomtrattsavgald 0 0
Ovriga driftkostnader 32 692 30931
Planerat underhll 12 262 766 33782
14 022 169 1205 192
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 0
Hyror och arrenden 86 008 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 13 500 7 767
Administrationskostnader 195732 122 195
Extern revision 21 650 12 500
Konsultkostnader 0 0
Medlemsavgifter 0 12 890
316 890 155 352
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medeltalet anstélida 0 0
Arvode styrelse 70 950 139 500
Revisionsarvode 0 0
Ovriga arvoden 0 0
Loner och dvriga ersattningar 0 0
Sociala avgifter -23 945 40 397
Uttagsbeskattning 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 0
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga personalkostnader 0 0
47 005 179 897
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
0 0
0 0
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 607 331
Réanteintakter HSB placeringskonto 0 0
Réanteintakter skattekonto 0 0
Ranteswap intakter 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 0 0
Ovriga ranteintakter 85 527
692 858
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 647 711 726 611
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ranteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader 834 11710
648 545 738 321
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 285 364 000 285 364 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 71 341 000 71 341 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 356 705 000 356 705 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5 707 280 -2 853 640
Rrets avskrivningar -2 853 640 -2 853 640
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 560 920 -5 707 280
Utg3dende redovisat varde 348 144 080 350997 720
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 45 600 000 45 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvdrde 140 600 000 140 600 000
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 6 309 845 0
Arets investeringar -6 309 845 6 309 845
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 0 6 309 845
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 6
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 028 033 569 309
1 028 040 569 315
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 88 153 108 436
88 153 108 436
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SEB 2 648 602 10 877 906
2 648 602 10 877 906



7C5B

<

Brf Stjernstroms vag 1

Org Nr: 769630-9314

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020117356 0,31%  2022-05-31 15 750 000 0
Danske Bank 13020117364 0,60%  2024-05-31 15 750 000 0
SEB 43972405 0,90%  2023-12-28 30 318 750 0
SEB 44926172 0,78%  2025-10-28 14 250 000 600 000
76 068 750 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 068 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 718 750
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett dr och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 221 000 000 221 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 16 350 000 32 100 000
16 350 000 32100 000
Not 16 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 305 240
9 305 240
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 2531 3341
Forutbetalda hyror och avgifter 291 123 319 160
Ovriga upplupna kostnader 401 641 249 318
695 295 571 819
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stjernstroms vig 1
Org.nr 769630-9314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjernstroms vig 1 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgérder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stjernstroms védg 1 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréittslageﬁ. |

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den 12 maj 2022

/J[i/'\fé{;\,\ ==

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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	Namnlöst 3
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