Brf Haradsdomaren 2
769603-8483

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Haradsdomaren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Artikas Zeighami Ordférande
Bo Glenn Cristian Elg Ledamot
Hans Joakim Snake Gustafsson Ledamot
Terése Chanette Magnusson Ledamot
Emelie Anna Ekman Ledamot
Johan Par Nordquist Suppleant
Lukas Sellin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Mikael Jennel Auktoriserad revisor Baker Tilly

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-11-02.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Haradsdomaren 2 1999 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Proinova.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg foér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 436 m2, varav 1 366 m2 utgor lagenhetsyta och 70 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum

Gym

Tvattstuga
Uppehallsrum/métesrum
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Teknisk status

Brf Haradsdomaren 2
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades november 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt golv uteplats 2020

Ny uteplats 2 2020

Fastighetsunderhall 2020 Lagning av sprickor fran sattningar
mm i trapphusen

Bortagning av fasadskylt 2020

kontroll av takpannor 2020 ett fatal skadade utbytta

Lagning av trasig skorsten 2020

Brandsakring av elkablar i allmdnna 2020

ytor

Lagning av skadad puts pa fasad 2020

Vattenkran lagad i sophus 2020

Gruspafylining mot fasad pa 2020

framsidan 6ver tidigare drénering

Luddfilter, tvattbank mm i 2019

tvattstuga

Stamspolning 2019

Staket baksidan 2019

Dranering av fastighetens framsida 2019 Efter undersodkning, framkommer
att detta ej behdvs

Uppgraderat undercentral 2018 - 2019

OVK 2018 - 2019

Energideklaration 2018-2019

Radonmatning 2018 -2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny fonster i hela fastigheten 2021

Fastighetsunderhall 2021 Rullande underhall

Nya ledstanger i trapphus 2022

Malning av trapphus 2022

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomiskt forvaltare SBC
Stadning ABSS

Sophdmtning

Stockholm vatten och avfall
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Foreningens ekonomi
- Bundit om vara lan med férdelaktiga rantor

- Bundit bada lanen sa att de forfaller samtidigt vilket medfér att vi skapar battre position for férhandling med bank
vid nasta bindningstillfalle

- Bytt var forskringsbolag och sankt vara kostnader avsevart samtidigt som bibehallit och till viss del forbattrat
villkoren

- | samband med byte av forsokringsbolag sa har vi dven férhandlat forsékring for gemensamt bostadsrattstillagg till
samtliga medlemmar

- Samt sankt kostnaderna for fjarrvarme genom tidigare ars investering i UC

Da var lokalhyresgast sa upp sig sa har vi forlorat smarre intakter. Daremot undersdks méjligheter till férvarv av bi-
areor vilket kommer bidra till storre intakt till féreningen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1485 815 1622 404

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 959 817 1 046 455
Finansiella intakter 57 124
Minskning kortfristiga fordringar 3921 0
963 795 1046 579

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1194 893 1046 680
Finansiella kostnader 59 852 66 468
Okning av kortfristiga fordringar 0 3282
Minskning av langfristiga skulder 0 37 500
Minskning av kortfristiga skulder 3896 29239
1258 641 1183 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1190 969 1485815
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -294 846 -136 589

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Svriq drif Avskriv-
10% nggozn t ningar
9% Kapital-

kostnader
4%
Fastighets-

avgift
3% \

Reparationer
20%
Taxebundna
kostnader e
24% Periodiskt
Arsavgifter underhall
90% 15%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2020 var ett handelserikt ar.

Vi renoverade var bakgard genom att:

- Bygga staket for att skapa en sakrare och mer avskilt tillvaro for medlemmarna

- Byggde en trallgolv till den gamla uteplatsen

- Byggde en ny uteplats med tak sa flera medlemmar kan vara pa baksidan samtidigt

- Képte nya mabler till den nya uteplatsen

- Képte nya grillar och varmelampor till bada uteplatsen

- Drog el till bada uteplatserna for bade belysning, varmelampa samt uttag for vanligt bruk
- Bytte ut de gamla fasadbelysningen till nya led drivna med battre hallbarhet och battre ljus

- Tillsatte en stralkastare med rorelsedetektor i hornet pa 369A riktad mot den korta staketet mellan var BRF och BRF
Haradsdomaren 1 da vi har haft otillbérlig besdk

Vidare har vi infort en app/webbaserat bokningssytem som anvands for tvattstuga, uteplatserna samt gymmet.
Vi har dven lagat:

- Gammal lackande skorsten

- Sprickor i trapphus och fasad pga sattningar

- Brandsakrat el i allmdnna utrymmen

- Tagit bort fasadskyltar da var lokalhyresgast sa upp sitt avtal

- Fyllt pa grus mot framsidans fasad éver gamla draneringen

- Fixat och donat med |6pande underhall
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Brf Haradsdomaren 2
769603-8483

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 651 664 602 539
Hyror/m? hyresrattsyta 1351 1990 1266 1161
Lan/m2 bostadsrattsyta 4045 4 045 3725 3759
Elkostnad/m? totalyta 19 26 23 20
Varmekostnad/m? totalyta 177 210 194 187
Vattenkostnad/m? totalyta 22 17 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 46 27 44
Soliditet (%) 73 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -416 -188 -343 -355
Nettoomsattning (tkr) 958 1020 1012 910

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 366 m2 bostader och 70 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Haradsdomaren 2

Disposition av
féregaende
ars resultat

769603-8483

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 758 153 0 0 10 758 153
Upplatelseavgifter 7 875 802 0 0 7 875 802
Kapitaltillskott 1433 462 0 0 1433 462
Fond for yttre underhall 233734 98 811 -64 188 199 111
S:a bundet eget kapital 20 301 151 98 811 -64 188 20 266 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 361 570 -98 811 -123 354 -4 139 405
Arets resultat -415 844 -415 844 187 542 -187 542
S:a ansamlad forlust -4 777 414 -514 655 64 188 -4 326 947
S:a eget kapital 15 523 737 -415 844 0 15 939 581
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -415 844
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 262 760
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -98 811
summa balanserat resultat -4 777 415
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 199 111
att i ny rakning 6verfors -4 578 304

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 957 990 1020 312
Ovriga rorelseintakter Not 3 1827 26 143
Summa rorelseintakter 959 817 1046 455
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1017 866 -885 787
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 180 -105 183
Personalkostnader Not 6 -78 847 -55710
Avskrivning av materiella Not 7 -120 973 -120 973
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 315 866 -1167 653
RORELSERESULTAT -356 049 -121 198
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 124
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 852 -66 468
Summa finansiella poster -59 795 -66 344
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 844 -187 542
ARETS RESULTAT -415 844 -187 542
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 906 397 20027 371

Summa materiella anldaggningstillgangar 19 906 397 20 027 371

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 906 397 20 027 371

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5488 5488

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 375 563 375 657

Summa kortfristiga fordringar 381 051 381 145

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 848 293 1146 966

Summa kassa och bank 848 293 1 146 966

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1229 344 1528 111

SUMMA TILLGANGAR 21 135 742 21 555 482
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 633 955 18 633 955

Kapitaltillskott 1433 462 1433462

Fond for yttre underhall Not 10 233734 199 111

Summa bundet eget kapital 20 301 151 20 266 528

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 361 570 -4 139 405

Arets resultat -415 844 -187 542

Summa fritt eget kapital -4 777 414 -4 326 947

SUMMA EGET KAPITAL 15 523 737 15 939 581

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5363 704 5363 704

Summa langfristiga skulder 5363 704 5363 704

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 35334 74 907

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 212 967 177 290

intakter

Summa kortfristiga skulder 248 301 252 197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 135 742 21 555 482
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 863 443 881004
Hyror bostader 62 580 62 580
Hyror lokaler 31968 76 724
Oresutjamning -1 4
957 990 1020312
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1827 26 143
1827 26 143

Sida 11 av 16

(7]

rkbxBV4PXF-SJZBEEP7Y




Brf Haradsdomaren 2
769603-8483

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning 0 1764
Stadning entreprenad 26 904 34 898
Stadning enligt bestallning 0 1525
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 125
Myndighetstillsyn 0 7 080
Gard 15 227 2188
Forbrukningsmateriel 2 404 3329
Fordon 5500 9 364
50 035 76 273
Reparationer
Fastighet forbattringar 39 162 8 541
Tvattstuga 5611 19 645
Entré/trapphus 4063 0
Las 3190 23750
VS 0 28 481
Varmeanldaggning/undercentral 0 9375
Elinstallationer 59 580 9570
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 77 438
Tak 11576 17 078
Fonster 0 2 465
Balkonger/altaner 154 890 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 19 191
278 072 215534
Periodiskt underhall
Byggnad 0 3563
Ventilation 0 60 625
Elinstallationer 23 570 0
Mark/gard/utemiljo 179 684 0
203 254 64 188
Taxebundna kostnader
El 27 489 36 886
Varme 254 808 301 533
Vatten 30 930 24734
Sophamtning/renhalining 13 433 8 686
326 660 371839
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 671 30 641
Tomtrattsavgald 71 900 71900
Kabel-TV 8 844 8732
Bredband 3190 0
111 605 111 273
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 240 46 680
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1017 866 885 787
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 132 0
Tele- och datakommunikation 743 1826
Juridiska atgarder 0 21 566
Inkassering avgift/hyra 2 700 2125
Revisionsarvode extern revisor 19 750 17 325
Foreningskostnader 438 0
Styrelseomkostnader 6 665 4733
Fritids- och trivselkostnader 740 1339
Forvaltningsarvode 46 944 46 222
Administration 10 196 3699
Korttidsinventarier 4922 1498
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 950 4 850
98 180 105 183
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 40 000
Sociala kostnader 18 847 15710
78 847 55710
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 71103 71103
Forbattringar 49 870 49 870
120 973 120 973
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 139 899 23 139 899
Utgaende anskaffningsvarde 23 139 899 23 139 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -3112 528 -2 991 555
Arets avskrivningar enligt plan -120 973 -120 973
Utgaende avskrivning enligt plan -3 233 502 -3112 528
Planenligt restvarde vid arets slut 19 906 397 20 027 371
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5141 000 5141 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 383 000 16 383 000
Taxeringsvarde mark 16 554 000 16 554 000

32 937 000 32 937 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 400 000 32 400 000
Lokaler 537 000 537 000
32 937 000 32 937 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 57 57
Skattefordran 32 830 34 390
Klientmedel hos SBC 342 676 338 849
Inkasso 0 2 361

375 563 375 657

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 199 111 159 300
Reservering enligt stadgar 98 811 98 811
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -64 188 -59 000
Vid arets slut 233734 199 111
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,160 % 2 451 852 2451 852 2024-09-18
Nordea 1,050 % 2911852 2911852 2024-08-21
Summa skulder till kreditinstitut 5363 704 5363 704
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5363 704 5363 704
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 363 704 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 200 000 14 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 80 000
Sociala avgifter 25136 25136
Ranta 3798 4409
Avgifter och hyror 104 033 67 745
212 967 177 290
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den storsta planerade underhallsarbetet fér 2021 blir nya fonster till hela fastigheten

genom Fonster Partner AB.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2021

Artikas Zeighami
Ordférande

Hans Joakim Snake Gustafsson
Ledamot

Emelie Anna Ekman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

/

Bo Glenn Cristian Elg
Ledamot

Terése Chanette Magnusson
Ledamot

2021
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Haradsdomaren 2
Org.nr 769603-8483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haradsdomaren 2 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Haradsdomaren 2 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i s&dan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap. 9§ Lagen om
ekonomiska foreningar, halla foreningsstamman inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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