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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB Brf Svetsaren i Jarfalla, 713200-0923, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderatt fastigheterna Kallhall 7:2, 7:3, 7:4 och 7:5 i Jarfalla kommun.
Pa fastigheterna har 1963 uppforts en byggnad, i vilken man upplater bostadsligenheter och lokaler
samt en byggnad for tvattstuga och lokaler.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 26 071 kvm. Taxeringsvardet ar 239 268 tkr,
varav byggnadsvardet &r 165 730 tkr och markvérdet 73 538 tkr.

Fastigheterna har under 2021 varit fullvardesforsakrade i férsakringsbolaget Folksam. | férsékringen
ingar momentet styrelseansvar och ett bostadsrattstilligg fér samtliga lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s&
kallad &kta bostadsrattsférening.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 296 20 451
Lokaler (ink forrad) 25 771
Garage 72 1007
Bilplatser 166 -

559 22229

Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresrétt. Ytan fér denna lokal uppgar till 226 m2.
Féreningen disponerar dérutdver tva lokaler p4 sammanlagt 187 m? som samlingslokaler och
styrelserum. Ovriga lokaler avser forrad.

Samtliga bostadslégenheter ar upplatna med bostadsrétt, 11 st. ldgenheter hade av féreningen
godkénts fér andrahandsuthyrning under 2021.

Fastighetsadresser:

Svetsarvagen 1 - 27, ojamna nummer.,

Foérvaltning

Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesdrits av HSB Norra Stor-Stockholm.
Ett tekniskt avtal for drift och energimatning med HSB Vérmland.

Trappstadning och gemensamma utrymmen har enligt avital skétts av Lokala Skurar.
Underhallsmarkskotsel har utférts av Strand Fastighetsteknik & Markskdtsel.

Plogning och sandning har enligt avtal utforts av Strand Fastighetsteknik & Markskétsel.

Hissar har under aret skétts av Stockholms Hiss Service.
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Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i samféllighetsforeningen fér sopsug i Norra Kallhall med org.nr.
716418-4140. Féreningen har ett andelstal pa 24,67 % i samfélligheten, vars &ndamal &r att driva en
gemensam sopsugsanlaggning.

Ovriga medlemmar i sopsugssamfalligheten ar HSB Brf Kolaringen i Jarfalla (40,22 %),
Willhem (27,91 %) och Jéarfalla kommun (7,20 %).

Agartillskott utéver budget har behdvts gdras under 2021 déa reparationer har varit nédvéndiga.

Fdreningen har fatt dispens fram tiil 2024 fran kravet pa sortering av matavfall fran restavfall for att
féreningen ska hinna placera ut nédvandiga karl. Det ar oklart vad sopsugens roll blir i framtiden.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Richard Hogqvist Ordférande
Fredrik Nordlander Vice ordférande
Anna Knipstrom Sekreterare
Gabriel Stupak Witt Ledamot

Karin Valdal Ledamot

Ulrika Svensson Ledamot
Conny Jonsson HSB-ledamot

Avgaende styrelseledamoéter 2022
Fredrik Nordlander

Gabriel Stupak Witt

Karin Valdal

Foérvaltare
Forvaltare fran HSB Norra Stor-Stockholm har under aret varit Asa Aremyr Boding.

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av Richard H&gqvist, Fredrik Nordlander, Gabriel Stupak
Witt och Karin Valdal.

Revisorer
Revisorer valda av féreningen, Lotta Engleson som sammankallande och Eva Ortenberg som
revisorssuppleant, samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Sylvia Fréde och Sabrina Saleem som sammankallande.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 376 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.
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HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Richard Hoggvist Ordinarie

Fredrik Nordlander Suppleant

Karin Valdal Suppleant
Stdmmoombud for samfillighetsforeningen fér sopsug i Norra Kallhill
Ordinarie Suppleant

Richard Hogqvist Gunnar Olsson
Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 14 524 14 451 14 565 14 126 14 039
Arets resultat, tkr 239 620 -257 393 2419
Fond for yttre underhall, tkr 16772 17 357 19 246 18 805 16 366
Belaning, kr’/kvm totalyta 2426 2480 2 543 2720 2776
Rantekanslighet* 4,0 4,1 4,2 4,3 4,5
Soliditet, % 41 40 37 37 36
Arsavgifter bostader, kr/kvm 656 655 652 655 636
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 149 193 223 140 207

*Rantekéanslighet = Anger med hur méanga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om l&nerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalis- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér idpande drift, skatt och rantor &r betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar och underhéll. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplételseavgift  yitre underhéll resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 1862 903 3881282 17 356 608 15 710 091 619 679
Vinstdisp. enl.
stdmmobesiut -584 868 1204 548 -619 679
Arets resultat 239 245
1862 903 3 881282 16 771740 16 914 639 239 245

Styreisens kommentarer

Féreningen visar ett resultat pa 239 tkr. En specifikation éver intakter och kostnader finns i noter 2-7.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv rikining med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pa hur vi anvénder vdrme, varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar vara sopor pé
rétt sétt s& &r det fullt méjligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Légre kostnader paverkar avgiften,

Mervardesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig f6r mervérdesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har dérfér inte nagon avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér dérfor
en kostnad for féreningen.
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Underhall och investeringar

Storre underhallsarbete och investeringar skrivs av i lamplig takt. Se mer under rubriken
redovisningsprinciper i &rsredovisningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2021-06-16 genom postréstning. Pa stdmman deltog genom
postrostning 68 rostberattigade medlemmar. Noll genom fullmakt.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 10 protokollférda ordinarie styrelsemdten och 3 extra
protokollférda styrelseméten samt en protokollférd konferens.

Overlatelser
Av foreningens 296 bostadslagenheter har 25 overlatits under ar 2021 genom kop, arv samt som
gavor.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick ar 2021 till 656 kronor/m?.

Information till medlemmarna
Fyra utgavor av Svetsarbladet har anslagits pé féreningens anslagstavior.
Endast en informell boendetraff har hallits under aret pga pandemin.

Kurser och konferenser

Féreningens budget for 2022 utarbetades efter underlag av forvaltnings ekonom Zlatan Kovacic fran
HSB Norra Stor-Stockholm som aven deltog vid styrelsemétets budgetmétesdel i foreningens lokaler
den 27 oktober. Styrelsen hade aven en planeringskonferens i oktober 2021 dar styrelsen fick
mdjlighet att diskutera framtida underhallsprojekt inom féreningen samt diskutera olika
forbattringsomraden.

Trivsel
Adventsfika pa baksidan har organiserats for samtliga boende och ett julbord for féreningens olika
funktionrer har hallits.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret har fdljande atgardats utdver normalt Idpande underhall:
- Montering av husnummer p3 sjdsidan.

- Forlangning av tidsintervallen innan ljuset slocknar pa vinden

- Arbete med varmesystemet

Den storsta fokusen 2021 har inte varit underhall utéver det I6pande och nédvandiga pa grund av byte
av nastan hela styrelsen. Fler atgarder sasom en hel del maleri kommer kunna goéras 2022. Bland
annat kommer det utféras maleri av cykelrum och barnvagnsrum, maleri av fonster och dorrar i
markhojd, forbattringar av garagens innertak och en hel del annat.



HSB Brf Svetsaren i Jarfilla 5(15)

713200-0923

Arlig besiktning

Besiktning av hissar.

Besiktning av yttre milj6.

Takbesiktning

Brandbesiktning i samband med SOS larm.
Besiktning av tryckkarl i varmesystemet.

Yttre miljo
Férandring av entreprendrer och kontroller av existerande entreprendrers utférda arbete r standigt

pagaende.

Framtida utveckling

Budget for nésta rakenskapsar

Budget f0r &r 2022 visar stt negativt resultat pa 555 tkr, planerad avséttning till underhalisfond 84 tkr
och planerat underhall 2 127 tkr.

Ingen arsavgiftshdjning for ar 2022.

Garage
Delar av underhallsbehovet atgardat. Forbattringsarbetet fortsétter under 2022,

Belysning
Fortsatt forbattring av utomhusbelysning i vart omrade. Detta f5r att 6ka allas trygghet.

Service

Boende kommer fa béttre mdjligheter att skicka och ta emot paket genom placering av paketboxar fran
foretaget iBoxen pé féreningens mark. Detta bor underlatta fér ménga boende som férhoppningsvis
slipper g2 langa végar for att ta emot viktiga leveranser.

Trygghet
Oversikt av sékerheten i garagen for att férsdka komma till bukt med inbrott och inbrottsférsdk som

varit. Vi kommer &ven under 2022 arbeta for att se till att skyddsrummen &r i gott skick och uppfyller de
standarder och regler som finns. De uppfyller redan nu i princip de regler som finns men med tanke pa
varldsi&get ar det relevant att vara extra noga.

Underhall

En hel del underhéllsatgarder i form av maleri och snickeri kommer utféras 2022.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 16 914 638
Arets resultat 239 245
17 153 883
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 17 153 883
C?verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 97 750
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -61 000
Balanserat resultat efter disposition 17 190 633
Fond for yttre underhall
Fond for yitre underhall vid arets slut 16771 740
Arets féréndring enligt ovanst&ende disposition -36 750
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 16 734 990

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 14 523 595 14 451 063

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10 120 455 -9012 402

Planerat underhal 4 -97 750 -730 098

Fastighetsskatt -481 454 -472 807

Avskrivningar 5 -2 983 456 -2 942 166
-13 683 115 -13 157 473

Rorelseresultat 840 480 1293 590

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 18 692 8 344

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -619 927 -682 255

-601 235 -673 911
Arets resultat 239 245 619 679
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och ombyggnader 8 78 991 181 81628 785

Mark 1371700 1371700

Markanlaggningar 9 3 999 991 4 345 843
84 362 872 87 346 328

Summa anlaggningstillgangar 84 362 872 87 346 328

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 559 1152

Avrakningskonto HSB 12 625 250 9875 769

Ovriga fordringar 10 28 905 189 033

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 549 519 502 395
13209 233 10 568 349

Kassa och bank 12 86718 73717

Summa omséttningstiligangar 13 295 951 10 642 066

SUMMA TILLGANGAR 97 658 823 97 988 394




Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital

Medlemsinsatser 1862 903 1862903

Upplatelseavgifter 3881 282 3881282

Fond for yttre underhall 16 771 740 17 356 608
22 515925 23100793

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 16 914 638 15710 091

Arets resultat 239 245 619679
17 153 883 16 329 770

Summa eget kapital 39 669 808 39 430 563

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 35 297 000 38933736
35297 000 38933736

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut 18 636 736 16 1837186

Leverantérsskulder 906 801 792 553

Skatteskulder 41 274 34 676

Ovriga kortfristiga skulder 14 958 345 929 422

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 2 148 859 1683728
22692 015 19 624 095

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 658 823 97 988 394
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 239 245 619 679
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 2 983 456 2942 166
Kassafldde fran den i6pande verksamheten fore 3222 701 3 561 845
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fGréndringar i rérelsekapital
aning(~)/Minskning (+) av rorelsefordringar 108 597 4 306
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 614 900 -286 958
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3946 198 3279193
Investeringsverksamheten
Lagenhetsférsaljningar - 3 890 000
Investeringar i fastigheter - -990 978
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 899 022
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1183716 -1433 716
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 183 716 -1 433716
Arets kassaflode 2762 482 4744 499
Likvida medel vid arets borjan 9 949 486 5204 987
Likvida medel vid arets slut 12 711 968 9 949 486
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 12 625 250 9875769
Kassa och bank 86718 73717

12 711 268 9 949 486
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att

féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,25-5,0 2037 - 2082
Markanlaggningar Linjar 5,0 2031 - 2037

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrdkningen {ill dess att arbetena fardigstallts.

Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséatining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r h&nférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020

Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 120 000 120 000
Métesarvode 101 000 124 000
Arvode foreningsvald revisor - 9000
Ovriga arvoden och ersattningar 22 000 21000
Utbildning och konferenser 17 140 1939
Sociala kostnader 72 942 61 689
333 082 337 628
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Not 2 Nettoomsaéttning

2021 2020
Arsavgifter bostader 13 406 064 13397 792
Hyresintakter lokaler 161 331 161 307
Hyresintékter garage och p-platser 670 152 655 878
Forsakringsersatining 104 741 20786
Ovriga intakter 234 501 268 495
14 576 789 14 504 258
Avgar
Avséttning for fond for inre underhall -53 193 -53 196
14 523 595 14 451 063
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 1526 782 1488 238
L.opande underhall 1245709 1791128
El 2262102 1316 414
Vatten 898 873 596 356
Sophamtning 809 455 601 116
Fastighetsforsakring 422 511 384 101
Stadning 398 125 306 250
Férvaltningskostnader 1079 531 1323 154
Extern revision 36 875 24 188
Personalkostnader 333 251 337 628
Kabel-TV 105 895 105 849
Bredband 8 417 8416
Vinterskétsel 294 814 63 382
Ovrig drift 698 115 666 182
10 120 455 9012 402
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfdrt underhall lokaler - 92 962
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 93750 99 000
Utfdrt underhall installationer 4 000 229 150
Utfort underhall huskropp utvandigt - 37 011
Utfrt underhall mark - 271975
97 750 730 098
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 2 637 604 2596 313
Markanidggningar 345 852 345 853
2 983 456 2942 166
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto 7 675 -
Rénteintakter avrakningskonto HSB 10 522 7 891
Ovriga rénteintékter 495 453
18 692 8 344

H
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Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 619 757 681 902
Ovriga rantekostnader 170 353
619 927 682 255
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bdrjan 120 346 610 119 355 632
-Arets anskaffningar - 990 978
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 120 346 610 120 346 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 717 825 -36 121 512
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -2 637 604 -2 596 313
-41 355 429 -38 717 825
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 78 991 181 81628 785
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 163 000 000 163 000 000
Byggnader - lokaler 2730000 2730000
165 730 000 165 730 000
Mark - bostader 71 000 000 71000 000
Mark - lokaler 2538 000 2538 000
73 538 000 73 538 000
Summa taxeringsvirde 239 268 000 239 268 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 6 917 046 6 917 046
6917 046 6917 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 571 203 -2 225 350
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -345 852 -345 853
-2 917 055 -2 571203
Redovisat virde vid arets slut 3 999 991 4 345 843
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 28 905 189 033
28 905 189 033
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 26 488 26 469
Fastighetsférsakring 439 411 422 511
Ovrigt 83620 53 415
549 519 502 395
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 86 718 73 717
86 718 73717
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 137539 1,29 2023-12-01 15 047 000 15 047 000
Stadshypotek 65279 1,30 2022-12-01 17 636 736 17 820 452
Stadshypotek 36410 0,70 2024-03-01 6 250 000 7 250 000
Nordea 88548 1,30 2021-06-16 - 15 000 000
Stadshypotek 125636 0,71 2026-06-01 15 000 000 -
53 933 736 55 117 452
Nasta ars berdknade amortering -1183716 -1 183716
Nasta ars laneomsiéttning -17 453 020 -15 000 000
Kortfristig del -18 636 736 -16 183 716
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 297 000 38933736
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 48 015 156 49 198 872
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 59 588 600 59 588 600
Varav obelénade -420 000 -420 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 59 168 600 59 168 600
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Inre fond 902 345 879 142
Ovriga kortfristiga skulder 56 000 50 280
958 345 929 422
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna arvoden 125000 110 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1227 969 1233764
Upplupna rantekostnader 43515 83 843
Upplupen el 462 576 176 648
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289 799 79 473
2 148 859 1683728
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Svetsaren i Jarfalla, org.nr. 713200-0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svetsaren i
Jarfalla for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Av arsredovisning och revisionsberattelsen for 2020 framgick att det férelag éverlappande avtal avseende fastighetsskotsel och att foreningens
kostnader okat vasentligt mellan 2019 och 2020. Enligt &rsredovisningen for 2021 synes detta forhallande kvarsta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svetsaren i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tlstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening édr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherdittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella (orindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgdr
av resultat- och balansrikningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsritisforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas s
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (dllgangssidan)
och hwr dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt frict eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgingar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliiggningstillgangen ar féreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat Kortfristiga fordringar och v
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen uwvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida dllgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samr flerirsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



