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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kungen i Landskrona, 744000-1134, med séte i Landskrona, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem
har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1966-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Almin Piro Ordférande 2022

Tony Mansson Ledamot 2022

Therese Henriksson Ledamot 2022

Arne Jonsson Ledamot 2022

Gulli Mattsson Ledamot 2023

Hakan Wastrell Ledamot 2023

Eva Bengtsson Ledamot 2023 (avgatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Bella Sadbere Vrella Suppleant 2022 (avgatt under aret)
Ordinarie revisorer

Ingrid Bengtsson Rijavek Medlemsrevisor 2023

Mats Térnros, Baker Tilly AB Auktoriserad revisor 2022

Valberedning

Jan Appelholm Sammankallande

Hazbije Dizdarevic

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Landskrona Bonden 3, Kungen 6, Kungen 7 och Kungen 8 i
Landskrona stad med darpa uppférda byggnader med 392 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1969-1971. Fastigheternas adresser ar Segergatan 2, 4, 6 och 8.

Brf Kungen i Landskrona frikdpte tomterna ar 2004.
Foreningen upplater 392 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler, 133 garage, 305 parkeringsplatser,

104 cykelférrad samt ett antal forrad med hyresratt. Féreningen har dessutom 35 besoksparkeringar,
1 fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, Gvernattningsrum samt en bastuanlaggning.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

40 104 209 39

Total tomtarea: 70 999 kvm

Total bostadsarea: 28 960 kvm

Total lokalarea: 100 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Bredablick Forvaltning i Sverige AB 100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-11-29.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Storuman Energi Elavtal avseende volym

Landskrona Energi Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Foérvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Driftoptimering i Sverige Serviceavtal ventilation

Elis Textil Service Serviceavtal entrémattor

/



Brf Kungen i Landskrona 3(16)
744000-1134

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 589 728 kr och planerat underhall for
575 884 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 659 000 kr 2021 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 57 kr per kvm.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Alimant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

- Stambytet fortloper enligt tidsplan.

- Forfragningsunderlag for hissbyte ar utskickat till entreprendrer.

- Arbete for laddstolpar pagar. Styrelsen invantar besked fran Landskrona Energi for att ga vidare med
arbetet.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 48 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fg &r skedde 30 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st).

Mediemmar

Vid arets ingang hade foreningen 504 medlemmar.

Vid arets utgang hade féreningen 502 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fran den 1 januari 2022 med 2 %/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)
Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Férandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar

Soliditet %

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr/ kvm

Avséttning till underhalisfond kr / kvm

Lan, kr / kvm
Snittranta (%)

2021
19 430
5006
1083
3923
31
547
347
14

57
3083
0,44

2020 2019
19108 19 404
5339 5790
1226 4 266
4113 1524

41 70
537 537
321 319

10 5

58 160

1709 351
0,58 1,51

4(16)

2018
19 142
2 026
1154
872
61
526
317
10
162
461
2,20

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

1510 805

1510 805

Bundet

Underhalls-
fond

24 422 663

1 659 000
-575 884

25505779

Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

6 909 061
5 338 941
-1 659 000

575 884

11 164 886

Fritt

Arets
resultat

5 338 941
-5 338 941

5 006 424
5 006 424

12 248 002
5006 424
-1 659 000
575 884

16171 310

16171310

Foreningen har ett pAgaende stambyte som forvantas paga till ar 2023. Stambytet kommer att
aktiveras, enligt regelverket K3, och avskrivningar kommer att belasta resultatrékningen férst nar
arbetet ar klart. Under tiden bokfors dessa kostnader pa balansrakningen, vilket innebér att
foreningens resultat inte belastas och darmed &r valdigt bra. Féreningens resultat kommer att
paverkas da réntorna, pa de lan tagna i samband med stambytet, betalas samt att avskrivningar

pabdrjas pa det da aktiverade stambytet.

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 16721 116 16 397 337
Ovriga rorelseintékter 3 ~ 2708 502 2710956
Summa rorelseintakter 19429 618 19 108 293
19429618 19 108 293
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -589 728 -607 604
Planerat underhall 5 -575 884 -468 269
Driftskostnader 6 -10 037 296 -9 329 883
Ovriga kostnader 7 -687 415 -565 969
Personalkostnader 8 8197 -415 273
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 2149712 -2 093 838
Summa rorelsekostnader -14 031 838 -13 480 836
Rérelseresultat 5397 780 5 627 457
Finansiella poster
Ranteintakter 789 491
Réantekostnader -392 145 -289 007
Summa finansiella poster -391 356 -288 516
Resultat efter finansiella poster 5006 424 5 338 941
Resultat fore skatt 5006 424 5 338 941
Arets resultat 5 006 424

5338 941/
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Balansrékning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31
10,18 28 560 447
11 904 535
10 89 181 212
118 646 194

118 646 194

19 441

91 250

12 419 924
530 615

13 20510 059
21040 674

139 686 868

6(16)

2020-12-31

30 051 605
853 286

47 012 001
77 916 892

77916 892

-259

40 585
387 364
427 690

15122 444
15550 134

93 467 026
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

1510 805
25 505 779
27 016 584

11 164 886
5006 424
16 171 310

43 187 894

8 809 750
8 809 750

80 461 500
4698 016
52 035
116 676

2 360 997

87 689 224

139 686 868

7(16)

2020-12-31

1510 805
24 422 663

25933 468

6 909 061
5 338 941
12 248 002

38 181 470

49 151 250
49 151 250

521 500
3707 699
76 556
108 567
1719984

6 134 306

93 467 026
/
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5397 780 5627 457
Avskrivningar 2149712 2093838
7 547 492 7721 295
Erhallen ranta 789 491
Erlagd ranta -392 145 -289 007
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 156 136 7432779

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -102 925 -47 964
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1614918 1438 193
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8668 129 8 823 008
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 879 014 -41 670 571
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 879 014 -41 670 571
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 49 437 375 40 000 000
Amortering av laneskulder -9 838 875 -521 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 39 598 500 39 478 500
Arets kassaflode 5387615 6 630 937
Likvida medel vid arets borjan 15122 444 8 491 507
Likvida medel vid arets slut 20510 059 15122 444

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
rsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda &tgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 10-120 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 3-50 ér//
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Uppvarmning

Debiterade tillval
Overnattnmgslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Vattenskador

Brandskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Huskropp, fasader

Markytor

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
15849912
40 000

661 388
169 816

16721116

2021-01-01-
2021-12-31
164 641
2401 441
37 642
8350
48713

4 367
43348

2708 502

2021-01-01-
2021-12-31
41039
23 421
28 099

6 880
17 908
17 624
14 243

4875

173 866

70 854

174 281
16 638

589 728

2021-01-01-
2021-12-31

20 250
26 000

529 634
575 884

10(16)

2020-01-01-
2020-12-31
15 539 388

41000
659 135
157 814

16 397 337

2020-01-01-
2020-12-31
164 641

2 401 440
37 642
21750

44 674

448

40 361

2710 956

2020-01-01-
2020-12-31
70 340

34 080

56 753
1810

67 337

40 298

16 112
15920
1881

114 851

6 323

69 541

112 358

607 604

2020-01-01-
2020-12-31
82 898

43 326

230 096
111 949

468 269 /
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel
Resekostnader

Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-

- 2021-12-31

624 328
3300 232
29 370
225 952
134 153
168 167
86 014

5 266
965 996
2282 545
1261 457
475197
309 759
2619

143 499
22743

10 037 296

2021-01-01-
2021-12-31
47792

7 454
4125
457 228
77 651
29 164
13 404
4 396
27 822
12 390
5990
687 415

11(16)

2020-01-01-
2020-12-31
612 568
3249 863
47 615

17 073

17 838

154 455
190 581

11 572

680 647
2173 050
1270 224
465 230
267 441

6 100

142 554
23072

9 329 883

2020-01-01-
2020-12-31
- 15827
209

130

9 548

3 300

427 919

75 406

2 053
1900

5 081

9 056

12 140
3400

565 969

/
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 186 026 236 500
Foreningsvald revisor 10 000 11 200
Valberedning 4 500 -
Ovriga arvoden 67 986 82 528
Justering skuld styrelsearvode -245 118 -
Summa 23 394 330 228
Sociala avgifter 59 736 85 045
Justering skuld sociala avgifter -91 327 -
Summa -8 197 415 273

Enligt féreningsstamman 2021 beviljades styrelsen arvode pa upp till 5 prisbasbelopp, vilket motsvarar
238 000 kr. Tidigare ar har mellanskillnaden mellan beslutade styrelsearvoden och faktiskt utbetalt
styrelsearvode felaktigt statt kvar som en skuld till styrelsen i balansrékningen. Skulden &r rattad i

bokslutet 2021, da dessa styrelsearvoden aldrig kommer att betalas ut.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 1979 908 1931 029
Inventarier, maskiner och installationer 169 804 162 809
Summa 2149712 2093 838
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av padgaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

84 937 708
6 051 025
86 369

47 012 001

138 087 103

488 750
42 169 211
42 657 961

180 745 064

-60 937 128
-86 369
-61 023 497

-1979 908
-1 979 908

-63 003 405

117 741 659

22 509 422
6 051 025
89 181 212

225 000 000
5240 000

230 240 000
166 377 000

13(16)

2020-12-31

84 937 708
6051 025
86 369
5381016

96 456 118

41630 985
41630 985

138 087 103

-59 006 099
-86 369

-59 092 468

-1 931 029
-1 931 029

-61 023 497
77 063 606

24 000 580
6 051 025
47 012 001

225 000 000
5240 000

230 240 000
166 377 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Swedbank

Summa

2021-12-31

2489 269
2489 269

221 053
221053

2710 322

-1870 863
-1.870 863

-169 804
-169 804

-2 040 667

904 535

2021-12-31
419 924

419 924

2021-12-31

20 504 303

5756
20 510 059
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2020-12-31

2 684 563
2684 563

-195 294
-195 294

2489 269

1708 054
-1708 054

-162 809
-162 809

-1.870 863

853 286

2020-12-31
387 364

387 364

2020-12-31
14 396 008
726 436

15122 444
/
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Swedbank  Lan lost Lan Iost
Swedbank  Lan lost Lan l6st
SEB* 0,38 % 2022-03-28
SEB* 0,24 % 2022-10-28
SEB* 0,40 % 2022-04-28
Stadshypotek 0,80 % 2025-03-01
SEB* 0,24 % 2022-10-28
Stadshypotek 0,85 % 2025-12-30
Summa

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan ar rérlig under bindningstiden.

Ing. skuld
5312750
4 360 000
20 000 000
20 000 000

149 672 750

2021-12-31
80 461 500
8809 750

89 271 250

2021-12-31

89 271250
89 271 250

Nya lan Arets amort.

- 5312750
- 4360000

20 000 000
5257 375
20 000 000
4 180 000
49 437 375

166 125

9 838 875
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2020-12-31
521 500
49 151 250

49 672 750

2020-12-31

49 672 750
49 672 750

Utg. skuld

20 000 000
20 000 000
20 000 000

5091 250
20 000 000

4180 000
89 271 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat. /

2021-12-31
19 056

16 181
1591 758
64 000

670 002

2 360 997

2020-12-31
344 032
21678

764 207

65 000

525 067

1719984

A G



Brf Kungen i Landskrona
744000-1134

Not 18 Stéllda sakerheter
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter
| eget forvar

Underskrifter

Landskrona, 2022- 24 # &~

2021-12-31

91825 000
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2020-12-31

64 136 000

91 825 000
29 575 000

Almin Piro
Styrelseordférande

Tony Mansson

herese Henriksson

Arn sson

G170 (D g Sso 7z //%‘M

ulli Mattsson

Hakan Wastrell

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-2%-,7.5

Aukforiserad revisor

Ingrid Bengtsson Rijavek

Medlemsrevisor

64 136 000
29 575 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen i
Landskrona for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
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andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungen i Landskrona for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

* foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sddana
atgdrder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Landskrona den K.S/ &7(\‘ ' QO QQ\

Ingrid Bengtsson Rijavec

Lekmannarevisor

Mats T8Tnros

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvianda under en léngre tid. De vanligaste anldggningstiligdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare réakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstélining dver féreningens ekonemiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata ldgenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhdllet av
féreningens hus medan det inre underhallet dr respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samiliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt visentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den lopande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tdacka
det I&ngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflidet dr ett viktigt matt pa féreningens vilmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrdckliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frin bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vintas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstélining dver féreningens intédkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs drligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrittsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och fir inte innehalla bestdmmelser som strider mot lagen.

Stillda sdakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kridver sdkerhet féir sina 18n vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att ticka det 1dngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfiirs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bdr framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat 1dngsiktigt underhalisbehov f6r att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rikenskapsaret efter sammanstéllining av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avqift som erldggs av féreningens medlemmar for att ticka |6pande driftskostnader, rinta och fir att
sékerstilla det [Angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavygitft.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrdkningen kompletierande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrikningen samt noter terges i férvaltningsberittelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stalining och utveckling.
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